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* Vision prospective et concertée du développement économique du territoire

« Positionnement de l'offre dans une logique d’attractivité territoriale en tenant

* |Inscription de I'économie circulaire et du développement durable dans le

* Prise en compte de la nécessité d'optimiser l'utilisation de |la ressource
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Publication du territoire :
-Bulletins communaux entre
2018 et 2022
- Guide touristique 2022
- Données fiscales

Documents d’'urbanisme:
- PLU des communes

Mobilisation des études
précédentes réalisées sur
C3G par le Groupe Elan:
-  Etude gisement foncier
- CTG

Base de données Open-
Data:
- INSEE
- AGRESTE
- ACOSS
- SIRENE

Etudes sectorielles :
-  Dossier commerce CCI,

Economie résidentielle INSEE Documents relatif aux politiques
- Diagnostic touristique publiques locales : Contrat centres bourgs
- Offre hébergement 2020-2021...
él ' - Offre restauration bMIQUE INTERCOMMUNAL
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2020 C3G Le contrat centre-bourg 2020-2021

2019 CClI Offre commerciale et pratiques de consommation commerciales des ménages
Dossiers territorial : Garidech, Gragnague, Lapeyrouse, Montastruc-la-Conseillére,

2019 CCl Verfeil,
Rapport final

2022 Mairie de Gragnague Présentations CM Septembre - Urbanisme

2022 C3G Données fiscales

2022 C3G Guide touristique

2022 C3G Offre hébergement

2022 €30 Offre restauration

2018 C3G Diagnostic touristique

2022 C3G Diagnostic culturel

PLU Montastruc, Verfeil, Montjoire, Bazus, Bonrepos Risquet, Garidech, Gemil, Gragnague, Lapeyrouse, Lherm, Montpitol, Paulhac, Roqueseriere, St
Marcel Paulel, Gaure, Lavalette
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Un positionnement stratégique aux portes de la Métropore tourousarnre
et du Tarn, qui s'inscrit dans le ScoT Nord Toulousain

La Communauté de communes des Coteaux du Girou : ..‘;"\-"""7
A A
+ Positionnement stratégique de la Communauté de communes L T A e
des Coteaux du Girou (C3G) au Nord-Est du département de la by & s '
Haute-Garonne (Occitanie), aux portes de Ila Métropole m“—cﬁ,‘: Febie e |
Toulousaine et du Tarn. SrEA 2 et \
 La C3G se situe au carrefour de I’A68 en direction d’Albi et de 3 T SRR ;g};w?wg © iamiivie
I'autoroute Toulouse-Castres. i WS 8 ;‘mj R Sy @the
o’ B e 21 00 dy Basin Autertiiin ¥ o e A v
« La C3GC se compose de 18 communes et comporte 21 474 P N 5 .
habitants. gl bR Y M) P T
e . Fa /aadig L AN T
* 5 bourgs centres : Montastruc-La-Conseillere, Garidech, S s AT Sl
Lapeyrouse-Fossat, Verfeil et Gragnague. La commune la plus :1 sum{ ' 02:."'.“".'“
peuplée de I'EPCI est Verfeil avec 3 631 habitants. S g
. I."gyz:x‘m;u {'J @i @ it Hie
B =~ A
Population (INSEE . Densité { S ® s
EPCI Nb de communes 2019) Superficie (INSEE 2019) (. ;.: ___ _
!‘u.i?,tiﬂ} \ ' b
104.8 ‘ , L
2 ! -
C3G 18 21926 2092 km hab/km?
oy Cartographie
f—— hs/\\m/ 1 o du territoire du
. . - . = — A e B \ SCoT Nord
La C3G est intégrée au SCoT Nord Toulousain : . Cad Toulousain
. e o | A <Ses=—=
+ Approuvé en 2012 et en cours de révision (date de prescription au 5 \‘efﬁlv Source : SCoT
21/06/2018) \\\ Y Q-‘*\f;{, Nord
* Le périmétre comprend 4 EPCI (cf. carte issue du SCoT ci-contre) ol V) ) % » ;8_:‘2““53'“
 Sa superficie totale s'éléve 3 891 km? . \,l'?j/' -
4 = groupe 3 ; 2 > ik A 'w--—m-u —)
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Un territoire connecté aux infrastructures majeures ue trarsport

La C3G dispose d’'atouts certains en matiére d’accessibilité grace
a la desserte directe de I'autoroute A68 entre Toulouse et Albi, la
présence d'une ligne de chemin de Fer (desservant notamment
Montastruc-La-Conseillére) reliant Toulouse a Albi, et de la
proximité relative de I'aéroport international Toulouse-Blagnac.

Néanmoins, l'étendue sur un axe Nord-Ouest - Sud-Est du
territoire entraine des différences importantes entre les
communes en matiére d’accessibilité a ces infrastructures.

Le positionnement de la C3G est stratégique : elle se situe a
I'interface entre un territoire dense et urbanisé, la métropole de
Toulouse, et un territoire rural attractif.
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Mmais enclavé dans sa desserte interne

Cartographie des infrastructures de transport du territoire du SCoT Nord
Toulousain Source : SCoT Nord Toulousain

Accessibilité routiere : Accessibilité ferroviaire:  Accessibilité
Depuis la gare de Depuis la gare de aéroportuaire :
Montastruc-La-Conseillere  Montastruc-La-Conseillere Depuis la gare de
- Toulouse : 30min - Toulouse Matabiau: Montastruc-La-Conseillére
- Albi: 40 min 20min - Aéroport Toulouse
- Castres:1h - Albi:50min Blagnac : 25 minutes
- Montauban : 50min - Castres:50min Infrastructures de transports
= Autoroute Voie ferrée
—1 <
& o=o0 s Nationale ~ug == Gare ou halte ferroviaire
I/ ==\Y ?f == Route départementale structurante
——— Principale liaison transversale
4 _ groupe . > ; ;
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Schéma cyclable une mobilité douce &8
L'intercommunalité C3G a réalisé un schéma cyclable en 2021, afin de créer un

réseau structural pour la pratique cyclable intercommunale, et développer l'offre
de service vélo, et promouvoir et encourager les actions aupres du public.

Ce schéma inclut la création de liaisons locales (quartiers vers centres-bourgs),
interurbaines (centres-bourgs vers ville centre, gare, zones d'activités), de loisirs
(vers foréts, lacs, vallée du Girou, sites touristiques)

Un plan de financement sur 15 ans a été voté en 2021. Ce projet s'inscrit
également dans le PCAET de C3C.

<
- ¥ SITUATION DU TERRITOIRE, SON [ereyeenpretccure eomuzoz

Un territoire qui se tourne vers les mMobilités do g iirrari e

Regu en préfecture le 04/04/2023
Publié le 04/04/2023
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vers les services intermodaux

En cours en 2022 : mise en oceuvre du schéma directeur
d’itinérance douce (volet promenades et randonnées).

En 2022, I'intercommunalité a mis en place d'un service de
transport a la demande (TAD) sur le territoire.

Un service particulierement adapté aux séniors du territoire,
mais ouvert a toute la population avec, a terme, la mise en
place d'une tarification sociale.

[l

1

14

L I3

Pole d’échange multimodal -
Un PEM est en projet au niveau de la gare de Montastruc. Cette gare — inutilisée —
permettrait de relier Toulouse en 16 minutes. Ce projet est mené en concertation
avec la Compagnie d’Aménagement des Coteaux du Girou.

Le projet d'un autre PEM est en discussion au niveau de la gare de Gragnague.

ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECC

4 o groupe
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TAD |
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Sources : Bulletins communaux C3G 2021 et 2022
n
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Montastruc—la—ConseiIIé_re/Ga ridechv et Verfejl

L'armature urbaine du SCoT Nord Toulousain a l'échelle : + ,/;’
de la C3G: Modeéle d'organisation et armature urbaine . - ‘4
du territoire Source : SCoT Nord Toulousain

« 2 Pdles locaux : Montastruc-la-Conseillére/Garidech
et Verfeil : Ces pdles animent les bassins de vie
périurbains avec des équipements et services qui
répondent aux besoins quotidiens ou hebdomadaires
des habitants. Les pdles locaux identifiés dans le SCoT

du Nord Toulousain constituent également des pdles e A
d'accueil démographique importants, économiques ] = J/ 3
avec des bassins d'emplois, ainsi que des espaces de = ”\
forte production de logements. \ 2e S
<0 7
+ Le pdéle de Montastruc-la-Conseilléere/Garidech g J"/ B
est considéré comme un complément aux r':l"
poles d'équilibres du SCoT, dont la partie Est du <=7
territoire est dépourvue. N

 Le pole de Verfeil est quant a lui considéré
comme un pole plus modeste et dépendant de
la métropole de Toulouse, mais avec un
rayonnement sur des territoires ruraux. 0 2 4 6 8km

Le DAAC (Document dAménagement Artisanal et | Stusturation urbsine du territoire
Commercial) définit 3 secteurs sur la C3G, qui sont répartis g ves de poussée whbaine
de la maniére suivante : e e Raries de FAggloméestion Bassins de vie
« 1 secteur d'implantation de centralité urbaine, situé sur
l[a commune de Montastruc-La-Conseillere ;
« 2 secteurs d'implantation périphérique, localisés sur les
communes de Garidech et Verfeil.

0 Espace b dominante rural o Polcs principaux
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Une croissance démographique de pres de 14% ertre zouo et zuTs,

portée par les soldes naturels et migratoires

* Entre 2008 et 2019, la population de la Communauté de communes des Coteaux du
Girou profite de I'attractivité générale du département de la Haute-Garonne.

+ De 2008 a 2019, la population du territoire est passée de 19 183 a 21 926 habitants,
soit une évolution de +14% sur la période.

+ 10 communes connaissent une évolution démographique positive sur la période de
2008 a 2019 avec des taux de variations variés, et 8 communes rurales connaissent Gragnague

En 2019, la C3G comprenait 21 926 habitants. En comparaison avec les territoires Evolution de la population entre 2013 et 2018
voisins, I’évolution de la population est moindre. La croissance démographique du Source : INSEE 2013-2018
territoire reste malgré tout supérieure a la moyenne nationale.

Paulhac

- Montastruc LC.

Garidech
¢ St-Jean-L’'herm
Lapeyrouse-Fossat ’

une évolution négative. g ’gposihiq‘uef
Cette croissance démographique concerne tout particulierement les communes - St Marcel Paulel
de : Bonrepos-Riquet, Verfeil, Montastruc-la-Conseillere, Garidech, Saint-Jean-L'herm, L;valefte.‘
Lavalette, Gragnague, : : :
Une variation annuelle de la population entre 2013 et 2019 de 1% par an. Entre 2013
et 2019, le solde naturel moyen pour la CC était chague année de 0,46% et de 0,58% it

pour le solde migratoire. Cependant, ce solde migratoire s'essouffle depuis 1999.

Variation annuelle moyenne de la population entre 2013-
2019 Source : INSEE 2013-2019

CC des Coteaux du Verfeil Haute-Garonne France
Girou meétropolitaine
m Solde migratoire m Solde naturel

E‘LABORATIONA DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU

Evolution de la population entre 2013 et 2018
. P do - 10% O & 5% Donnses non disponibles

) - 10% : 5% 0 10%

9% A 08 B vlus de 10%

Evolution de la population de 1968 a 2019, Source :

INSEE 1968-2019
19183 20608 21926

15 904
7452 8749 10976 12978

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019
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Une populationjeune malgré une faible EPTESETTItalIONITUcs

populations en age d'étudier et jeunes actifs, avec une population de

La C3G possede une population plutdt équilibrée en genre et par tranche
d'age, avec une prévalence des 30-59 ans qui représentent un peu moins
de la moitié de la population. Les moins de 20 ans sont plus nombreux sur
le territoire que les plus de 60 ans.

Néanmoins on constate que:

+ toutes les classes d’age a partir de 50 ans sont en augmentation entre
2008 et 2018. Une population des 75 ans et + sur le territoire en
croissance depuis 1990 : une croissance plus rapide qu’a I'échelle
départementale : + 43% entre 2008-2018. Au regard de la pyramide des

ages, ce vieillissement devrait s'accentuer dans les années a venir.

Les concentrations de jeunes entre O et 18 ans sont observées plutot
sur les communes situées au nord-ouest du territoire. Par opposition, les
communes qui connaissent une concentration moins importante de
jeunes possedent une proportion élevée de personnes agées de plus de
75 ans.

Une représentativité moindre des jeunes de 15 a 29 ans dans la
population. En effet, la pyramide des ages peut se creuser entre 18 et
30 ans, notamment si les jeunes partent pour se former ou pour un Té"
emploi.

La pyramide des ages pourrait continuer a se creuser entre 20 et 30 ans,
notamment si les jeunes quittent le territoire pour se former ou pour un
1¢r emploi = Un enjeu de création d’emplois sur territoire.

groupe

c-\lan

ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
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séniors en augmentation

La répartition de la population par tranche d’dge en 2019, Source
INSEE 2019

r T00 ans ou s Y
895299 ans |

a0 294 ans BN

g5 as9ans I

30 284 ans N

75379 ans N

70474 ans N
85269 ans [
60 264 ans S

e i ————————————— OO ANS €1 +

21,7 %

I 50354ans
| 45 349 ans 44,9 %
_ 40344ans [
35339 ans I 20 ans
“
B 25:29ans N 9
B 20:24ans 12,4 %
e ——— 15 NS
I 10:14ans
P 539ans 13,8 %

800 400

(=1

200 600 1

Détail de la population par classes d’dge en 2018, Source INSEE 2018

30% 24%
20% 21%
20% 16%
12%
- I I I I I I I I 1
T
0-14 15-29 30-44 45-59 60-74 75 et plus

B CC des Coteaux du Girou M Verfeil Haute-Garonne

B Occitanie B France métropolitaine
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Des nouveaux arrivants aux profils différents deTa popuratorraeya
résidente et qui participent au rajeunissement de la population

Lieu de résidence de la population un an auparavant pour I'année 2018 Source :
INSEE 2018

Le profil des nouveaux arrivants difféere du
reste de la population, faisant 8%
majoritairement partie de la CSP professions
intermédiaires, employés et autres (soit les 4%

éléves, les étudiants et les hommes/femmes au l II II II I II
. o yd . 00/0 . .

foyer). La majorité des arrivants ont entre 25

. Autrelogementméme Autrecommune méme Autredépartement, région,
et 54 ans (56%) et 36% ont moins de 24 ans en commune département étranger ou DOM
2018. B CC des Coteaux du Girou m Verfeil

Haute-Garonne M Occitanie

M France métropolitaine

Cela peut s'expliquer par plusieurs facteurs :
offre de formation et d'emploi, livraison de

) ) Catégorie socioprofessionnelle* des arrivants Age des arrivants par rapport au reste

nouveaux logements, bonne « reputatlon » de la par rapport au reste de la population, Source de la population, Source INSEE 2018
commune.. Les nouveaux arrivants sur les INSEE 2018
communes de la C3G arrivent majoritairement 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% S6%

1 z (]
d'une autre commune du département. Artisans, comm.,, chefs d'entr. [ 5% 40% i

o . Cadres, Prof. intel. Sup. -1 23%20% 13%
Ceci impliquera a moyen terme une Professions intermédiaires  E—27% .. °1o% 8%
adaptation de I'offre d’emploi et de services Employés R 15%
du territoire pour répondre a cette nouvelle Ouvriers | 8% O-14ans  15-24ans  25-54ans PlusdeSSans
demande. Retraités | md— ' ,
B Arrivants M Population

Autres |y 29%

M Arrivants H Population
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Le territoire compte 7 353 foyers fiscaux imposés en 2019. La part
des foyers imposés est plus importante sur le territoire qu’aux
I'échelles départementale et nationale, 65% pour la C3G contre
respectivement 56% et 52%.

Méme constat avec le revenu médian : en 2018, le revenu médian était
de 26 590€ pour la C3G contre 23 140€ pour la Haute-Garonne et
20 740€ pour la Région.

Par ailleurs, 612 personnes sur les 3 897 retraités présents sur le
territoire sont exonérées de la CSG (Source : Observatoire des
fragilités, 2018). A noter qu'une personne est exonérée de la CSG
lorsque son revenu est inférieur a 11 306 € par an (ou 17 343 € par an
pour un couple). Egalement, seule une minorité de ces retraités est
bénéficiaire du minimum vieillesse.

Revenus annuels moyens en 2016 et 2019 Source :
déclarés en 2019

DGFiP, revenus
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I'échelle départementale et nationale

Décomposition des revenus disponibles sur I'année 2018 Source : INSEE 2018
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Revenus annuels moyens en 2018, Source : DGFiP, revenus déclarés en 2018

CC des Coteaux du Girou I 38156 €

Verfeil
Haute-Garonne
Occitanie

France métropolitaine

groupe I

Clan

36191 €

[ 31405 €
29121¢€

. 29090 €
27584 €

[ 24835¢€
23558 €

e 2s121¢

26 277 €

m 2019

2016

En 2019, le revenu moyen
déclaré était de 38 156€
par foyer fiscal pour la CC
des Coteaux du Girou,
contre 28 121€ pour la
France métropolitaine.
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Des foyers allocataires CAF, notamment au RSA molms orroreux qu a
I'échelle départementale mais en augmentation de 13 % depuis 2016

Le territoire compte un taux de pauvreté le plus faible du Taux de pauv.reté .Source : FiLoSoFi Foyers'allocataires CAF au RSA* pour
département, 6% contre 13% a I’échelle départementale en 2018. 2018 (revenu disponible) 12%20menages Source : caf.data 2012-
Egalement, I,e territo'irela'brite\un nombre de foyers allocataires CAF CC des Coteaux du Girou [ 6%

pour 100 ménages inférieur a ceux de la Haute-Garonne et de la . - e
France métropolitaine : 40 foyers allocataires contre verfeil I 7% 6,1 : ’
respectivement 54 a I'échelle départementale et 48 a I'échelle Haute-Garonne 13% 24 22 . .
nationale. Occianic I 27% N =

Méme si le territoire compte moins de foyers allocataires au France métropolitaine [N 15% = CC des Coteau du Grou Svertel

RSA (2,4 pour 100 ménages contre 6,1 a [I'échelle B France métropolitaine

départementale) ceux-ci sont en augmentation depuis 2018
passant de 151 a 203 foyers (2020).

Evolution des foyers allocataires CAF* au RSA

Pour rappel, seule une minorité de ces retraités est bénéficiaire du Source : caf.data 2012-2020

Mminimum vieillesse.

>n7 240 249 3
" 177 w
LE REVENU DE SOLIDARITE (RSA)

Le nombre de personnes dites au RSA a mécaniquement baissé depuis 2016 :

Avant 2016 : RSA = RSA socle (plus de 25 ans avec de trés faibles revenus et
moins de 25 ans avec des enfants) + RSA activité (travailleurs pauvres) ; 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Depuis 2016 : RSA = RSA socle uniquement, le RSA activité ayant été
remplacé par la Prime d'activité.

CC des Coteaux du Girou
e==»Tendance France métropolitaine

ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL

SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU 17
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Sites d'intérét :

- La forét de Buzet, son jardin permacole et sa Maison de
la biodiversité

- Le chateau de Pierre-Paul Riquet (Bonrepos-riquet)

- Lelac de la Barlerme,

- Lelac de Laragou

- Lacité médiévale de Verfeil

- Musée d’archéologie de Villariés

- Moulin et briqueterie de Saint-Marcel-Paulel,

- Diverses églises

- 18 balades et randonnées

- Evénements festifs a rayonnement départemental
Gragnarock a Gragnague, Féte du figuier, Les Théatrales, les
Estivales a Verfeil

- Visite de site de production : ferme de spiruline Tolosane
(Bazus)

Ouverture d'un EIT (espace d'information touristique) au
chéteau de Bonrepos-riquet durant Ila période estivale.
Egalement en projet le chdteau de Degrés sur Gragnague.

Des projets d’'aménagement en lien avec le tourisme :

- Le schéma cyclable prévoit la mise en place de liaisons
de loisirs, vers les sites touristiques,

- Le schéma d'itinérance douce prévoit une meilleure
gestion et planification des chemins de randonnée et
de promenades,

Ce développement du tourisme « nature » & « vert » s'inscrit
dans la stratégie départementale de tourisme vert et
durable.
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Un territoire a potentiel touristique hotamment autour gu tourrsrTe
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Cartographie des lieux touristiques Source : Guide Découverte Coteaux du
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OSSR ow ooy Un territoire a potentiel touristique a conforter autour o urte strategre

a affirmer avec des équipements a consolider

Une offre d’'hébergement avec un profil « rural »
qui se concentre essentiellement sur des
maisons d’hétes et des gites.

Quelques restaurants de gastronomie, mais une
majorité  d'établissements a destination des
travailleurs : peu d’ouverture le soir et le dimanche
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Des projets structurants comme le chdteau de R : :
Degrés sur Gragnague, avec une capacité de 40 lits,
destineé a une clientéle d’affaire pour des séminaires

d’'entreprises

hbosswpssonn

Samg -

o
o
o
B\
Q!
0!
o
[}
o
(1]
o
Q
4]
U]
*]
o
°
L)
o
L
o
o
]
-]
e

snogcanNnNOeoccnNaDe N0 Qe

Des evéenements culturels qui attirent les visiteurs,
avec un enjeu de rétention des flux touristiques
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PLANNING ET ENJEUX DE L'ETUDE

PHASE 1 - ACTUALISATION DU DIAGNOSTIC ECONOMOMIQUE

A. Situation du territoire, son environnement, son cadre de vie
Evolution socio-économique
Dynamiques sectorielles et compétences
Expression des besoins et attentes des acteurs économiques
Diagnostic de I'offre fonciere et immobiliere
Analyse de 'offre des territoires avoisinants et benchmark

PHASE 2 - STRATEGIE DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

MmO
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p.3

p.7

p.8

p.20
.45
.64
.86
p.114

p.138

A. Passer d'une situation d'atonie relative a une stratégie de construction d'une offre fonciere économique p.139

programmeée intégrée a la trajectoire résidentielle
B. Analyse du potentiel économique du territoire
C. Stratégie d'intervention pour chaque espace

PHASE 3 - PLAN D’ACTIONS
A. Plan d'actions
B. Fiches opérationnelles

ANNEXES

E'LABORATION. DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU
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SITUATION DU TERRITOIRE ET SON CADRE DE VIE

+ Positionnement stratégique de la Communauté de communes des Coteaux du Girou (C3G) au Nord-Est du département
de la Haute-Garonne (Occitanie), aux portes de la Métropole Toulousaine et du Tarn

« La C3G dispose d’atouts certains en matiére d’accessibilité grace a la desserte directe de I'’Autoroute A68 entre Toulouse
et Albi, la présence d’'une ligne de chemin de Fer (desservant notamment Montastruc-La-Conseillere)

+ Un territoire comportant 2 poles locaux : Montastruc-la-Conseillére / Garidech et Verfeil

« Une population qui a augmenté de prés de 14% depuis 2008 pour atteindre 21 926 habitants en 2019. Cette dynamique est
portée par les soldes naturels et migratoires

* 1,1 personnes de moins de 20 ans pour 1 personne de plus de 60ans : 32% de moins de 30 ans dans la population soit 7085
personnes contre 4872 de plus de 60 ans (23%)

* Une évolution importante des + de 65 ans entre 2008 et 2018 : 1 169 personnes de plus en 10 ans, contre 31% pour la Haute-
Garonne

+ 36% des nouveaux arrivants sur le territoire ont moins de 24 ans. |Is participent au rajeunissement de la population

« Un des taux de pauvreté les plus faibles du département en 2018: 6% contre 13% a I'échelle départementale

« Un score moyen de fragilité sociale des retraités du RG inférieur au département : 2,97 contre 3,42 en Haute-Garonne

E'LABORA.TION. DU SCHEMA DE DEVELOP_PEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU 21
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EVOLUTIONS SOCIO-ECONOMIQUES

« Un taux d'activité important : 80% contre 75% a I'’échelle départementale (2018 - INSEE),

+ 7,3% de la population des 15-64 ans est au chémage (soit 792 chémeurs) contre 12% en Haute-Garonne

« 75,2 % des actifs occupés ont un emploi stable (CDI, Fonction publique)

* Les CSP les plus représentées : 24% de retraités, 19% prof. Intermédiaires, 16% de cadres et prof. Intellectuelles, 15% d’employés, 12% autres sans
activité (éleves, étudiants, chomeurs)

* Les CSP artisans (+17%), cadres et professions intellectuelles (+28%) et professions intermédiaires (+20%) en forte augmentation depuis 2008.

« 2,7 actifs occupés pour 1 emploi sur le territoire des Coteaux du Girou ; soit 4 emplois pour 10 actifs sur |e territoire ce qui implique de nombreux
déplacements domicile-travail

* Les déplacements domicile-travail sont importants : 85% d’actifs travaillant a I'extérieur de leur commune de résidence ; 48% d’actifs résident a
30min ou plus de leur lieu de travail ; une distance de 27,9km entre le domicile et le travail. Les déplacements sont essentiellement dirigés vers la
métropole toulousaine.

* Un taux de création d’entreprises stable les trois derniéres années (environ 30 créations d’entreprises par mois). 27% des entreprises du territoire
ont été créées ces trois dernieres années

* Seuls 17% des établissements de la C3G emploient des salariés. Le tissu économique de la C3G se compose de 87% de TPE (de 1a 9 salariés), dont
63% emploient 1a 2 salariés

* Les services représentent 39% des effectifs salariés, la construction 30% et le commerce 19%

ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPRPEMENT ECONOMIOLUE INTERCOMMUNAL
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DYNAMIQUES SECTORIELLES ET COMPETENCES

* Le tissu économique de la C3G est tourné vers I'’économie résidentielle. Cela se traduit vers une forte tertiairisation des secteurs d'activité, ainsi
gu’une présence importante du commerce et de la construction

« Une dynamique de création d’entreprises qui s’accélére depuis 2017, dans les secteurs de I'’économie résidentielle. De ce fait, 46% des entreprises
du territoire ont été créés entre 2016 et 2021

* Les services (marchands et non-marchands), le commerce et la construction représentent 85% des établissements présents sur le territoire

* Les services marchands représentent 56% des établissements du territoire (35% des établissements employeurs et 28% des effectifs salariés). Plus
de la moitié des établissements (57%) ont été créés avant 2016. Dans les services non-marchands, 71% de I'effectif salarié travaille dans des
établissements liés a I'action sociale sans hébergement. L'enseignement et la santé humaine représentent 18% et 10% des salariés du secteur

+ Le commerce représente 10% des établissements du territoire, et 19% des établissements employeurs et 18% des effectifs salariés. C'est un secteur
qui emploie, en particulier dans le commerce de détail et de gros. Notons les principaux poéles d’emplois dans les commmunes Montastruc-la-
Conseillere, Verfeil et Garidech

« La construction représente 10% des établissements du territoire (23% des établissements employeurs et 29% des effectifs salariés). Ce secteur emploie,
en particulier dans le travaux de construction spécialisés (68% de la masse salariale).

« L'agriculture est également un secteur d’activités qui marque le territoire, mais I'industrie agroalimentaire est peu présente. Les activités de ces
établissements se concentrent autour de la culture de céréales, de légumineuses et de graines oléagineuses. ['agriculture représente 8% des
établissements du territoire, bien que la masse salariale (5%) et le nombre d'établissements employeurs (2%) associés soient relativement faibles

* L'industrie représente 5% des établissements du territoire (8% des effectifs salariés et 6% des salariés). La création d'entreprises dans le secteur de

I'industrie prend de l'importance depuis 2018.

- Le secteur de 'Hébergement - restauration est peu présent, ce qui pose question compte tenu de la politique de développement touristique du
territoire. A nuancer du fait de I'offre d'hébergement en gite et maisons d'hétes.

22
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OFFRE EN IMMOBILIER ET EN SERVICES

« Il existe deux tiers-lieux associatifs proposant des espaces de type coworking pour les travailleurs, avec des

animations et événements professionnels. Il n'existe pas d'offre publique d'immobilier et d'accompagnement pour

ces types de services : pépiniére, hotel d’entreprises, coworking, incubateur

« L'offre fonciére et immobiliére est notoirement insuffisante - quasi inexistante et compte tenu des enjeux de
soutien de la croissance résidentielle et également de financement des services associés (recettes fiscales de C3Q), il

y a urgence a agir et a proposer un portefeuille d'offre fonciére et immobiliére adaptée

4 o groupe : p . .
I ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
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OFFRE DES TERRITOIRES AVOISINANTS

Accessibilité et la desserte

» 11 des 15 ZA étudiées sont situées a proximité d'un échangeur autoroutier, les 15 ZA sont a minima situées a proximité d'une RD ou d'une RN. Toutes
les zones cartographiées possedent également une connexion haut-débit.

» 12 des 15 offres se situent au sein d'une Zone d'Activité

+ Les deux offres non situées en ZA s'inscrivent dans une logique mixte avec un Tiers-Lieux/Fab Lab ou alors de trés faible capacité d'offre d'accueil

Le taux de la CFE et le prix moyen des terrains

* Le taux moyen de la CFE dans I'environnement de la C3G s'éleve a 32,56%. Dans 3 des 15 ZA, le taux de la CFE est supérieur a 34%.

+ Les prix au m2 de foncier cessibles vont de 25 a 130€ HT. Le prix moyen se situe autour de 41€/m?, tandis que le prix de cession des terrains moyen
s'éléve 3 45€/m2 ces trois derniéres années dans la C3C.

Services connexes et mutualisation

+ 8des15zones cartographiées possedent des pépiniéres ou hotels d’'entreprises ainsi que trois autres ayant des projets similaires en développement.

« 6 immobiliers sont des pépiniéres d'entreprises destinées a apporter une solution aux entreprises en création/développement, avec une partie
dédiée a la mutualisation des surfaces/locaux et a I'intégration de services connexes.

Effet « Vitrine »

* La zone de La Pomme s'est développée autour de I'entreprise Nutrition et Santé La ZA du Causse autour des laboratoires Fabre. La ZA Le Mouliot est
spécialisée dans la filiere agro-alimentaire.

* La ZA Pont Peyrins est un pdle orienté aéronautique et filiere vélo. La ZA Activestre s'est quant a elle développée autour de la bioéconomie

» La présence de grandes entreprises de la santé et de Labége-Incopole (ler parc d'activités de Midi-Pyrénées) offre aussi une vitrine importante aux ZA
Masquere, Enova Labége Toulouse et Deyme les Monges situées dans le Sicoval.

Environnement & cadre de vie
« 2des 15 ZA étudiées ont par exemple la certification ISO 14001.

4 o groupe I
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Le territoire compte 10 981 actifs c'est-a-dire des personnes
occupées par un emploi ou a la recherche d'un emploi soit 80%
de la population des 15-64 ans.

20% des 15-64 ans sont inactifs c'est-a-dire soit des jeunes de
moins de 15 ans ou étudiants ou Retraités, personnes au foyer,
personnes en incapacité de travailler...

La C3G est un territoire largement résidentiel du fait du
nombre d’actifs occupés supérieur (10 800) au nombre d’emplois
(3 800) sur le territoire : il compte 2,7 actifs occupés pour un
emploi, soit 4 emplois pour 10 actifs.

La part des emplois stables et salariés est plus importante a
I'échelle du territoire que dans la Région ou la France
métropolitaine (75% de CDI ou FP a I'échelle du territoire contre
69% a I'échelle régionale et 73% a I'échelle nationale).

On observe également une forte proportion de travailleurs
indépendants (environ 38%) parmi les modes d’emploi présents
sur le territoire.

Nombre d’actifs occupés CCdesCoteauxdu Girou
pour un emploi dans la

commune de résidence Verfeil _ 1,94

Source : INSEE 2018
Moyenne des communes
4 o groupe I de France métropolitaine - 0,87
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2,7 actifs occupés pour 1 emploi sur le territoire avec prus ae 75%

des actifs occupés ayant un emploi stable

Taux d’activité des 15-64 ans Source :

INSEE 2018

80% 9
78% 75% 225 4%

B CC des Coteaux du Girou m Verfeil
Haute-Garonne | Occitanie
B France métropolitaine

Actifs occupés par mode d'emploi
Source : INSEE 2018

CC des Coteaux du Girou
Verfeil
Haute-Garonne
Occitanie
France métropolitaine

= CDI ou FP Autres contrats = Non salariés

Taux d’activité par tranche d’age Source :
INSEE 2018
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Evolution du nombre d’emploi
Source : INSEE 2018
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Le taux de chomage (sens INSEE) est un des plus bas
au niveau départemental, a savoir 7% des 15-64 ans
soit 792 chémeurs.

Avec un taux de chémage de 7%, la C3G est moins
touchée que le département de la Haute-Garonne
(12%) et reste largement inférieure aux moyennes
régionales (15 %) et nationale (13 %).

Le taux de chomage chez les jeunes de 15 a 24 ans a
augmenté entre 2008 et 2018 (de 18% a 23%) et est
largement supérieur au chémage des 25-54 ans (6% en
2018) et des 55-64 ans ( 7% en 2018).

En 2020, on comptabilisait 1 505 demandeurs d'emploi
(c-a-d. personne inscrite a P&le emploi) contre 820 en
2009.

Les indicateurs (revenu médian, taux de chémage des
15-64 ans) permettent d’affirmer que le territoire est
globalement plus riche que son département et sa
région d’appartenance.
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du nombre de demandeurs d’'en

Taux de chémage* (sens INSEE) des 15-
64 ans Source : INSEE 2018

12% 1% 13%
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Evolution des DEFM* de cat. ABC
depuis 2009 - Série longue Source :
Pole emploi 2009-2020
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tranche d’age
Source : INSEE 2018
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Nombre d’actifs pour un emploi selon la CSP Les 15 ans ou plus par catégorie socioprofessionnelle

Source : INSEE 2018 entre 2008 et 2019 Source : INSEE 2019

L'analyse des CSP des habitants de la

comparaison avec les échelles régionale

i m
et nationale:: Artisans, Com:\(g':::ftlteer:j: -= 23%
« Une part plus importante des CSP Cadres, Prof. intel. Sup. [ — Artisans,
« artisans, commercants et chefs Professions intermédiaires [ Z?]?er?;irsgeants,chefs 788 939 894 13%
d’entreprises », « cadres et Employés N e —————
professions intellectuelles » et Ouvriers [ o ellectuelles sve | 9 | 2om 6%
« professions intermédiaires », supérieures

toutes trois en forte croissance depuis = Emplois ® Actifs occupés Professions I . -
2008 intermédiaires 0

- Par comparaison, une part moins .
importante d’ouvriers et [ I 5%

d’employés, méme si la part de ces o M IS 2%
deml.ers est elle aussi en croissance Les 15 ans ou plus par catégorie socioprofessionnelle Source : INSEE 2018
depuis 2008. 40%
30%
20%
En 10 ans, entre 2008 et 2019, la part des 10% IIIII IIIII IIIII III
agriculteurs a connu une évolution de + 0% —— — | = NN e !..!! - !l =
23% sur le territoire de la C3G. Agriculteurs Artisans, Com., Professions Employés Ouvriers Retraités Autres

intermédiaires

exploitants Chefs entr.

A noter également la croissance de la

part des retraités ( +26% en 10 a ns). B CC des Coteaux du Girou m Verfeil m Haute-Garonne H Occitanie B France métropolitaine
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Le territoire compte un emploi pour 2,7 actifs, soit 4 emplois
pour 10 actifs en 2018. Cette différence entre emplois et actifs
occupés implique d'importants déplacements domicile-
travail.

La C3G a une part d’actifs occupés travaillant dans une autre
commune que leur commune de résidence particuliéerement
élevée (85%) en comparaison avec la métropole et les EPCI
voisins au nord-est, ainsi gu'avec la France. Dans la mesure ou
la C3G se situe dans l'aire d’attraction de la métropole
toulousaine, les flux se dirigent presque tous en direction de
celle-ci.

La distance moyenne entre le domicile et le travail a I'échelle
de la C3G est elle aussi élevée (27,9km), comme c’est le cas
pour l'ensemble des territoires ruraux éloignés de Ila
métropole toulousaine situé a I'est de la communauté de
communes.

A l'exception de trois communes, la proportion d’actifs
occupés résidant a 30 minutes ou plus de leur lieu de travail
dépasse 40% dans la C3G. En moyenne, elle s'éleve a 48,1%, ce
qui correspond a prés au double de |la proportion a I'échelle de la
France.

63% des ménages du territoire possédent 2 voitures contre
36% au niveau départemental et 37% au niveau national. Les
actifs occupés prennent moins que les autres habitants du
département les transports en commun.

groupe I

Glan
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Proportion d’actifs occupés résidant a
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PRER IR
SR 1A 4 RIS

fed e

Fowun JRA %

Soezlon: <t ®

Nombre de navettes domicile-travail
(flux) Source : INSEE 2018

SRS SR
L0143 BT

TS0 .8 20 192 (14 19)

SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU

Recu en préfecture le 04/04/2023

N

ID : 031-243100732-20230330-202303028-DE

déplacements importants domicile-travamsur e terrrtore

Part des actifs travaillant en dehors

de leur commune de résidence
Source : INSEE 2018
truc LC.
ech
ean-L’herm

Lapeyrouse-Fo
Gra

repos-Riquet

| Paulel

l-. “w
Part des oty trawalilant en debers de leut commune de révudence

Mo 2 . O 02
B o son i "
Moyen de transport des actifs
occupés Source : INSEE 2018

100% 88% 6%

80%

60%

o 14%
20% 4% 3% 1% 5% 2% 2% 5%

0% —— - o - 1 .
Absence de Marche a Deuxroues Voiture, Transports
transport pied camion en

] commun
m Verfeil

B France métropolitaine 29

B CC des Coteaux du Girou
Haute-Garonne



Comimammaté de Comumines
DES COTEAUX DU GIROU

Un tissu économigque composé de TPE, avec
d'emplois dans les secteurs des services, de |a

Le tissu économique de la C3G se compose d’'une
majorité de trés petites entreprises : 87% des
établissements employeurs sont des TPE (de 1a 9
salariés), dont 63% emploient 1 a 2 salariés. Sur le
territoire de la C3G, 84% des établissements sont
non-employeurs.

Le nombre d’établissements présents sur le
territoire est inférieur a la moyenne régionale
(15,2 établissements pour 100 habitants contre 17,1
établissements pour 100 habitants a [I'échelle
régionale). Toutefois, il reste supérieur aux
moyennes départementale (14,4) et nationale (13,5).

Parmi I'ensemble des établissements:

- Les services sont largement surreprésentés
(66%) mais représentent 39% des emplois
salariés.

- Le secteur de la construction représente 10%
des établissements mais 29% des emplois
salariés

- Le commerce pese 10% des établissements
mais 18% des emplois salariés.

Ces trois secteurs d’'activités pésent 86% des

emplois pour 86% des établissements

L'agriculture pése également pres de 8% des
établissements avec peu d'emplois salariés. A noter la
faible part relative de I'industrie et de I'hébergement et
restauration par rapport a la moyenne départementale.

SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DF
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Sur le territoire de la C3G, les créations
d'entreprises sont plutét stables méme si
elles ont connu une légére baisse en avril
et en décembre 2020 due a la crise
sanitaire. En  janvier 2019, on
comptabilise presque une soixantaine
de créations d’entreprises, contre
38 créations en janvier 2021.

En 2021, les entreprises de moins de
3 ans représentaient 27% des entreprises
du territoire de la C3GC contre 23% a
I’échelle régionale.

En 2019, les communes de l'ouest du
territoire de la C3G concentraient les
taux les plus importants d’entreprises
créées la méme année (plus de 27%)

EVOLUTIONS SQC || Eworé enprétecture e oaroaiz023

Une dynamique de création d'entreprises {rueoosmz
particulierement située sur I’

Les entreprises par date de création Source :
Répertoire SIRENE, ler juillet 2021
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Créations d’entreprises par mois entre 2019 et 2021
Source : Répertoire SIRENE, 1er juillet 2021
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A noter que chaque année l'interco reverse un montant fixe dans le
cadre de la FNGIR (Fonds nationale de Garantie Individuelle).

90% des recettes fiscales de la CC Coteaux du Girou reposent

sur la fiscalité des ménages (Taxe d’habitation taxe fonciére). FNGIR permet d'assurer a chaque collectivité territoriale, par

intermédiaire d'un prélevement ou d'un reversement, que les
ressources percues apres la suppression de la taxe professionnelle sont

A noter qu'en 2021, la compostions des recettes fiscales des identiques a celles percues avant cette suppression. Les montants

intercommunalités changent. En effet, cette année 80% des frangais ne prélevés ou reversés au titre du FNGIR sont fixes et reconduits chaque
paient plus la taxe d’habitation. En compensation, une fraction de TVA année. Cette fixité offre une stabilité aux collectivités territoriales et n'est
est versée a chaque EPCI. pas structurellement pénalisante pour les contributeurs, notamment

ceux qui ont connu depuis 2010 un dynamisme de leur fiscalité

. L économique.
Evolution de la CVAE, de la TASCOM et de I'impot local (TF, TH) et TVA

Source : C3G, 2017-2021 . .
Répartition de la CVAE, de la TASCAM et de I'imp6t local (TF, TH) et TVA

Evolution annuelle Source : C3G, 2020-2021

moyenne +4%
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Ia n ﬂ ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
AGAR SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU
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En fonction des atouts et des faiblesses cités précédemment, le SCoT Nord
Toulousain a identifié les enjeux et les objectifs suivants a I'échelle du
territoire du SCoT :

+ Se donner les moyens d’atteindre 1 emploi pour 3,5 habitants ou
encore 3 emplois pour 10 habitants en 2030, soit 6 emplois pour 10
actifs, ce qui impligue la création de 15 000 emplois supplémentaires sur
'ensemble du territoire. Du méme coup, le SCoT Nord Toulousain
souhaite accueillir 35 500 habitants supplémentaires.

» Construire et affirmer une stratégie économique ;

+ Déterminer des sites économiques stratégiques et qualitatifs ;

« Définir des positionnements et spécialisations économiques ;

» Construire une stratégie commerciale qui participe de la construction de
territoires autonomes et de polarités fortes.

L'objectif du SCoT est décliné a I'échelle des différents bassins de vie :

« En ce qui concerne la C3G, le SCoT prévoit la création de 2 000 emplois
supplémentaires, soit 1 emploi pour 4,7 habitants.

* Ramené aux surfaces a mobiliser pour accueillir les entreprises associées, cet
objectif représente selon le SCOT un besoin en foncier dédié en
création/extension de ZAE estimé entre 565 et 610 hectares a I'échelle de
'ensemble du territoire, dont 60 a 70ha sur le territoire de la C3G.

Dans la C3G, 22 409 habitants, dont 10 324 actifs occupés, pour 3 800 emplois,
soit 1,5 emplois pour 10 habitants et 4 emplois pour 10 actifs. Ratio identique a
celui des autres EPCI du SCOT comme les Hauts Tolosans par exemple.

ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL

groupe
I SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU
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economlque A TECTTTENE UE Id ToG

OBJECTIFS INDICATIFS OE CREATION D'EMPLOIS ET DE RATIO EMPLOV/HABITANT

BASSIN DEVIE

CADOURS

SAVE ET GARONNE
FRONTONNAIS
VILLEMUR / VALLEE DU TARN
ENSEMBLE DU SCOT NORD
TOULOUSAIN

REPARTITION DES BESOINS FONCIERS POUR L' ACCUEIL ECONOMIQUE ET COMMERCIAL
BASSIN DE VIE | S A

CADOURS
SAVE ET GARONNE
FRONTONNAIS

ENSEMBLE DU SCOT NORD TOULOUSAIN
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Le SCoT Nord Toulousain est fortement dépendant des activités commerciales et des poles majeurs situés a ses portes

Dynamiques de
I'emploi

Territoires de
I’économie

Spécialisations
économiques

Offre commerciale

Forte dynamique récente de création d’emplois
Amélioration du ratio emploi/habitant entre 1999 et 2007
Un développement de I'emploi dans les principaux pbles

Des territoires majeurs de développement qui coincident
avec les pbles urbains

Un STIE établi

Développement de la ZAC Eurocentre

Une offre fonciere assez homogéene sur le SCoT

Une dominante d’emplois productifs

Des spécialités économiques fortes et des filieres en
croissance

Un réseau dense en TPE et une vitalité de création
d’'établissements

Une offre diversifiée et croissante dans les principaux podles
urbains
Une ossature en grande surface qui se densifie

Un développement non homogeéne et porté par la
ZAC Eurocentre

Une forte dépendance a I'emploi situé sur
I'agglomération toulousaine

De nombreuses petites Zones d'Activités
Un potentiel de développement foncier abondant
Un environnement trés concurrentiel

Peu d'établissements de taille moyenne ou
grande, de locomotive ou donneur d'ordre
Un tissu industriel fragilisé dans la vallée du Tarn

Une diversification insuffisante, notamment vers
des services d'usage peu courant
Une forte dépendance a
toulousaine pour les achats

Une concurrence vive des pbles commerciaux
majeurs (agglomérations de Toulouse et
Montauban)

I'agglomération

PUINLEsS UU LT TTtOITE
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DIFFERENCE DE TRAJECTOIRE / SCOT FAIBLESSES

+ Forte dynamique récente de création d’emplois
« Amélioration du ratio emploi/habitant entre 1999 et

Un développement non homogéne et porté par la ZAC

Dynamiques de Eurocentre
, . 2007 . - e e . , P
I'emploi . , . . . * Une forte dépendance a I'emploi situé sur l'agglomération
* Un développement de I'emploi dans les principaux .
~ toulousaine
poles
+ Des territoires majeurs de développement qui
o . coincident avec les poles urbains « De nombreuses petites Zones d'Activités
Territoires de . . . p .
y< . Un STIE établi * Un potentiel de développement foncier abondant
I’économie p . A .
+ Développement de la ZAC Eurocentre * Un environnement trés concurrentiel

« Une offre fonciére assez homogéne sur le SCoT

« Une dominante d’emplois productifs

+ Des spécialités économiques fortes et des filieres -+ Peu d’établissements de taille moyenne ou grande, de
en croissance locomotive ou donneur d’ordre

« Un réseau dense en TPE et une vitalité de création -+ Un tissu industriel fragilisé dans la vallée du Tarn
d’établissements

Spécialisations
économiques

« Une diversification insuffisante, notamment vers des services
d’'usage peu courant

* Une forte dépendance a I'agglomération toulousaine pour les
achats
Une concurrence vive des pébles commerciaux majeurs
(agglomérations de Toulouse et Montauban)

« Une offre diversifiée et croissante dans les
Offre commerciale principaux podles urbains
« Une ossature en grandes surfaces qui se densifie

4 o groupe I
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DEFINIR UNE STRATEGIE DE POSITIONNEMENT ECONOMIQUE :

Initier des spécialisations industrielles locales

Proposer une offre fonciére adaptée au développement
d’emplois productifs et industriels

Favoriser [Il'installation d’'activités tertiaires (ingénierie,
formation, études...)

Proposer des spécialisations partielles de zones d’activités,
graces aux filieres locales

Identifier et valoriser les filieres économiques porteuses

DETERMINER LES TERRITOIRES D’ACCUEIL ECONOMIQUE :

Proposer une offre fonciére thématique en complémentarité
avec I'environnement économique et une offre économique
en cohérence avec le modéle urbain

Ouvrir de nouvelles zones d’activités économiques basées
sur les potentiels et besoins des territoires

Permettre Il'accueil et les développement d’activités
artisanales et commerciales locales

Renforcer la qualité de I'aménagement des zones d’activité
(densifier, préserver I'environnement) et développer les
services dédiés aux entreprises

EVO I_ U TI O N S S O C | Envoyé en préfecture le 04/04/2023
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CONFORTER LE ROLE ET LA PLACE DE L'AGRICULTURE :

Réduire de moitié la consommation d'espaces agricoles, naturels
et forestiers

Définir des régles communes pour la maitrise de I'urbanisation
Garantir la disponibilité et le maintien du foncier en pérennisant le
plus possible I'usage agricole des sols,

Développer d'une agriculture diversifiée et plus respectueuse de
I'environnement, dans une démarche de développement
économique local

Développer la filiere en aval (industries agroalimentaires,
transformation...)

RENFORCER ET DIVERSIFIER LARMATURE COMMERCIALE
PERMETTANT UNE MEILLEURE AUTONOMIE DES TERRITOIRES :

Produire un Document d’Aménagement Artisanal et Commercial
(DAAC), et développer une stratégie commerciale a I'échelle de
I'aire urbaine

Privilégier la diversification de l'offre commerciale a travers des
projets commerciaux sélectifs et ambitieux

Préserver, soutenir et dynamiser le commerce de proximité
(diversification, modernisation...)

Renforcer l'animation commerciale dans les centres-villes et
centres-bourgs

Développer une image de marque

4 _ groupe
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Initier des spécialisations industrielles locales
Proposer une offre fonciére
d’emplois productifs et industriels
Favoriser Il'installation d’activités
formation, études...)

tertiaires

graces aux filieres locales
Identifier et valoriser les filieres économiques porteuses

N

Proposer une offre fonciére thématique en complémentarité
avec I'environnement économique et une offre économique
en cohérence avec le modéle urbain

- Ouvrir de nouvelles zones d’activités économiques basées
sur les potentiels et besoins des territoires
Permettre Il'accueil et les développement
artisanales et commerciales locales

Renforcer la qualité de I'aménagement des zones d’activité
(densifier, préserver I'’environnement) et développer les
services dédiés aux entreprises

clan |

d’activités

DEFINIR UNE STRATEGIE DE POSITIONNEMENT ECONOMIQUE:\
adaptée au développement
(ingénierie,

Proposer des spécialisations partielles de zones d’activités,

Positionnement du territoire par rapport aux|rue oz POty

Envoyé en préfecture le 04/04/2023
Recu en préfecture le 04/04/2023 ‘
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DETERMINER LES TERRITOIRES D'ACCUEIL ECONOMIQUE : \

/

ELABORATION_ DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU

CONFORTER LE ROLE ET LA PLACE DE L’AGRICULTURE : \
Réduire de moitié la consommation d’espaces agricoles, naturels
et forestiers

Définir des régles communes pour la maitrise de I'urbanisation
Garantir la disponibilité et le maintien du foncier en pérennisant le
plus possible I'usage agricole des sols,

Développer d’'une agriculture diversifiée et plus respectueuse de
I'environnement, dans une démarche de développement
économique local

Développer la filiere en aval
transformation...)

(industries agroalimentair?

RENFORCER ET DIVERSIFIER L'ARMATURE COMMERCIALE

/ PERMETTANT UNE MEILLEURE AUTONOMIE DES TERRITOIRES : \

centres-bourgs
Développer une image de marque

Produire un Document d’Aménagement Artisanal et Commercial
(DAAC), et développer une stratégie commerciale a I'échelle de
I'aire urbaine

Privilégier la diversification de l'offre commerciale a travers des
projets commerciaux sélectifs et ambitieux

Préserver, soutenir et dynamiser le commerce de proximité
(diversification, modernisation...)

Renforcer I'animation commerciale dans les centres-villes et

4

Source : SCOT / DOO Nord Toulousain
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d’équilibre et un p@lc COTTTPIETTIETTLdn e

d’activités sur le territoire.

Une économie mixte sur le territoire de la C3G

Le SCoT Nord Toulousain de 2012 met en évidence les différents secteurs

Si les pdles majeurs sont avant tout tournés vers les secteurs industriels et
logistique, les polarités secondaires dont celles présentes sur le territoire de la
Communauté de communes des Coteaux du Girou ont une vocation mixte.

Ainsi, I'EPCI ne s’inscrit pas dans une identité économique spécifique.

Cartographie des poéles du Scot Source : Scot Nord Toulousain

Occupation du sol

Organiser la centralieé

4 _ groupe pmbdustd
Glan 9,

Péles déquilibres

'.T Poles complémentaires

- Zone urbaine

e

ezt (e we e
VILLEMOR SIR - TRy

— Agtoroute
Nationale

Route départementale structurante

4
BE

+ Conl Gérsies| de b Haste-Larorm e DASDL noverrése 2000

y
-

Pour mettre en place son projet de développement économique, le SCoT
structure sa stratégie économique entre et pour chaque bassin de vie autour
des pobles structurants, par la complémentarité des zones d’activités en
respectant les polarités du territoire déclinées notamment sur le territoire de la
C3G:

+ Quatre pdles d'équilibre, dont 1 3 Montastruc-La-Conseillére/Garidech :
Sites animant les bassins de vie périurbains avec la présence d'équipements
et de services, nécessaires a la vie quotidienne.

+ Cinq poles complémentaires, dont 1 a Verfeil : Sites constituant de relais
locaux de I'armature urbaine et participant a la création d'un « territoire des
proximités ».lls permettent de compléter le maillage urbain et renforcent les
fonctions des pbles supérieurs (services, accueil, transports...).

Cartographie de I'armature
économique du SCoT
Source : Scot Nord
Toulousain
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CONSOMMATION ET OFFRE FONCIERH et
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14 zones €CoNOMIQUES : §risie e oioaeozs P HIE
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Carte de synthése des ZAE Source : Etude CC3G, juin 2019
Liste des ZAE
""\_l « ZAdel'Ormiére
/; . + ZA du Colombier
14 = « ZAduChat

SNy _ « ZAde Lagarrigue

o 5 ' « ZA des Mortiers

* Future zone artisanales
« ZAdu Girou

« ZA de Grousset

« ZA Le Pastel

« ZA de Piossane

+ ZA de Piossane ll

« ZA de Piossane lll

« ZAen projet a Verfeuil

+ Extension potentielle de la ZA de Piossane

clan |
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communautaire et ayant déja fait 'objet d'une arraryse=rev. zozz

* Lazonedel'Ormiere de 7,4ha (Garidech-Montastruc),

* Lazonedu Girou de 5,5ha (Gragnague),

*+ Lazone de Piossane de 5,6ha (Verfeil),

* Etlazone du Colombier de 4,3ha (Montjoire).

Aujourd’hui, les quatre zones sont entierement commercialisées.

Dans la C3G, le prix moyen de cession des terrains nus entre 2018 et 2020 s’éléve a 45€/m?.

La C3G compte actuellement quatre Zones d'Activités Economiques d'intérét communautaire :

En dehors de ces 4 ZAE, certaines activités
artisanales sont implantées dans le diffus, hors
zones d’activités économiques, mais elles sont
difficilement identifiables. Aucun recensement n'a été
fait a ce jour (février 2022) des activités en zones et hors
zones, mais il est vraisemblable- cf approche ci-dessus -
que nous soyons sur des pourcentages de l'ordre d'un tiers
maximum.

Communes p|_u/ ZAE existantes Surfaces ciblées T Situation des espaces C|ble§ en projet Source :
RNU... (cessibles) SCOT / DOO Nord Toulousain

Graghague Zone du Girou (5,5ha) 257 ha
Montastruc-la- PLU Zone de 'Ormiére 4 ha ZA et ZAU
Conseillere (7,4ha)
Montjoire PLU Zone du Colombier Non concernée par /
(4,3 ha) I'extension
Verfeil PLU Zone de Piossane 10 ha ZA
(5,6ha)
TOTAL 22,8 ha 39,7 ha

Source : Etude Elan févier 2022

Capacité Nombre
d’extension d’entreprises

Zone du Girou Non 69€/m?2
(Gragnague)

Zone de 'Ormiére Oui 72 45€/m?2
(Montastruc)

Zone du Colombier Oui 18 (15 sur le panneau, 26€/m?2
(Montjoire) étude Elan 2022)

Zone de Piossane) Oui 55 40€/m?2

Source : Demande de valeur fonciere (DVF (etalab.gouv.fr)).



https://app.dvf.etalab.gouv.fr/
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L'étude de gisements fonciers a vocation économique sur la C3G
a permis d’'identifier les opportunités fonciéres et immobiliéres

Le travail spécifique d’analyse des gisements sur le territoire intercommunal en termes de gisements fonciers
fonciers en ZAE et centres bourgs a permis traduites dans le cadre des fiches foncieres.

d’identifier que le levier d’actions pour créer du

foncier dédié a [I'activité économique pour « 6 gisements recensés avec un potentiel de mobilisation qui
création d’emplois, ne pourra que trés pourrait couvrir les besoins estimés a moyen terme mais sans
partiellement et dans des échéances maitrise fonciére publique.

calendaires a moyen et long terme se réaliser

par le réinvestissement de la vacance ou de la - Engager des actions de maitrise fonciére et des outils
valorisation de gisements ou/et friches. coercitifs pour encourager les propriétaires privés a mettre en
Cf travail spécifique réalisé par Elan — fevrier 2022- ceuvre leurs projets de développement Economique.

- Un arbitrage politique primordial et urgent dans le cadre
d'un schéma d’accueil des entreprises pour identifier les
besoins réels des entreprises endogenes et exogenes pour
pouvoir développer une nouvelle offre fonciere adaptée.

4 o groupe ﬂ

Glan
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Incubation Dével

g:;s;;g%g&%ﬁﬁfcﬁ:agﬁ DE MUTUALISATION ET IMMOBILIER DEDIE MULTI FORMAT IMMOBILIER DEDIE AVEC
L o + Pépiniere d'entreprises EVENTUELLE MIXITE
« Accompagnement spécifique sur une durée limitée - Village d'entreprises FONCTIONNELLE DE BATI

« Co-working - locaux mutualisés

« Atelierrelais + Fonciernu
* Incubateur « Fablab *+  Programme immobilier
-« Sous les tilleuls » (Paulhac) : Un café culturel et solidaire et un speC|f|que_
/ espace de travail partagé et collaboratif pour « apporter un * Implz.ar?‘@tlon de locaux
soutien a I'envie et I'acte d’entreprendre ». Différents espaces mis d'activité
.g?,\&’!; a disposition avec une connexion WIFI et du matériel adapté, ainsi
S é‘f» gue des rencontres et animations professionnelles (Mardis Comm’
m_gl}} en ligne, p'tits déj entrepreneurs etc.) LE 9915“]6?“{'5
(o GU'FIuN pariaot
- « Le Bois jaune » (Montastruc-la-Conseillére) : libraire et espace
g coworking, avec un étage aménagé pour les travailleurs nomades,
sl les entrepreneurs, les étudiants (5 postes de travail, salle de
’ AT réunion, d'appels téléphoniques). el

« Il existe deux tiers-lieux associatifs proposant des espaces de type coworking pour les travailleurs, avec des animations et événements professionnels. Il
n’existe pas d’offre publique d’immobilier et d’accompagnement pour ces types de services : pépiniére, hotel d’entreprises, coworking, incubateur,

|

|

I

I + Une dynamique de projets de Tiers-lieux sur le territoire : autour du PEM de la gare de Montastruc (tiers-lieu / espace partagé), autour de I'association Les Jardins
I duGiroua Gragnague (AMAP et chantier d'insertion — Projet Relai Cocagne), et autour de Coperbee a Lapeyrouse-Fossat (experts en transformation digitale)
|

|

I

|

« L’offre fonciére et immobiliére est notoirement insuffisante — quasi inexistante et compte tenu des enjeux de soutien de la croissance résidentielle et
également de financement des services associés (recettes fiscales de C3G), il y a urgence a agir et a proposer un portefeuille d’offre fonciére et immobiliére
adaptée.
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Lycee generale et technologique Simone de
Beauvoir - Graghague

Enseighement secondaire
* Filieres générales

« Filieres technologiques : STI2D spécialité
innovation technologique et éco-conception,
énergie et environnement

 Filieres professionnelles : Famille des métiers
des transitions numeérique et énergétique,
spécialités sureté et sécurité des
infrastructures de |'habitat et du tertiaire, et
réseaux informatiques et systemes
communicants

Enseignement supérieur :

+ Sections de techniciens supérieurs Systemes
Numeériques option Informatique et réseaux

Ouverture en septembre 2022 pour les classes
de secondes et de premiéres.

« Objectif : accueil de 1800 éléve, avec prés de
130 places en internat.

Source : site internet de ['établissement
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Lycée d'Enseighement Professionnel Rural Privé
L'Oustal

Enseighement secondaire

« Bac Pro SAPAT Services aux Personnes et aux
Territoires - Accompagnement Soins Services a la
Personne

CAP

* CAP Accompagnant éducatif petite enfance

Montastruc- , Source : site internet de I'établissement
la-Conseillére

[\

A proximité d'un podle de formation d’enseignent
supérieur attractif nationalement (3°®™me poéle
universitaire de France) : la métropole toulousaine.

- Plus de 120 000 étudiants,

- 10 écoles d'ingénieurs, 7 écoles spécialisées
(commerce, sciences-politiques, agriculture,
aviation, météorologie etc.), 4 universités
proposant toutes les disciplines académiques

- La recherche de pointe s'exerce dans des
institutions de renommée mondiale : CNES, ONERA,
CEA, LAAS, CNRS, INSERM, INRA,.. et dans des
infrastructures uniques comme le campus de
l'innovation de I'Oncopole de 220 hectares dédié a
I'oncologie et aux sciences de Ia vie.

Source : https://meett.fr/destination-toulouse/
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Couverture fibre par taux de locaux raccordable par commune
Source : Arcep 2022

Le territoire a fait de la question de I'accés au
Trés Haut-débit une question prioritaire, en
particulier dans les activités professionnelles.

Un syndicat du mixte du Haute-Garonne
numérique a été créé, en partenariat avec les
autres intercommunalités et le département de
la Haute-Garonne.

L’objectif est de couvrir 100% du territoire, avec
des travaux qui ont eu cours entre 2019 et 2022.

Source : Bulletin communal C3G Janvier 2019

COUVERTURE FTTH

Taux de locaux raccordables

Roquemaure

[Bessieres]

Vacquiers: BUZetsURTam

(Garidech

Rechbonnied]

(Gastelmalirol

S5aint)ean

. Supéerieur a
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Montcabrier

De 10% & 25%
&% .
. De 0% a 10%
De 50% & 30%
Aucun
De 25% & 50% Dremitarsp e
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PLANNING ET ENJEUX DE L'ETUDE

PHASE 1 - ACTUALISATION DU DIAGNOSTIC ECONOMOMIQUE

A. Situation du territoire, son environnement, son cadre de vie
Evolution socio-économique
Dynamiques sectorielles et compétences
Expression des besoins et attentes des acteurs économiques
Diagnostic de I'offre fonciere et immobiliere
Analyse de 'offre des territoires avoisinants et benchmark

PHASE 2 - STRATEGIE DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

MmO

Envoyé en préfecture le 04/04/2023
Regu en préfecture le 04/04/2023
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p.3

p.7

p.8

p.20
.45
.64
.86
p.114

p.138

A. Passer d'une situation d'atonie relative a une stratégie de construction d'une offre fonciere économique p.139

programmeée intégrée a la trajectoire résidentielle
B. Analyse du potentiel économique du territoire
C. Stratégie d'intervention pour chaque espace

PHASE 3 - PLAN D’ACTIONS
A. Plan d'actions
B. Fiches opérationnelles

ANNEXES

E'LABORATION. DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU

0147
0177

p.181
p.182
P.184

p.208
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représentent 85%

Sur le territoire de C3G, la majorité des établissements sont dans le
secteur des services, dans la construction et dans le commerce : ils
des établissements présents sur
L’agriculture est également un secteur d’activités qui marque le territoire.

Les effectifs salariés se partagent entre ces 3 secteurs :
travaillent dans les services, 29% dans la construction et 18% dans le
commerce. Ces salariés représentent 85% de I'effectif salariés sur C3C.

Egalement, 84% des établissements employeurs font partie de ces 3 secteurs.

le périmeétre.

38% des salariés

La sphére de I'’économie
résidentielle contient
principalement les services aux
particuliers, la construction, la
santé, I'action sociale, le commerce
de détail, les activités financiéres et
le transport de voyageurs. Pour ces
activités de proximité, la localisation
de I'emploi dépend des besoins de la
population résidente ou de passage.
La sphere résidentielle repose sur les
dépenses des populations résidentes
: elle capte également les revenus
des personnes de passage (touristes,

migrations alternantes).
Source : article INSEE 2008 « Economie résidentielle
ou productive : le choix des territoires »

4 o groupe |

Glan

Répartition des emplois salariés par secteur d’activité Source :

Répertoire Urssaf 2021, INSEE 2018 (agriculture)

Hébergement-
restauration

Agriculture
5%

N _ Industrie

. 6%
Services.
38%
. Commerce
18%

_ Construction
29%
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commerc

Répartition des établissements par secteur d'activité Source :
Répertoire SIRENE, 2021

Hébergement et restauration
2%

Construction 4
109%

Industrie
Commerce .~

10%
Agriculture

8%

“_.Services
65%

Répartition des établissements employeurs par secteur d'activité et
par territoire Source : Répertoire Urssaf, 2021, Répertoire SIRENE, 2021

Agriculture.. Hébergement-restauration

_Industrie
8%

2% 6%
__Commerce
19%

Construction
23%

Services
42%
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dans les secteurs de 'économie resigentiele

Etablissements par date de création Source : SIRENE 2021
Depuis 2017, la dynamique de création d’entreprises s’est accélérée
sur le territoire C3G. De ce fait, 46% des entreprises du territoire ont été
créées entre 2016 et 2021. Sur le territoire, 2 entreprises sur 10 ont plus de
15 ans.

_~Avant 2005
" 20%

Ces créations d’entreprises concernent le secteur des services en 2016-2021.
majorité, et depuis 2017 dans les secteurs du commerce et de la 4%

construction. _2005-2010
14%

La création d'entreprises dans le secteur de lindustrie prend de
I'importance depuis 2018.

N\.2011-2015
20%

Evolution du nombre d'établissements créés entre 2012 et Evolution du nombre d'établissements crées entre 2012 et 2021 par
2021 Source : SIRENE 2021 secteurs d'activité Source : SIRENE 2021
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Information et Activités financiéres Activités Act. Scientifique et

communication et assurance immobiliéres soutien et services ad.

_ : Arts, spectacles et
Santé Enseignement activités récréatives
humaine et S

Transport i ! : ivité
By action Administration Autres activités de

sociale publique services
Péche et
aquaculture

Commerce de gros

Syiviculture et

exploitation . S = :
Srastibre Agriculture, | . Commerce et réparation

sylviculture = Commerce d’automobiles
et péche '

Commerce de détail
Culture et

production
animale
Travaux de
construction
spécialisée

Industrie
manufacturiére

Construction de
batiments

Industrie
ELABORAT extractive, eau Industrie agro-
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Un territoire marqué par
I’économie résidentielle,
ainsi que par le secteur de
I'agriculture.

Une économie fortement

tournée vers le tertiaire,

241 établissements (8%)
vers le commerce. La

. Dont 13 employeurs (2%)
construction est ]26 Salal’iéS* (5%)
également présente, ce qui ‘
est caractéristique d'un
territoire tourné vers
I’économie résidentielle.
activité marquante du 219 établissements (5%)
territoire, mais l'industrie
agroalimentaire est peu dont 42 grpployeurs (8%])
présente. 140 salaries (6%)

Le secteur de
I’hébergement -
restauration est peu
présent, ce qui pose la
question de I'attractivité
touristique. Toutefois, une
offre existe en matiére de

|
|
I
|
|
|
|
I
|
|
I
|
| L’agriculture est une
|
|
I
|
|
I
|
|
|
|
I gites et de maison d’hotes.

DYNAMI Q UES SECTORIELLES)| gworéenpretecture e oaioarz023

2 844 établissements (66%)
Dont 231 employeurs (42%)
947 salariés (39%)

.—7’: - ﬂ B
4339
établissements
dont 550
employeurs
2 453 salaries

86 établissements (2%)
dont 33 employeurs (6%)

96 salariés (4%)
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421 établissements (10%)
dont 105 employeurs (19%)
441 salariés (18%)

428 établissements (10%)
dont 126 employeurs (23%)
703 salariés (29%)

Source : ACOSS et SIRENE, données 2021,
*données MSA 2020,
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Une économie fortement
tertiaire, également portée
par le commerce (détail,
gros), et par les travaux de
construction spécialisée.

Le secteur services
marchands est important sur
le territoire, en particulier les
activités de services
administratifs et activités
juridiques, de conseil et
d'ingénierie.

Le secteur des services non
marchands emploie un
nombre de salariés
important, en particulier en
lien avec l'action sociale et la
santé.

Un secteur agricole est
historiquement présent.

o vt pa

Santé humaine et action 1
sociale services
243 étab. (6%)
23 empl. (4%)
220 sal. (9%)

24 empl. (4%)
50 sal. (29%)

Arts, spectacles, activités
récréatives
255 étab. (6%)
20 empl. (49%)
27 sal. (29%)

Activités de services
administratifs et de soutien
156 étab. (4%)

15 empl. (3%)

201 sal. (8%)

Culture et
production animale

336 étab. (8%)

Industrie

manufacturiére
135 étab. (3%)

29 empl. (79%)
134 sal. (5%)

77 étab (2%)
31 empl. (6%)
94 sal. (4%)

DYNAM IQU ES SECTORIELLES H &roreenpreiccture e ososz02s

Autres activités de

333 étab. (8%)

Restauration

Regu en préfecture le 04/04/2023 s
{ Publié le 04/04/2023 L G ’
M ID : 031-243100732-20230330-202303028-DE
Activites Specianaoea,

scientifiques et techniques
408 étab. (9%)
63 empl. (11%)
176 sal. (7%)

Activités immobilieres
1 010 étab. (23%)
18 empl. (3%)
27 sal. (19%)

Commerce de detail
201 étab (5%)

41 empl. (79%)
195 sal. (8%)

Commerce de gros
175 étab (4%)
42 empl. (8%)
181 sal. (7%)

Travaux de

- Source : ACOSS
con‘St_ruI(_:tl.on (hors agriculture)
specialisee et SIRENE.
données 2021

283 étab. (99%)
112 empl. (20%)
481 sal. (209%)
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L'analyse statistique des
données (Urssaf) permet de
mettre  en évidence une
orientation marquée du
territoire vers les secteurs
suivants:

« Construction (travaux
spécialisés, batiments -

maconnerie et gros oeuvre,
génie civil)

Commerce (détail — y compris
vente a domicile, gros)
Services de soutien aux
entreprises (conseil, gestion,
informatique, architecture,

études techniques en
augmentation) et gestion
locative (logement)

Santé et action sociale
(professionnels de
rééducation en

augmentation)

DYNAMIQUES SECTORIELLES E

Un territoire orienté vers des se| e e

Les principaux secteurs d’activités par nombre
d’établissements employeurs Source : Répertoire
Urssaf 2021

empl.

Travaux de construction spécialisés 12
Commerce de gros, a I'exception des

automobiles et des motocycles 42
Commerce de détail, a I'exception des

automobiles et des motocycles 41
Restauration 31
Activités des sieéges sociaux ; conseil de

gestion 23
Commerce et réparation d'automobiles et

de motocycles 22
Activités immobilieres 18
Activités pour la santé humaine 16
Activités d'architecture et d'ingénierie ;

activités de contrble et analyses techniques 16
Activités des services financiers, hors

assurance et caisses de retraite 15
Activités auxiliaires de services financiers et

d'assurance 15
Autres services personnels 15
Activités sportives, récréatives et de loisirs 14
Enseignement 13
Construction de batiments 12
Activités juridiques et comptables n
Industries alimentaires 10

otal d’établissements employeurs _
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Les principaux secteurs d’activités par nombre de salariés

Source : Répertoire Urssaf 2021

. . . Nb de
Dénomination secteur .
salariés

Travaux de construction spécialisés

Commerce de détail, a I'exception des automobiles et des
motocycles

Action sociale sans hébergement

Services relatifs aux batiments et aménagement paysager
Commerce de gros, a I'exception des automobiles et des
motocycles

Génie civil

Restauration

Construction de batiments

Commerce et réparation d'automobiles et de motocycles

Programmation, conseil et autres activités informatiques
Activités d'architecture et d'ingénierie ; activités de
controle et analyses techniques

Industries alimentaires

Activités des services financiers, hors assurance et caisses
de retraite

Enseighnement

Activités juridiques et comptables

Activités des sieges sociaux ; conseil de gestion

Transports terrestres et transport par conduites

Activités sportives, récréatives et de loisirs

Activités de poste et de courrier

Réparation et installation de machines et d'équipements
Activités immobilieres

Activités pour la santé humaine

481

195
191

190

181
133
94
89

65
53

53
50

47
47
41
41
34
32
31
29

27
27

otal des salariés _
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* 680 salariés (28%)

| COMMUNAUTE DE COMMUNES COTEAUX DU GIROU I
: o 2 444 établissements (56%) I
| * Dont 195 employeurs (35%) :

I

Date de création des établissements
Source : Répertoire SIREN 2021

1200

Les principales activités des établissements
employeurs Source : Répertoire SIREN 2021
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ANALYSE

Les services marchands représentent 56% des établissements du
territoire, et 35% des établissements employeurs et 28% des
effectifs salariés. Plus de la moitié des établissements (57%) ont été
créés avant 2016.

Les activités principales des établissements employeurs sont liées
aux activités scientifigues et techniques, soutien et services
administratifs. Ce sont des activités en lien avec le soutien aux
entreprises. La moitié de la masse salariale se répartit entre
activités de services administratifs (30%) et activités juridiques, de
conseil et d'ingénierie (20%).

Les communes de Verfeil et Montastruc-la-Conseillere sont les

deux pobles d'emplois de l'effectif salarié du secteur des services
marchands.

PRINCIPAUX ETABLISSEMENTS

MAN - Nettoyage courant des batiments - 50 a 99 salariés - MONTASTRUC-LA-
CONSEILLERE

LA POSTE - Activités de poste dans le cadre d'une obligation de service universel -
20 a 49 salariés - MONTASTRUC-LA-CONSEILLERE

ARNAUD SPORTS - Services d'aménagement paysager - 6 a 9 salariés -
GARIDECH

NET 2000 - Nettoyage courant des batiments - 6 a 9 salariés - ROQUESERIERE
ADFL GRAND OUEST ET LANGUEDOC - Activités des sieges sociaux - 6a 9
salariés - VERFEIL

VIP SOCIAL - Activités comptables - 6 a 9 salariés - VERFEIL

CHATEAU - Gestion des sites et monuments historiques et des attractions
touristiques similaires - 3 a 5 salariés - BONREPOS-RIQUET

BANQUE POPULAIRE - Autres intermédiations monétaires - 3 a 5 salariés -
MONTASTRUC-LA-CONSEILLERE

SYNERGIE IMMOBILIER - Agences immobilieres - 3 a 5 salariés - MONTASTRUC-
LA-CONSEILLERE 52

ORIGAMI - Coiffure - 3 a 5 salariés - VERFEIL
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DYNAMIQUES SECTORIELLES B recuenpreecture e osioszzons -
Les services non-marcharn

I COMMUNAUTE DE COMMUNES COTEAUX DU GIROU I
I + 400 établissements (9%) I
I + Dont 36 employeurs (7%) |

|
|

* 267 salariés (11%)

Date de création des établissements
Source : Répertoire SIREN 2021
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Répartition de I'effectif salarié Source:

Répertoire Urssaf 2021
Activités pour

la santé

humaine
10%

. Hébergement médico
zocial et social
1 1%

Enseignement
18%

Action sociale
sans
hébergement
%

groupe I

CGlan

Les principales activités des établissements Source :
Répertoire SIREN 2021
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|
I 9 SALARIES DU SECTEUR SUR 10 DU SECTEUR |
TRAVAILLENT SUR UNE DE CES TROIS I
| COMMUNES SUIVANTES : :
| -+ MONTASTRUC-LA-CONSEILLERE : 1
I établissements employeurs avec 152 salariés
| © VERFEIL : T établissements employeurs avec 43 |
| salariés |
GARIDECH : 3 etablissements employeurs avec 43 |
I salariés I

ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU
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ANALYSE

Les  services non-marchands représentent 9%  des
établissements du territoire, et 7% des établissements
employeurs et 11% des effectifs salariés.

Un quart des établissements ont plus de 15 ans, et 160
établissements moins de 7 ans. Les activités des établissements
se concentrent autour de la santé humaine (204) et de
I'enseignement (135).

Cependant, 71% de leffectif salarié travaille dans des
établissements liés a l'action sociale sans hébergement.
L'enseignement et la santé humaine ne représentent que 18% et
10% des salariés du secteur des services non-marchands. Les
communes de Montastruc-la-Conseillere, Verfeil et Garidech
forment un triptyque concentrant 9 salariés du secteur sur 10.

PRINCIPAUX ETABLISSEMENTS

COLLEGE GEORGES BRASSENS - Enseignement secondaire général -
50 a 99 salariés - MONTASTRUC-LA-CONSEILLERE

MAIRIE - Administration publique générale - 50 a 99 salariés -
MONTASTRUC-LA-CONSEILLERE

MAIRIE - Administration publique générale - 50 a 99 salariés - VERFEIL
HOPITAL DE JOUR LE RAMEL - Activités hospitalieres - 20 a 49 salariés
- VERFEIL

MAIRIE - Administration publigue générale - 20 a 49 salariés -
GRAGNAGUE

MAIRIE - Administration publique générale - 20 a 49 salariés -
LAPEYROUSE-FOSSAT
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I COMMUNAUTE DE COMMUNES COTEAUX DU GIROU |
I » 421 établissements (10%) I
| « Dont 105 employeurs (19%) |
| * 441 salariés (18%) |

Les principales activités des établissements Source :
Répertoire SIREN 2021

Date de création des établissements
Source : Répertoire SIREN 2021
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| 8 SALARIES SUR 10 DU SECTEUR TRAVAILLENT SUR
UNE DE CES TROIS COMMUNES SUIVANTES :

« MONTASTRUC-LA-CONSEILLERE : 27 établissements
employeurs, avec un effectif de 115 salariés

|
|
I. VERFEIL : 25 établissements employeurs avec un
|
|
|

réparation de wéhicules
5%

Commurce
de detadl
445

effectif de 144 salariés

* GARIDECH - 23 établissements employeurs avec un
effectifs de 118 salariés

Commaerce
de gros
a%

groupe I

CGlan
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Le comme

ANALYSE

Le commerce représente 10% des établissements du territoire,
et 19% des établissements employeurs et 18% des effectifs
salariés.

C'est un secteur qui emploie, en particulier dans le commerce
de détail (44% de la masse salariale du secteur) et de gros (41%
de la masse salariale du secteur). Notons que les communes de
Montastruc-la-Conseillere, Verfeil et Garidech forme un
triptyque concentrant plus de 80% des effectifs salariés.

Les établissements ont une existence inférieure a 7 ans en
majorité. Seulement 34 établissements ont plus de 15 ans. Les
activités principales des établissements sont l'intermédiaire
dans le commerce de gros (88) et le commerce de détail hors
magasin (87).

PRINCIPAUX ETABLISSEMENTS

INTERMARCHE - Supermarchés - 20 a 49 salariés - VERFEIL

MON-CAMPING-CAR.COM - Vente par automates et autres
commerces de détail hors magasin - 10 a 19 salariés — VERFEIL (ZAC DE
POISSANE 1)

LA PHARMACIE DE MONTASTRUC - Commerce de détail de produits
pharmaceutiques - 10 a 19 salariés - MONTASTRUC-LA-CONSEILLERE

LIDL - Supermarchés - 10 a 19 salariés - GARIDECH

GHT9 - Commerce de gros (interentreprises) de matériel électrique - 10
a 19 salariés - GARIDECH (ZAC DE L'ORMIERE)
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e e = = = = = = = = = = Principaux pdles commerciaux situés a 20 minutes en voiture Commerces et services ayant un point de vente en

I depuis I'échangeur de Montastruc-la-Conseillére Source : Etude 2018 par type Source : Etude Offre commerciale et

| Offre commerciale et pratique de consommation commerciale des pratique de consommation commerciale des ménages,
meénages, CCl, 2019 CCl, 2019

I'. Verfeil est la commune avec le plus grand
I nombre de commerces de détail et de services
I ayant un point de vente.
| « L'offre en Grandes et Moyennes Surfaces se
I renforce depuis 2010 avec l'installation d'un
LIDL et I'extension d’'Intermarché a Garidech
I'. 5 marchés de plein vent (2018) : les marchés de
| plein vent constituent des éléments attractifs de
I  nombreusesvilles
| + Les atouts des commerces du territoire selon
I 'enquéte menée dans I'étude Offre commerciale
de la CCI (2019) :
I « «Des commergants compétents,
I dynamiques et innovants »
|
|
I
|
|
I
|
|
|
|
I
|
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« « Des produits de qualité »

* « Un profil de population aisé (budget
annuel moyen par menage de 15 226 € en
2018, soit 2 000€ de plus que la moyenne
départementale), favorable a la
consommation et en demande de
commerce de proximité. »

@ simeatave @ sares besute
. Supermarché () Automotie moto

Notons deux projets en lien avec le commerce sur
la commune de Gragnague:
» Création d'un petit centre commercial dans
le bourg de Gragnague en face de ['école,
* Réhabilitation d’'une ancienne auberge en
petits commerces de proximité.

« 1polarité commerciale importante autour de
I'échangeur de Montastruc/Garidech

« 1polarité commerciale intermédiaire a Verfeil

« 2 polarités commerciales de proximité : Gragnague et
Lapeyrousse-Fossat

@ Eouipementoe ta persorne () Commerce son sédentaire
() Ecuipemert o¢ 1a maison . Senvice ayant un port de vente

. Culture lomins o Autres (restaurabion, CONVNENce 0e gros. )

r
|
I
|
I
|
|
I
I
|
I
|
I
|
|
I
I
|
I
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e e e e, Evolution de I'effectif salarié dans le commerce de 2010 a

. . . . 2020 Source : Répertoire Urssaf 2021
Le territoire cherche a se développer autour de deux axes : le soutien aux commerces de |

proximité et la proposition de foncier supplémentaire en cas de saturation des ZAE. | 4%
Un état des lieux de la situation commerciale a été réalisé en 2019, avec les résultat | “"
suivants : | 3%

- Existence d'un dynamisme économique : Le secteur du commerce est en hausse | %

guasiment constante depuis 2010. 250
Le plus grand nombre d'entreprises commerciales sont dans le domaine de 'alimentation et 200
de la santé/beauté. Le domaine alimentaire est particulierement dynamique selon I'étude. 150
- Il y a peu de locaux commerciaux vacants et les transmissions d’entreprises se font oo
régulierement et naturellement EE

- La proximité avec les pbles commerciaux toulousains facilite I'évasion commerciale, ce qui va

|

|

|

|
&tre accentué avec I'accroissement de I'accessibilité en transport en commun de Toulouse. | Z0TOZ0T1 201220152014 201520162017 20182019 2020

|

|

Nombre de commerce de proximité par commune

Source : bulletin communal Juillet 2019 Source : INSEE 2018

Dans la C3G, il existe un nombre de commerces et de services de proximité relativement
important. En 2020, le nombre de boulangeries pour 1000 habitants était de 7,9 contre 6,1 pour
la Haute-Garonne.

Toutefois, on ne recense aucun commerce de proximité* dans les communes de Gauré, Saint-
Pierre, Saint-Marcel-Paulel, Bonrepos-Riquet, Saint-Jean-LHerm, Gémil et Bazus.

*Se compose de commerces de quotidienneté, dans lesquels le consommateur se rend fréquemment, voire quotidiennement ;
mais il inclut également, a la différence du rural et par définition, des commerces implantés dans certaines rues ou quartiers
commergants des villes, quartiers que I'on qualifie ici de pdles de vie.

4 groupe s 2 : X Nombre de commaences da praximité par commune
e I a n I ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL Atiss Grtymerts B 515 commaran
LA SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU W 105 cammens B s 15 conmmrtes 56
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COMMUNAUTE DE COMMUNES COTEAUX DU GIROU
» 428 établissements (10%)

+ Dont 126 employeurs (23%) :
« 703 salariés (29%) I
e o o oo o e e o e e e o e e e e e e e e e e e e e e e s e |

Date de création des établissements
Source : Répertoire SIREN 2021

Les principales activités des établissements Source :
Répertoire SIREN 2021

250 100 B3
nT S0
B0
200 70
55 oy
so B
150 :frIJ 32
30 20 19 =
20
100 78 10 I ' I
56 0
i P » 2 » " » " »
50 l & P I F, & Fa .
_ﬁ.-" .c’"“ ‘:é_;- Jl:"\ I h,_..-. .;_s.f _,-F‘IL rf‘:'b
Cal ll‘:‘_-."' :I“;' y 8 .\-".'."l;L *.-5 & f_-_r'q :-"'M
|:| & XX & L F 5
A Y A A # & g &
Ayant Z00% 200% 2010 Z011-2005 Z016-2021 s o % o B o ¥ o

Répartition de I'effectif salarié Source:
Répertoire Ursaff 2021
Construction

de batiments
15%

| SUIVANTES :

Cénie cvil HP4
o, salariés

I « GRAGNAGUE :
| 127 salariés
|
|

Travaux de
construction
spécialisés
58%

employeurs avec 138 salariés

E'LABORA.TION. DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU

1° GARIDECH : 21 établissements employeurs avec 195
16 établissements employeurs avec

+ MONTASTRUC-LA-CONSEILLERE : 16 établissements

DYNAMIQUES SECTORIELLES B rewenprescurs e oaiosrzozs -

| 6 SALARIES DU SECTEUR SUR 10 DU SECTEUR |
| TRAVAILLENT SUR UNE DE CES TROIS COMMUNES |
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La construct

ANALYSE

La construction représente 10% des établissements du territoire,
et 23% des établissements employeurs et 29% des effectifs
salariés. Apres avoir été en baisse de 2010 a 2016, I'effectif salarié
dans le secteur de la construction est en hausse constante
depuis 2016

Ce secteur emploie, en particulier dans le travaux de
construction spécialisés (68% de la masse salariale). Les
communes de Garidech, Gragnague, et Montastruc-la-
Conseillere concentrent 60% des effectifs salariés du secteur.

Plus de la moitié des établissements ont été créés entre 2016 et
2021, et seulement 46 établissements ont plus de 15 ans. Les
activités principales des établissements sont les travaux de
construction spécialisés (89), les travaux de menuiserie (55), les
travaux de plomberie (54).

PRINCIPAUX ETABLISSEMENTS

E2GM - Travaux de maconnerie générale et gros ceuvre de batiment -
6 a 9 salariés - GARIDECH

DE ALMEIDA ARTUR - Travaux de magonnerie générale et gros ceuvre
de batiment - 6 a 9 salariés - VILLARIES

DABLANC - Travaux de peinture et vitrerie - 3 a 5 salariés - VERFEIL
OUIDIR PROTECTION INCENDIE SAR - Travaux d'installation
d'équipements thermiques et de climatisation - 3 a 5 salariés -
MONTIOIRE

ETS MOTHES CONSTRUCTION - Travaux de macgonnerie générale et
gros ceuvre de batiment - 1ou 2 salariés - MONTASTRUC-LA-
CONSEILLERE

MARCO MARIANO - Travaux de revétement des sols et des murs - 1ou
2 salariés - LAPEYROUSE-FOSSAT
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| COMMUNAUTE DE COMMUNES COTEAUX DU GIROU | ANALYSE
I * 341 établissements (8%) . L'agriculture représente 8% des établissements du territoire, bien
I * Dont 13 employeurs (2%) I que la masse salariale (5%) et le nombre d'établissements
| * 126 salariés* (5%) | employeurs (2%) associés soient relativement faibles.
e e e e em e e Em e e e Em e R e Em Em e e R A e = e e e Prés de la moitié des établissements - 53% (182) - ont été créésily a
plus de 15 ans.
Date de création des établissements T s 5 : s , .
o : Les principales activités des établissements Les activités de ces établissements se concentrent autour de la
Source : Répertoire SIREN 2021 Source : Répertoire SIREN 2021 A& 2 : ; g
culture de céréales, de léegumineuses et de graines oléagineuses.
200 - e <
O Elevage de volailles ] Egalement, on constate une activité autour de I'élevage.
160 Elevage de vaches laiidres Les établissements sont majoritairement situés sur les communes
o ALRTE8 CXENINS ROR PaTmARecTes ;ﬂ de Verfeil, de Montjoire, et de Paulhac. Toutefois, on retrouve une
120 Culture de légumes, racines o ey . .
. N activité agricole sur toutes les communes de la C3G.
Elevage de chevaux m
Bl 7 Activités de soutien aux cultures u
“ e “ Culture et dlevage associés  [{T PRINCIPAUX ETABLISSEMENTS
a Elevage d'autres animaux u
- Culture de cérsalos, do legumineuses.. [T VEREEIL
Avant 2005 2005 -2010 2011-2015 2016-2021 o 50 100 150 200 LA TOSCAGNE - Culture de céréales - VERFEIL
CHEZ LA FILLE POMIE - Culture de légumes, de racines - VERFEIL
LES JARDINS DE VERFEIL - Culture de légumes, de racines - VERFEIL
[~ == = e e e e e e e e e — — — ———————— = —— -

FERME EQUESTRE DE SAPIENTIS - Elevage de chevaux - VERFEIL

VERFEIL : 21% des établissements (71), dont 44 établissements dans la culture de céréales, FERME DE LA MIGNONNE - Elevage d'ovins et de caprins — VERFEIL

[égumineuses, oléagineuses

EARL DE LA RIVIERE - Culture de céréales - MONTJOIRE
LA TUILERIE - Culture de céréales - GAURE

LES JARDINS DE MA PETITE - Culture de légumes, de racines - LAVALETTE

|
I
| * MONTIOIRE :10% des établissements (35), dont 16 établissements dans la culture de
I céréales, légumineuses, oléagineuses

|

PAULHAC : 10% des établissements (33), dont 20 établissements dans la culture de céréales,
[ [égumineuses, oléagineuses

LES VERGERS D'ESCAFIT — Culture de fruit a pépins et a noyaux - LAPEYROUSE-FOSSAT
L'ESCARGOT D’OC - Elevage d'autres animaux - GRAGNAGUE

ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL  LES ECURIES DE GARIDECH - Elevage de chevaux - GARIDECH
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU

groupe I

CGlan
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+ La part d'actifs agricoles permanents est plus élevée que la moyenne francaise mais en déclin* (Agreste, 2020). Les hombreux départs d'agriculteurs a la retraite.:
pointent la nécessité d'assurer la transmission des exploitations.

« Le territoire est majoritairement orienté vers la production « grandes cultures ». La surface agricole utile est de 1 419ha en 2020 et la surface moyenne des I
exploitations est de 54ha en 2010 (34ha en 1988) (64 ha pour la moyenne nationale). Notons que la part de surface agricole biologique est de 817ha (2019, Agence |
Bio), ce qui représente 6% de la SAU productive. Ce taux est inférieur a la moyenne départementale (13%) et régionale (20%), nationale (9%). |

* Sur le territoire, 41% de la population est théoriguement dépendante de la voiture pour ses achats alimentaires. |

* Le territoire est également contraint a une spéculation fonciére due a sa proximité avec Toulouse : Le foncier agricole est I'un des plus chers d’Occitanie I
(10k€/ ha — échelle PETR Haut Tolosans). La moyenne régionale étant de 7 040€/ha.

+ Lafiliere agricole possede un double soutien par la Chambre d'Agriculture et le Conseil Général du 31. Structuration d’'un programme alimentaire territorial a I'échelle :
du PETR Tolosans en cours.

Spécialisation de la production agricole en 2020 gy olution SAU entre 2010 et 2020 Source

: i } SAU moyenne en 2020 Source : Agreste, o s
Source : Agreste, recensement agricole 2022 Agreste, recensement agricole 2022 recenser)leent oricole 2022u ar aﬁrgf ocone

— Girou
R

Les jardins du Girou :

Association de
Maintien d'une
agriculture  paysanne
(AMAP). Propose des
paniers de légumes

bios de maniere
hebdomadaire. 20
personnes employées
en réinsertion

professionnelle.

0,0 236,3 (6 725)
36,4 4 61,0 (5 727)

P 61138728 5748)
B 57051275 (5 740)
B 275514751 8741)

- 100.0 & - 23.9 (6 006)

[ -2383-86(5028)
-8,53-0,1(6051)
0,0 3 13,4 (7 944)

. 13,5 3 432 300,0 (7 998)

Crandes cultures
[ Pelyculture, polyélevage

9

G I a n I *La superficie agricole utilisée (SAU) comprend les céréales, les oléagineux, protéagineux et plantes a fibres, les autres plantes industrielles destinées a la
transformation, les cultures fourragéres et les surfaces toujours en herbe, les |égumes secs et frais, les fraises et les melons, les pommes de terre, les fleurs et plantes 59
ornementales, les vignes, les autres cultures permanentes (vergers, petits fruits, pépinieres ligneuses), les jacheres, les jardins et vergers familiaux. (AGRESTE)
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Localisation des établissements
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(T

Localisation des tiers-lieux ou entreprises ESS en

d’enseighnement agricole | Des etapllssemepts d’enselgnerpents Il lien avec le secteur agricole | :
R secondaires agricoles sont présents I |
S T I dans les alentours du territoire. Cette = | Jardins du Bacaryou | I Dans les alentours de la |
15T v | présence de podles dapprentissages : S e A A I C3G, on note une |
[ ondes:l '\i | permet d'ancrer les connaissances | o a i — | dynamique autour deI

e B g\r;,—/f* = | agricoles dans le territoire tout en | 5 ke ~1. | tiers-lieux agricoles et
\ = - G j formant a de nouvelles pratiques | \ «/"\| 3ardin du Girou | d'entreprises d'Ess |
NAA.. ) : agricoles. : déja  orientés  vers |
> L 2 Il'y a un accueil de salons de plein : I Pagriculture de demain |
b i & e . \ I champs (salons agricoles ayant pour I 100éme singe, Jardins |
- AL 3, . L\ (/ | but de gréer glu lien entre producteurs, | | du Bacaryou) I
[ Auzeville-Tolosane |~ | concessionnaires, entreprepeurs...) | — : |

= age | j hotamment  celui d'InnovAgri dans | - iy I

TN e I'EPL d'Ondes. — |
= I_ I P

b e e e e - - -

EPL d'Ondes

Jardin du Girou

100%™ singe

Lycée d’Auzeville-Tolosane

Lycée de Labége Jardins du Bacaryou

. 3eme de 'enseignement . Bac technologique : . CAP : jardinier Tiers-lieu agroécologique, Association de Maintien Vise a faire émerger une
agricole STVA paysagiste mi-ferme mi-bureau d'une agriculture 3eme yoie alliant

«  Bac professionnel : «  BTSA:Analyse, «  CAP:métier de 3 pdles: Paysanne (AMAP) production de légumes en
Aménagement conduite et stratégie de I'agriculture *  L'espace-testagricole  Propose des paniers de volume (demi-gros),
paysager I'entreprise agricole . Bac professionnel : . Les espaces de travail [égumes bios de maniére agroécologie,

+  Bac professionnel : +  BTSA:Analyses conduite de production partagés hebdomadaire consolidation et création
Maintenance des agricoles biologiques et horticole *  Lacoopérative Le 20 personnes employées d'emplois agricoles,
matériels biotechnologiques «  Bac professionnel : Labo en réinsertion solidarité, viabilité

. Bac technologique : . BTSA : Agronomie et aménagement professionnelle économique et résilience.
Sciences et Technologie production végétale paysager
de 'Agronomie et du . Classes préparatoires : . Bac technologique : Projet de tiers-lieu autour
Vivant (STAV) BCPST et ATS BIO STAV de l'alimentation (2021 -

+  BTSA:Génie des +  BTS: production 2023)
éguipements agricoles horticole

ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL

groupe
I SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU

CGlan
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I COMMUNAUTE DE COMMUNES COTEAUX DU GIROU :
I « 219 établissements (5%) I
I + Dont 42 employeurs (8%) |
I * 140 salariés (6%) |

Date de création des établissements
Source : Répertoire SIREN 2021

Les principales activités des établissements Source :
Répertoire SIREN 2021

120 109 80 -
o0 T
1]
&0
S
&0 52 &0¥
Lot S0 28
2 13
’ 12 20 1%
20 13 10 10
10
0 H B
FARSIE SXHOSS 2005 -2010 SO I=HINE SO ErEIE] ¢ Froduction ot Amtreu Indurinon Faibncstion de Fesbncsticonde  Indutine de Réparstaon o
distwibastices it LT T e b ity Fhatsllement  inatallabon de
. . . .. b v, QL i turbiees s | Vaases Fivin by ot
Répartition de l'effectif salarié Source: wapess A equiparnty
Répertoire Ursaff 2021

— o - - - i
| 7 SALARIES DU SECTEUR SUR 10 DU SECTEUR |

| TRAVAILLENT SUR UNE DE CES TROIS
| COMMUNES SUIVANTES : I

Autres IndustriedMdustrie chimique Fabrication de

4% meu bles

manufacturieres..

Fabrication .
Industries

"'*'"':::::U“* . hrmentaires 1° GARIDECH : 12 établissements employeurs avec |

10% 4% 51 salaries |

I + MONTASTRUC-LA-CONSEILLERE : 6 |

Fabrication de | établissements employeurs avec 29 salariés :
m‘:;:::.‘.’... :  VERFEIL : 12 établissements employeurs avec

14% 27 salariés I

{
* Réparation et installation de

DYNAMIQUES SECTORIELLES o apasee s ououon -

) Publié le 04/04/2023 N W
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ANALYSE

L'industrie représente 5% des établissements du territoire, et 8%
des effectifs salariés et 6% des salariés. La moitié des
établissements du secteur ont été créés entre 2016 et 2021.
Seuls 22 établissements ont plus de 15 ans.

Les activités des établissements sont principalement liés a la
production d'électricité, gaz, vapeur. Notons des établissements
dans la fabrication de meubles, de produits mécaniques, la
réparation de machines et dans l'industrie de I'habillement.

De ce fait, les effectifs salariés de l'activité « réparation et
installation de machines et d’'équipements » représentent 23%
des effectifs. L'industrie alimentaire* concentre 40% des salariés
du secteur. Les communes de Garidech, Montastruc-la-
Conseillere et Verfeil regroupe 70% des salariés du secteur de
I'industrie du territoire.

PRINCIPAUX ETABLISSEMENTS

A.C.S. SERVICE PELAT - Réparation de machines et équipements
meécaniques - 10 a 19 salariés - GARIDECH

CASTELMECA - Mécanique industrielle - 10 a 19 salariés - GARIDECH
ARTI'ZAHND - Boulangerie et boulangerie-patisserie - 6 a 9 salariés -
MONTASTRUC-LA-CONSEILLERE

DMC - Fabrication d'autres articles métalliques - 3 a 5 salariés -
GRAGNAGUE

LOVAP - Fabrication d'autres produits chimiques - 3 a 5 salariés -
MONTJOIRE

P e T o= S = l LE RELAIS BOULANGER - Boulangerie et boulangerie-patisserie-3a 5
e'an I salariés - VERFEIL
e st *Comprend la transformation des produits de la culture, de la sylviculture et de la péche. Certaines activités sont considérées comme manufacturiéres (par exemple les boulangers, patissiers, charcutiers, etc. qui vendent leur propre 6"
production), méme s'il y a vente au détail dans le propre magasin du producteur. (INSEE)
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COMMUNAUTE DE COMMUNES COTEAUX DU GIROU
- 887 établissements artisanaux en 2022 (Source CMA)

Rép’artiiiion des établissements artisanaux par Répartition des autoentrepreneurs par catégorie
catégorie Source : Entretien CMA 2022 d’'établissements artisanaux Source : Entretien
CMA 2022

~Alimentaire
Services 9%

24% & 4%
__Batiment
\ Services 26%
) 38%
' _Batiment

48%

Alimentaire

Fabrication.
19%

Fabrication
32%

I Ces) pﬁna p_ale_s activités des établissements artisanaux de la gat_ég;rE <services»
+ Activités de réparation, dont automobile

| ° Services a la personne

L Activitesdenettoyage | | L L L o o e e e e e e -

ELABORA_TION. DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU
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L 'artisat

I Les établissements artisanaux sont des structures |
I qui  emploient peu. Sur C3G, seuls 17
| établissements artisanaux ont plus de 7 salariés. |

: |
I Plus de Ila moitié des dirigeants des |
I établissements artisanaux du territoire sont des |
| autoentrepreneurs, ce que traduit une fragilité |
| du tissu artisanal du territoire. :
: |
I Les dirigeants de 12 de ces établissements ont |
I plus de 50 ans. L'enjeu de transmission des |

| établissements artisanaux se pose pour le
| territoire. :

PRINCIPAUX ETABLISSEMENTS

GABARROCA MENUISERIE - BTP et Construction — 6 a
9 salariés - Monjoire : Etablissement artisanal de la filiere
bois. Jean Louis Gabarroca a obtenu le titre de Meilleur
Quvrier de France en 20T],
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SYNTHESE

Une part de I'emploi public existante, mais relativement
peu importante en comparaison de ce qui existe sur l'aire
métropolitaine. Cependant, cette part des emplois
publics est amenée a se développer dans les années a
venir compte tenu de l'ouverture récente du Lycée de
GCragnague et des besoins de services publics en
augmentation du fait de la trajectoire résidentielle

Une économie profondément résidentielle, autour de la
construction, du commerce de détail et des services a la
personne. Une réalité de dynamique artisanale a creuser,
le secteur de la construction étant encore marqué par
l'auto-entreprenariat

Une économie productive centrée sur I'agriculture.
Une émergence de I'économie productive de soutien
aux entreprises en lien avec lindustrie de laire
métropolitaine

Un manque d'offre de restauration et d’'hébergement, ce
qui pose guestion pour un déploiement du tourisme. A
nuancer du fait de l'offre d’hébergement en gite et
maisons d’'hotes.

Envoyé en préfecture le 04/04/2023

DYNAMIQUES SECTORIELLES requ en prétecue e oararzoas

Les domaines d'activités stratégiques a caractéri|rue sz

ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU

—

ID : 031-243100732-20230330-202303028-DE

Les domaines d’activités stratégiques a'!
caractériser dans la stratégie (phase 2):

« Agriculture et transformation agricole
« Ecoconstruction (dont artisanat)

« Tourisme et loisirs (dont sport)

« Santé et silver économie

Dynamiques transversales :

« Commerce et services de proximité
« Economie Sociale et Solidaire

« Economie circulaire

* Nouvelles formes d’'organisation du
travail
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PLANNING ET ENJEUX DE L'ETUDE

PHASE 1 - ACTUALISATION DU DIAGNOSTIC ECONOMOMIQUE

A. Situation du territoire, son environnement, son cadre de vie
Evolution socio-économique
Dynamiques sectorielles et compétences
Expression des besoins et attentes des acteurs économiques
Diagnostic de I'offre fonciere et immobiliere
Analyse de 'offre des territoires avoisinants et benchmark

PHASE 2 - STRATEGIE DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

MmO

Envoyé en préfecture le 04/04/2023
Regu en préfecture le 04/04/2023
g ~
Publié le 04/04/2023
ID : 031-243100732-20230330-202303028-DE

p.3

p.7

p.8

p.20
.45
.64
.86
p.114

p.138

A. Passer d'une situation d'atonie relative a une stratégie de construction d'une offre fonciere économique p.139

programmeée intégrée a la trajectoire résidentielle
B. Analyse du potentiel économique du territoire
C. Stratégie d'intervention pour chaque espace

PHASE 3 - PLAN D’ACTIONS
A. Plan d'actions
B. Fiches opérationnelles

ANNEXES

E'LABORATION. DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU

0147
0177

p.181
p.182
P.184

p.208
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Trois questionnaires en ligne ont été adressés :

- Aux acteurs économiques du 19/10 au 14/11

EXPRESSIONS DES BESOINS ET DES ATTENT | oo

7
E C O N O | PUbIié le 04/04/2023 oy

ID : 031-243100732-20230330-202303028-DE

_\W

Méthode et mise en ceuvre ae Tenguete

- Aux acteurs économiques agricoles du 09/11 au 14/

- Aux élus communaux du 26/10 au 16/11

Elles ont été transmises par les collectivités via leurs propres réseaux, avec une affiche et un QRcode,
pour les lieux de flux d'entreprises mises a disposition des partenaires. Des relances ont été

effectuées par la collectivité et le groupe Elan en octobre et en novembre.

Les entrées principales du questionnaire
entreprises :

» Satisfaction générale et image du territoire

» Services

* Besoins spécifigues et attentes

* Projets de développement des entreprises

Les entrées principales du questionnaire
acteurs agricoles :

+ Satisfaction générale et image du territoire

* Services

* Besoins spécifiqgues et attentes

* Projets de développement des exploitants

Lien vers 'enquéte
entreprises

Lien vers 'enquéte acteurs
agricoles

communes :
+ Dynamique de la commune
« Tissu économique

« Tourisme

4 o groupe I

Les entrées principales du questionnaire = 9, il

COMBAITHE VOTRE PEBCEITION DES ATTENTES § BESOMN
L% ACTEUSRS SCOMOMIQUES SUN VOTIE COMMUNE

DONNEZ-NOUS VOTRE AVIS !

VOUS AVEZ JUSQU'AY 16 NOVEMERE POUR REPONDRE A L'TNQUETT

« Economie sociale et solidaire et tiers-lieux R, e

< 5SS pemTunm
1 .
RV o O, ENQUETE ¢

3 oy N CLIG U N LCng
. ] ~ - ‘ 7 Pl w
Lien vers 'enquéte élus S
Wy e G,
communaux S DS

ELABORATION_ DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU

#, IMPLANTATION '%‘
mmmn COMPETENCES
SOORCES RUMMAES MUTUALISATION ~¥a
lMMOBllIlR R0 AMENAGEMENT
ERVIOES FONCIER OEVELOPPEMINT
a8 FILERES RESEAU

oounsz-nous VOTRE AVIS !

VOUS AVEZ )usqu‘m 14 NOVEMBRE POUR REPONDRE A LENQUETE

m, et <5
it COMPETENCES

(5 ALK MURILISATION
luut\snlm ANERAGEMENT

o FONCER (ivnurvimin
; FILIERES Réseay
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EXPRESSIONS DES BESOINS ET DES ATTENTI Envoyé en préfecture le 04/04/2023

Au total, 9 entretiens ont été menés entre le 10 et le 8 novembre.

Les entretiens se sont focalisés autour des sujets suivants :
* Les dynamiques économiques du territoire : projets a soutenir, compétences a accompagner, besoin en formation, 'animation et la

mise en réseau etc,,

* Les besoins et attentes des acteurs économiques,

» La stratégie d'offre fonciere et immobiliere, les priorités,

* L'accompagnement des acteurs économiques (entreprises, agriculteurs, artisans, associations) : les leviers et moyens, le parcours
résidentiel, le profil des acteurs accompagneés, les projets de pépinieres, le soutien a l'innovation etc.

Recu en préfecture le 04/04/2023

7
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Liste des conNtacts entretenus

ETABLISSEMENTS / ENTREPRISES NOM PRENOM FONCTION
CCl Frédéric SIGAL Service Etude et Aménagement du Territoire
CMA GUY DAIME Service développement économique
SCoT Olivier LEFEVRE Directeur SCOT NORD TOULOUSAIN
AD'OCC David GUEZ Chargé de mission Développement Territorial

Office du tourisme intercommunal

Geoffroy BES

Responsable Service Tourisme

Comité de Bassin d'Emploi du Nord Est
Toulousain

Sophie LOPEZ

Directrice

Eurocutting

Henri Montastruc

Dirigeant

Les jardins du Girou

Laurent DURRIEU

Co-directeur

Elixis

Phillipe SEILLE

Dirigeant

E'LABORATION. DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU
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LES PRINCIPALES CARACTERISTIQUES DU

TERRITOIRE LES POINTS A DEVELOPPER

O Un territoire avec des atouts (positionnement O Besoin d’animation économique pour renforcer le sentiment d’appartenance des entreprises a la C3G et

par rapport & Toulouse / proximité échangeur permettre de connaitre qualitativement les entreprises de son territoire afin de mieux les accompagner.
autoroutier) et qui va continuer a accueillir des Cette animation économique pourrait passer par un projet « pilote » (ex. création d'un village d'artisans).
habitants. Besoin de communication.

O Territoire d’économie résidentielle, sans U Besoin de définir une stratégie commune, créer un espace de discussion politique. Il faut également prendre
marqueur économique. Les principales activités en compte les territoires voisins et leurs projets (ex. Portes du Tarn), et les positionnement de I'Etat et de la
de services : « Réparation, dont automobile » « Région (rééquilibrage territorial)
service a la personne », « nettoyage ». Peu d'offre 1 Une étude sur l'auto-entreprenariat en GIROU et un accompagnement sur la transmission des
de restauration. entreprises a lancer

O Un territoire tourné vers le médico-social : O Plusieurs projets de tiers lieux qui sont a prioriser. Des réflexions a mener autour de I'évolution du télétravail
forte présence de cliniques, des projets séniors, et l'accueil des salariés dans des tiers lieux attractifs (prix, services, animation). Question des compétences.
créches (mais bloqués a cause du foncier) O Penser les activités économiques avec une approche de densification, de mixité et d’évolution des

O L'accompagnement de la CBE-Comité Bassin formes urbaines.
d’emploi est complet et couvre le territoire. 0O Besoin de développement des zones artisanales, avec des services. Une offre, méme de baux a court

O Une dynamique qui se redéploye a Montastruc terme pour commercants et petites entreprises serait appréciable
et Verfeil 0O Besoin d'un développement de la zone autour du Lycée de Gragnague (manque d'offre de restauration)

DYNAMIQUES ET PROJETS

O Une problématique d’offre fonciére : le territoire perd des entrepreneurs locaux préts a rester et investir, et ne peut accueillir des entreprises exogénes qui
s’installent aux abords de la métropole (Gragnague) car le foncier est saturé et manque de maitrise fonciére.

Q Le tissu artisanal local est marqué par I’entreprenariat, ce qui peut constituer une fragilité. Dans les rares entreprises artisanales employeuses, les dirigeants ont
en majorité plus de 50 ans, ce qui pose la question de la transmission des entreprises.

O Profil des porteurs de projets : artisan, commercant, profession libérale (paramédical, bien-étre), parfois de gros investisseurs. Cadres diplédmeés du supérieur comme
non diplémés. Les recherches d’'immobiliers sont principalement des locaux « préts a I'emploi ».

Q Le territoire doit rester « modeste » sur ses ambitions, et essayer de partir de I'existant : économie résidentielle et population aisée (ex. artisanat haut de gamme,
écoconstruction).

Q Alerte sur I'accueil d’acteurs relevant de I’économie productive car cela suppose une stratégie économique trés structurée.

QO L’agence AD’OCC encourage les dynamiques autour de I'’écoconstruction, a travers des villages d'entreprises a batiments a énergie positive.
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LES PRINCIPALES CARACTERISTIQUES DU LES POINTS A DEVELOPPER

TERRITOIRE

O Un territoire attractif : zones naturelles, proche
de commodité (axes autoroutiers) et de la
meétropole toulousaine.

O La capacité d’hébergement du territoire est
liée a des maisons d’hotes et des gites. Ce
mode d'hébergement est lié au tourisme rural
et attire un flux de \visiteurs spécifiques.
Quasiment aucun hoétel. Il y a aussi un tourisme
et une offre d’'hébergement liée aux mariages.

Q Actuellement, pas de taxe de séjour sur le
territoire.

Q Coété restauration : il existe quatre ou cinqg
établissements « gastronomiques » qui
entrainent un flux de visiteurs externes au
territoire. Cependant, la majorité de l'offre de
restauration est sur un modeéle « quotidien ».

DYNAMIQUES ET PROJETS

O Tourisme en développement, avec une offre d'activité qui se développe, encore trés basée sur les communes. La C3G a fait des efforts sur ces outils touristiques
(guide interactif, chemin de randonnées,).

O Un projet structurant autour du tourisme d’affaires : le chateau de Degrés, avec une capacité d'hébergement de 40 lits. Une révision du PLU est nécessaire : la
commune de Gragnague s'est emparée du sujet. Le chateau de Bonrepos-Riquet est positionné sur le tourisme d'affaires.

O Le chateau de Bon Repos-Riquet accueille 10 000 visiteurs par an. Toutes actions autour de chateau permettant de le faire gagner en notoriété et d’'accueillir de
nouvelles activités sont encouragées.

Q Il y a des prospects sur le secteur tourisme, surtout pour des projets de loisirs ou d’'hébergement de plein air.

O Carte tourisme loisirs nature : La forét de Buzet attire des visiteurs pour ses activités sportives et la maison de la biodiversité : un opérateur public qui proposent de
plus en plus d'activités. Le positionnement de Rouffiac (labyrinthe, escape game, paintball) attire des flux, qui passant par C3C.

O Une offre culturel en essor : une quinzaine d'événements culturels sur le territoire (Gragnarock, les Estivales etc.), des évenements fédérateurs autour de la culture

(ex. concours pour mettre en valeur les artistes locaux) sont en cours sur l'intercommunalité
& Isrouw I

Glan

Q Valorisation du tourisme patrimonial et culturel : des atouts liés a la proximité avec Albi, des sites Unesco
(chemin de St jacques de Compostelle, Canal)

O Les événements culturels attirent des flux, mais cela reste ponctuel. Comment retenir les visiteurs sur le
territoire ?

O Un territoire « poumon vert » qui pourrait étre encore plus valorisé. Les visiteurs « Loisirs nature »
consomment peu sur le territoire. Comment retenir les visiteurs sur le territoire et attirer la consommation ?

O Besoin de redynamisation des commerces et services de proximité . || s'agit d'un levier pour l'attractivité
touristique : les touristes s'attendent a retrouver certains services et offres (transports etc.). Ex : Verfeil et
nouvelle dynamique de proximité.

O Une valorisation des activités de transformations locales agricoles pourrait étre enclenchée : ex. Jardin
du Girou et sa légumerie.

O Cependant, la majorité de I'offre de restauration est sur un modéle « quotidien », destiné aux travailleurs.
Cela pose un probleme pour les visiteurs du territoire qui sont obligés de sortir du territoire pour se
restaurer.

O Le territoire ne posséde pas de réserve fonciére (ou non exploitable) pour des projets touristiques

ELABORATION_ DU SCHEMA DE DEVELOP_PEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU 68
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Commammité de Comumines
DES COTEAUX DU GIROU

TERRITOIRE LES POINTS A DEVELOPPER

Q Atout du territoire : proximité ville et
campagne.

O L’aide financiére « Immobilier d’entreprises » de I'intercommunalité est un bon début. Cependant, elle

O Pas de probleme de recrutement sur reste faible (plafond a 40 O00€).
Gragnague, 80% des salariés viennent de
Toulouse (véhicule personnel / covoiturage,
projet PEM).

O Manque de ligne directrice économique au niveau de I'intercommunalité. Besoin de projet et démarche
de l'intercommunalité comme un collectif, a travers un axe mobilisateur.

O Les jardins du Girou peuvent étre un outil technique pour accompagner les porteurs de projets de

QO Des identités communales fortes
I’ESS sur le territoire.

O Existence d'un écosystéme d’acteurs locaux
agricoles qui facilite les projets d’ESS en lien
avec I'agriculture : agriculteurs locaux, financements pour les communes.
maraichers, Lycée d'Ondes (accueil stagiaire,
recrutement)

DYNAMIQUES ET PROJETS

Q Projet a venir : la replantation d’arbres va devenir un sujet important dans les années a venir, avec des

O Le projet Relai Cocagne (Gragnague - Les jardins du Girou) : une mini plateforme logistique, avec un espace ouvert pour accueillir d'autres structures, des visites,
des formations. Proche du pble historique des Jardins du Girou a Gragnague, proche du nouveau lycée Simone de Beauvoir.

Q Le projet Pole Légumier : un chantier d'insertion pour des personnes voulant monter en compétences agricoles. Réalisé en bordure de la C3GC car la structure n'a
pas trouvé de foncier équivalent sur le territoire : 15ha de foncier agricole avec du bati.

4 o groupe . ’ ; s
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La majorité des répondants sont
localisés sur les communes de
Verfeil et de Garidech.

Ce sont principalement des
sociétés exercant dans les secteurs
des services, du commerce et de la

construction.

|

|

|

|

|

|

Surreprésentation des entreprises |

répondantes dans I'hoétellerie |

restauration, de la construction, du |

commerce et de l'industrie (par I
rapport au poids sur la C3Q). Les

entreprises du secteur des services I

et de I'agriculture* sont sous- |

représentées. |

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

La moitié des répondants sont
installés sur une zone d’activités
et un quart des entreprises
exercent leur activité depuis leur
logement.

Une entreprise sur deux est
propriétaire de ses locaux.

*Une enquéte destinée aux acteurs
agricoles est en cours.

Localisation des répondants par EPCI
Nombre de répondants : 85

PAULHAC
SAINT MARCEL
PAULEL S AUTRES
SAINT PIERRE 18% _GARIDECH
GAURE 25%
LAPEYROUSE-
FOSSAT (4
répondants)
LAVALETTE (4
répondants) GRAGNAGUE
VILARIES (3 VERFEIL __" 10%
répondants) __J 319
_MONTASTRUC-LA-
MONTIOIRE CONSEILLERE
7% 9%
Lieu d'implantation de I'activité
Nombre de répondants : 83
Votre
logement _ " ZA de PIOSSANE (10
25% répondants)
ZA de la MOUYSSAGUESE
ZA du COLOMBIER
Zone ZA du GIROU
Espaces -_d"activités ZA LAGARRIGUE (3
mixtes 49% répondants)
5% ZAC du BUC (2 répondants)
ZA L'ORMIERE
C:""e'- : ZA des MORTIERS (2
ourg . répondants)
Centre-ville ZA du CHAT

12%

__ZA Le PASTEL
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Enquéte entreprises - ProfiTaes repondants

Secteur d’activité de I'entreprise
Nombre de répondants : 88
*Comparaison avec % dans C3G (SIRENE)

AGRICULTURE

2%

SERVICES
30%

INDUSTRIE, EAU,
ENERGIE, DECHETS
10%

HOTELLERIE _ CONSTRUCTION
RESTAURATION _

Statut de I'entreprise
Nombre de répondants : 89

~..COMMERCE
24%

Micro-
entreprise__

1%
Entreprise
individuelle
15% Société
(SARL,
SNC, SA,
_SAS ..)
T74%
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Projets des entreprises Echéance des entreprises ayant un projet Accompagnement et difficultés liés au projet

Nombre de répondants : 91 Nombre de répondants : 34
Rencontrez-vous des

difficultés a trouver des
partenaires (fournisseurs,
sous-traitant...) ?
(28 répondants)

Etes-vous accompagné ?

Agrandi Long terme (5 ans) g
P ? (34 répondants)

23% 9%

Difficulté a trouver
un emplacement

Aucun
projetde ce

Moyen terme

B/ 4ans) A | A | t i
type 23% que Financier, banque,  que ouun ?rra!n', .
54% niveau comptabilité niveau secteur d'activité
i ? P ? peu connu, peur du
Relocaliser Court terme (1 / - o [P
14% 2 ans} risque suite a la
Les deux 689% crise sanitaire
4%
Proiets d'i . ’ . Projet de transmission de I'entreprise
rojets mnovatl(’:n pour I'entreprise Nombre de répondants : 74
Nombre de répondants : 42 oui
12%
Non_
38% Prototypage, développement
d'une nouvelle offre,
diversification de l'activité,
développement
géographigque, amélioration Non
des process... vy
10 entreprises parmi les 26 répondants ayant un projet d’innovation sont 6 entreprises parmi les 9 répondants ayant un
accompagnées ; conseil, comptabilité, développement. Les difficultés sont projet de transmission ont trouvé un
liées a la disponibilité fonciere et au financement bancaire. repreneur.
4 o groupe " . > ;
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Enquéte entreprises - Projetsaes reponaants

45% des entreprises
interrogées évoquent des
projets d’'agrandissement
ou de relocalisation de leur
activité. Pour la majorité de
ses répondants (68%) ces
projets sont de court-
terme:entrelet2ans.

6 entreprises répondantes
sur 10 ont également des
projets d’innovation pour
leurs activités. A contrario,
les projets de transmission
des entreprises concernent
une minorité des
répondants.

Les entreprises sont
accompagnées sur les

volets financiers et
comptables
principalement. Les

difficultés évoquées font
état de la pénurie fonciére
sur le territoire.

A




Commammaté e Commumanes
DES COTEAUX DU GIROU

Zone géographique de recherche en
foncier
Nombre de répondants : 28

BEAUPUY
4%

C3G
VERFEIL 21%

32%

TOULOUSE . /

.~ GARIDECH

FONCIER

Besoin en surface fonciéere
Nombre de répondants : 23

|
|
|
|
|
|
|
|
|
I 21%
49%
| Entre 900 et
I MONTIOIRE GRAGNAGUE 1500 m* <900 m?
1% 79% 31% 39%
|
|
|
Entre 1600

I et 2500 m?* > 2000 m*
I 17% 13%
I Besoins impactant I'espace public
: Nombre de répondants : 32
. Acceés automobile 13
| Parcours marchand (confort piéton, sécurité,

propreté..) 12
| Stationnement (localisation, gestion, dépose minute,
| livraison) 10
| Environnement urbain (mobilier urbain, éclairage,

espaces verts...) 6
I Autres 6
I Terrasse 2
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Enquéte entreprises - Besoins en foncrer, ImmobIer

IMMOBILIER

Besoin en surface immobiliére
Nombre de répondants : 24

<100 m?
21%
Entre 500
et 1000 m? > 7000 m?
38% 8%
> Entre 100
et 400 m?
33%
Besoin en immobilier
Nombre de répondants : 37
Bureaux 18
Ateliers / hangars 16
Espace de vente 7
Local technique 7
Réserves 4
Espace de co-working - Location de 4
salles & bureaux partagés
Fab Lab - Atelier relais 3
Pépiniere 1
Autre 9

Les entreprises en recherche de |
foncier ciblent les communes de |
Verfeil et de Garidech pour la
| moitié d'entre elles. Egalement,
| une partie de ces entreprises
recherchent un espace foncier sur

I le territoire de la C3G sans cibler |
précisément. I
Les besoins en surface fonciére |
sont des espaces de moins de |
900 m?2 pour 4 entreprises sur 10 |
ou entre 900 et 1500m?2 pour 30% |
d’entre elles. |
|

es besoins en surface |
immobiliére sont, pour la moitié, |
compris entre 20 et 400m?2, Les |
types d'immobilier recherchées |
sont des bureaux, des ateliers et |
des hangars. Les espaces de |
vente et locaux techniques sont |
aussi ciblés. I

-
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Besoins en services
Nombre de répondants : 34

EXPRESSIONS DES BESOINS ET DES ATTENTI Envoyé en préfecture le 04/04/2023
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Enquéte entreprises - BESOINS en Services

I Les entreprises font état d'un |

Mise en réseaux — recherche de partenariats/investisseurs/clients — | . s .
Animation locale 19 Accompagnement : besoin d’animation locale sur lel
Accompagnement dans la recherche de financements 14 ga,mslle ¢ RSE I territoire, notamment pour faCIIIth la |
Aide au développement d'outils de communication 1 .eve oppemen ' : reCherChe .de partenarlats/ :
Accompagnement dans la transition/sobriété énergétique 10 A'c_{e au f_mancement investisseurs/ client. :
s . et investissement, |
Accompagnement personnalisé dans le développement et la L | . .
transmission de I'entreprise 7 Visibilité des | Les besoins concernent aussi |
H ?
Accompagnement RH dans le recrutement et la gestion des entreprylses et qes [ I.accompagnement dans les |
compétences 7 offres d’emplois, financements et dans le |
cout el ¢ e ororet collaboratif et a I y . Evénementsde mise | développement d’outils de |
ou .|en au eve'0|,opemen e proje c,o a‘ oratif et a I'innovation en relation des I communication. I
Services mutualisés (RH, compta, secrétariat, ...) ; entrepreneurs du | |
Autres i . . .
territoire I Les besoins en technologie (fibre et |
Besoins en services de proximité I haut débit), les services postaux et |
Nombre de répondants : 34 I 'offre de restauration ressortent de |
I renquéte
Technologique (fibre, haut débit, numérique ... 23 L _ g _____________ _!
Services postaux (dont « relais colis ») 12
Restauration 2 Les services de proximité (INSEE)
, . La gamme de proximité regroupe les services qui sont présents
S b M g 9
Srvices bancalres dans le plus grand nombre de communes. Elle comporte, par
Commerces 9 exemple, des commerces tels que les boulangeries ou les
Services sportifs et de loisirs 5 supérettes, les services postaux, les écoles élémentaires ou les
Services d'hétellerie 2 artisans du batiment.
Garde d'enfants 2

ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
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Enquéte entreprises - Recrutement, f

Perspective d'évolution de votre
effectif salarié ?
Nombre de répondants : 55

|
I
|
|
| En hausse
[ 44%
|

Stable
| 56%

|
I
|
h———————————-

L T L L L

RECRUTEMENT

« Construction : Electriciens confirmé,
ouvrier paysagiste, conduite d'engin,
macgonnerie, plomberie, mécanicien,

graphiste, préparateur, Ingénieurs en
développements, chefs de projets,
Techniciens support, Directeur des
opérations,

« Hotellerie-restauration : cuisinier, livreur,
personnel de salle,

* Industrie:
« Commerce : commercial, vendeur,

BeeGEEE $ EEEE EEEE @ EEEE NN SN S S S S S - -

Seriez-vous intéressez par

RESEAUX !

I'adhésion a une association de

commercants, un club d'entreprises
ou un cluster ?
Nombre de répondants : 49

Non
41%

___Oui
59%

r=
|
|
I
|
|
|
|
|
|
|
I
|

— 11

+ Vitrin Garidech I

* Une réseau local, 11

+ association de 11

= commercant, 1
+ réseau

d'entrepreneurs, I

+ clubs d'entreprises ||

- Services:employé polyvalent, dessinateur,

Difficultés de recrutement
Nombre de répondants : 38

Oui
47% ™

=

Les raisons
évoquées:
- Manque de

technicien MSI, assainissement,

11 Besoins en formation
|1 Nombre de répondants: 45

- Qualification,
- Mobilité

I
|
|
I
|
|
candidats, |
|
I
|
|
I
1

FORMATION

Oui . L.
Formations au numerique

(site web), sécurité,

habilitation électrique,
secouriste du travail,
conduite véhicules
hybrides et électriques,
climatisation, CACES
AIPR

rrmation, reseaux

I'4 entreprises répondantes sur 10
I prévoit une hausse de leurs effectifs
| salariés : les compétences et métiers
| recherché concernent tous les
| secteurs, notamment la construction
et les services.
Cependant, les entreprises font fasse a
des difficultés de recrutement liées au
manque de candidats, I'inadéquation
avec les qualification, et les difficultés
de mobilité.

La majorité des
répondantes (59%) seraient
favorable a I'adhésion a un réseau,
notamment un réseau / club
d’entreprises locales, une
association de commercgants...

%. des entreprises interrogées
n'expriment pas un besoin en
| formation. Les besoins des formations

des autres entreprises sont diverses :
I de la formation au numérique, au
I secourisme, a I'habilitation électrique.

I
I
|
I
I
|
prospection vente, |
|
I
I
|
I

76%

ELABORA_TION_ DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
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I
entreprises |
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I
I
I
I
|
I
I
|
I
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Inscription dans une démarche de
transition écologique
Nombre de répondants : 44

EXPRESSIONS DES BESOINS ET DES ATTENTE

Eanéte entreprises _ Economie Circulaire et tra nSi ID :031-243100732-20230330-202303028-DE

Pensez-vous étre suffisant informés sur les
dispositifs d’'accompagnement dans le cadre de
la transition écologique et du respect de

18
16
14
12
10

o=

L= =R =]

groupe

CGlan

i, tout a
fait

I'environnement ?
Nombre de répondants : 47

Owi, c’est en  Mon, mais MNon, pas du
cours c’est en tout

réflexion

Initiatives mises en place
Nombre de répondants : 25

+ CERTIFICATION PRODUCTION BIO
+ TRI- RECYCLAGE

+ BORNEIRVE

+ ECONOMIE D'ENERGIE

+ VEHICULE ELECTRIQUE

+ ECOGITE

+ CONSIGNE

+ CHOIX PRODUITS DE CONSTRUCTION (bois) ET DES MATERIAUX
« TRAITEMENT BIODECHETS

+ ENERGIE VERTE

+ SENSIBILISATION

+ PROJET DE LABELISATION

+ GESTION DE L'EAU

« GESTION DES DECHETS (huile et autres fluides, pneus, aérosols filtres)

« Refuge LPO entreprise depuis 2016, mare, potager et ruches
« LOCAL
« UPCYCLING

Envoyé en préfecture le 04/04/2023
Recu en préfecture le 04/04/2023

E CO N O M Publié le 04/04/2023 aadl

| 62% des entreprises interrogées estiment |

| s'inscrire dans une démarche de transition !

| écologique.

I La moitié des répondant ne s'estiment pas étre

| suffisamment informés des dispositifs

I d'accompagnement dans la transition

| écologique. Ce besoin en accompaghement
dans la transition écologique a été relevé dans la
guestion relative aux besoins en services aux
entreprises.

|

|

|

|

I

| entreprises du territoire, nous retrouvons les
| démarches de labélisation, de choix des
I matériaux et des produits, d'amélioration du
| processus de fabrication.

|

|

|

I

|

|
|
|
|
|
|
|
|
|
Parmi les initiatives mises en place par les |
|
|
|
|
La gestion des ressources (déchets, énergies, |
|

|

|

|

eau) est aussi intégrée, ainsi qu'un
développement de I'économie  circulaire
(consigne, réemploi).
U |
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Enquéte entreprises - Satisfaction aes entreprises

LES PLUS LES AXES D'AMELIORATION

Degré de satisfaction de I'implantation de Manque d'immobiliers d’entreprises partagés :
) . - - ? H
Proximité avec les réseaux de transport : I'entreprise o e s

. : i Nombre de répondants : 83 .
Acces autoroutier P - Espaces de coworking

Commammité de Comumines
DES COTEAUX DU GIROU

. Pro?<|_rr,1|te gare Tpulouse Matablqu 45 + Bureaux partagés
« Facilité d'acces pour clients et ::
transporteurs =0 Pénurie fonciére :
* Proximité du département du Tarn e « Extension des zone
. 20 * Prix des terrains et taxes
Le cadre de vie rural en restant proche de 1=
la métropole E _ ‘E Manque de services aux entreprises :
. Cenjcre de village attractif . I | . Restauration
* Environnement ) . X ) i * Services et commerces
e Calme et ruralité Oui, touta Plutdét oui  Plutét non MNon, pas du
+ Commerces fait tout Signalétique et accés a revoir pour une meilleure
. . . _ o o ) visibilité et attractivité des zones :
Le potentiel client de Garidech « Avoir un lieu a proximité pour échanger «+  Signalétique aux abords des zones d'activités
avec d'autres quto-entrepreneurs comme «  La visibilité des centres commerciaux
« Bonne visibilité et accessibilité » Ssq -
des burequx partages a I'heure.» «  Améliorer desserte en transports en commun
o0 < Besoin d’animation économique et de lien avec
« Calme et ruralité ». organiser des rencontres entre artisans de la (e cvarae T
communauté des communes » A - icati isibilité
. . . . ider a la communication et visibilité des
« La ville de Garidech a du « Trouver un terrain pour SR
potentiel client ainsi que les construire un nouveau AR pt' fai itre | "
CNVIroNS. » batiments nimation pour faire connaitre les villages
*  Promouvoir les entreprises a travers un forum des
« Petits villages svmpathiques» « recherche de foncier pour réaliser artisans. . . . _
g ymp q bureaux et espace de vente » «  Communication avec l'intercommunalité
4 o groupe 4 y > > - .
ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL Ramassage déchets organiques
lan

SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU 76



EXPRESSIONS DES BESOINS ET DES ATTENT | s

- Enq uéte entre Publié le 04/04/2023 Saf
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LES BESOINS EXPRIMES LES POINTS A DEVELOPPER L’ATTRACTIVITE DU TERRITOIRE
O L’animation économique du territoire et les O Une situation géographique avantageuse : un
O Les entreprises recherchant du foncier pour relations entre intercommunalité et acces a Toulouse et a ses réseaux de transport
leur projet de développement ciblent les entreprises sont a mettre en place. Des (gare), une proximité des axes autoroutiers et
communes de Verfeil et Garidech événements (forum par ex) ou des réseaux routiers (départemental), une proximité des
principalement. Une partie des entreprises d'entrepreneurs locaux permettant la rencontre départements voisins (Tarn).
cherchent du foncier sur l'intercommunalité des acteurs économiques et améliorant Ia
sans cibler de commune spécifique. recherche de partenariat/financement/client Q Un cadre de vie qui allie ruralité et proximité
sont demandés par les acteurs locaux. avec la métropole toulousaine, avec des
QO Les besoins en surface fonciére sont plutdt des villages qui se redynamise (animation,
espaces restreints : 4 entreprises sur 10 sont O Un parcours résidentiel d’entreprises, avec de commerces, services).
intéressées par des espaces de moins de immobilier permettant la rencontre et la
900m2. mutualisation d'espaces de travail (coworking, O Un tissu d’entreprises dynamiques, qui ont des
tiers lieux, bureaux partagés) est a construire. projets d'agrandissement, de relocalisation, de
O Les besoins en surface immobiliere sont recrutement. Les entreprises répondantes
compris entre 20 et 400m?2. Des bureaux, des O Le manque de foncier impacte négativement le prévoient une hausse de leur activité pour 55%
ateliers/hangars, des espaces de ventes et développement et le maintien sur le territoire d'entre elles.
des locaux techniques sont recherchés. des entreprises.
O Des entreprises en majorité satisfaite de leur
O Les besoins en technologie (fibre et haut O La signalétique et la visibilité des entreprises implantation sur le territoire.
débit), les services postaux et [|offre de dans les zones d'activités est a améliorer, y
restauration ressortent de 'enquéte. compris pour des raisons de sécurité routiere. La O Une proximité de Toulouse qui attire les
Egalement, les besoins concernent desserte en transport en commun des zones est entreprises ne pouvant plus s'installer sur la
'accompagnement dans les financements et un sujet. métropole saturée du point de vue foncier.
dans le développement d'outils de
communication. Q L'information sur les dispositifs O Des entreprises qui s'inscrivent dans une
d’accompagnement a la transition écologique démarche de transition écologique, avec des
Q Des difficultés de recrutement liées au pour les entreprise peut étre optimisée. initiatives variées : labellisation, gestion des
mangue de candidat. ressources, choix des produits, amélioration des
process etc.
4 _ groupe u . p
Glan ! ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
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Comimammaté de Comumines
DES COTEAUX DU GIROU

I'"""""""'l
| 12 communes se sont exprimées (10 I
par questionnaires — 2 entretiens
| téléphoniques) |
I
I Des dynamiques sur les communes |
en lien avec l'arrivée de commerce, |
I de création d’entreprises. |
I
. . - I
| Deux projets immobiliers sont en,
| cours (Lapeyrouse-Fossat et I
| Garidech). Un potentiel foncier sur |
| Saint-Jean-Lherm. :
Le profil des prospects : TPE ou |
PME, dans l'artisanat ou le service, |
et déja présentes sur le territoire. I
I

L e e e e e e e e e e e e = =
Dynamique ESS
Des structure sur 3 communes:
Gragnague et Paulhac
Théme : transition écologique, Santé,

social et inclusion + Culture, Loisirs et
Sports + Citoyenneté et éducation,
Espace de vie sociale café associatif +
Rigologie

4 _ groupe I

Glan

EXPRESSIONS DES BESOINS ET DES ATTENTI Envoyé en préfecture le 04/04/2023

Perception du dynamisme des communes
Nombre de répondants : 12

Dynamique; 1

En perte de
vitesse; 3

Stable; 8

Recu en préfecture le 04/04/2023

7
E C O N O | PUbIié le 04/04/2023

ID : 031-243100732-20230330-202303028-DE

N

Enquéte erus - Syntnese

Quels sont lieux/espaces qui devraient faire I'objet d'une
intervention prioritaire pour soutenir le développement
économique ?

Paulhac:

Commerces rares, quelques nouvelles initiatives
comme La Ruche qui dit Oui

Evenementiels importants, Réaménagement de
la place,

Création d'un EVS, projet de création d'un tiers
lieu, d'espace de coworking

Gauré:

Ouverture urbanisation pour maintien et
consolidation de I'école

Vie associative dynamique

Prise en charge des nouvelles regles énergétiques
et préconisation d'économies d'énergies

Lapeyrouse-Fossat:

Dynamisme des créations d'entreprises en auto
entrepreneur (exemple : agent immobilier,
naturopathe, tatoueuse, piercing ...)

Demande d'une création d'une zone artisanale
récurrente auprés de la mairie / projet d'extension
du centre commercial au centre du village

* Le bourg (Villaries et Gragnague)
* Maisons de santé (Bazus)

* Descommerces de proximité avec des produits locaux
(Paulhac)

* Les 2 pbles Montastruc et Verfeil

* Développer les zones d'activités

Lapeyrouse-Fossat :

- Zone artisanale a créer a c6té de la centrale photovoltaique,

- Extension du centre commercial actuel

- Développement d'un pbdle médical (proche cabinet
médical)

* Saint-Jean-Lherm: Potentiellement un terrain a aménager

=> 2 projets immobilier en cours (Lapeyrouse-Fossat et
Garidech)

Profil des entreprises en recherche d’'immobilier et de foncier
sur les communes

* Entreprises artisanales présentes sur la commune mais qui

ont leur siége social et le dépdt dans leur résidence
principale.

* Principalement des TPE et PME (1 a 10 salariés)
* Demande de locaux faite par des nouveaux entrepreneurs

en artisanat et en service 78
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ACCESSIBILITE OFFRE COMMERCIALE OFFRE EN SERVICES OFFRE TOURISTIQUE
DE PROXIMITE

Dynamique « Stable » pour 3 participants sur 6. Pas de projet en cours
sur les communes.

8 participants sur 12 jugent
leur commune

« difficilement accessible
Ou peu accessible»

Une bonne accessibilité Des axes d'amélioration: Manques évoqueés:
routiere (autoroute, + Zone pour accueillir les -« Commerce
départemental) mais une artisans et les services multiservices, magasin
desserte en transport en < Lieu Multiservices de bricolage,
commun / TAD / < Création de commerces restaurants, médecins,
fréquence de rotation de de proximité « Concentration des

train a améliorer.
Des
cyclables

7 participants sur 9 jugent
I'offre commerciale de leur
commune « insuffisante »
ou « insatisfaisanten».

6 participants sur 10

de proximité «
satisfaisante »

infrastructures => Pas de locaux

sécurisée a commerciaux vacants

centresim portants

développer

Un enjeu sur la mobilité en transport collectif et la mobilité |
active (vélo). I
L'offre commerciale est jugée insuffisante, notamment en |
commerce de proximité et multiservices. I
Si les services de proximité sont satisfaisants, une carence de |
I'offre médicale et une concentration des services publics sur les |
communes importantes sont a noter. .
L'offre touristique est stable, autour d'événements, du patrimoine |
culturel et naturel. La carte du tourisme nature est a jouer. I

jugent I'offre en service

services publics dans les

ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL

SUD LE PERIMETNE DE LA COMMUNAUTE DE COMMIUNES DES COTEAUY DU CINOL

Evénements culturels / animation loisir :

Bon dynamisme sur les évenements culturels,

Animation musicale importante,

Equipement de loisir : terrain de foot, de tennis, salle multisport. salle des
fétes (Lapeyrouse-Fossat)

Un festival de la fraise, concert rock et de nombreuses manifestations
culturelles et festives organisées par les différentes associations ou la
mairie (Lapeyrouse-Fossat)

Tourisme nature:

Présence de la Forét de Buzet et Maison de |la Biodiversité
Aménagement des lacs de la Balerme et Laragou auront des
répercutions sur les communes avoisinantes

Chemins de randonnées / tourisme nature qui attirent de plus en plus de
visiteurs

Patrimoine culturel :

Atouts patrimoniaux (Eglise)

La dynamique autour de Bonrepos-Riquet,
Patrimoine: 2 chateaux privés et une belle église.
Un musée des outils agricoles

Hébergement - Restauration :

Un restaurant (propriété de la commune), locations Airbnb (4 particuliers),
deux gites (Lapeyrouse-Fossat)



Dynamisme autour du

commerce :

* 10%
établissements

19% de I'effectif
salarié

des

Un commerce avec une
image positive aupres
des habitants.

Une offre qui se
concentre autour du
triptyque Montastruc-
la-Conseilléere, Verfeil et
Garidech. A contrario, 7
communes he
disposent d’aucun
commerce de
proximité. L'offre en
restauration est faible.

Or,
services de proximité
sont recherchés par les
habitants et constituent
un levier d’attractivité
touristique.

les commerces et

o

Un nombre de commerces et de services de proximité relativement
important. En 2020, le nhombre de boulangeries pour 1 000 habitants
était de 7,9 contre 6,1 pour la Haute-Garonne. Verfeil est la commune
avec le plus grand nombre de commerces de détail et de services
ayant un point de vente.

Existence d'un dynamisme économique : le secteur du commerce est
en hausse quasiment constante depuis 2010. Le commerce
représente 10% des établissements du territoire, et 19% des
établissements employeurs et 19% des effectifs salariés. C'est un
secteur qui emploie, en particulier dans le commerce de détail (44% de
la masse salariale du secteur) et de gros (41% de la masse salariale du
secteur). Notons que les communes de Montastruc-la-Conseillére,
Verfeil et Garidech forme un triptyque concentrant plus de 80% des
effectifs salariés.

Le plus grand nombre d'entreprises commerciales sont dans le
domaine de [lalimentation et de la santé/beauté. Le domaine
alimentaire est particulierement dynamique.

'y a peu de locaux commerciaux vacants et les transmissions
d'entreprises se font régulierement et naturellement

: SYNTHESE DYNAMIQUES ECONOMIQU
Etat des lieux - Commerce & serv

LES PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Envoyé en préfecture le 04/04/2023

Recu en préfecture le 04/04/20235 L 3

Publié le 04/04/2023
ID : 031-243100732-20230330-202303028-DE

DES BESOINS IDENTIFIES

Le territoire cherche a se développer autour de deux axes: le
soutien aux commerces de proximité et la proposition de
foncier supplémentaire en cas de saturation des ZAE.

La proximité avec les pbdles commerciaux toulousains facilite
'évasion commerciale, ce qui va étre accentué avec
I'accroissement de l'accessibilité en transport en commun de
Toulouse.

Toutefois, on ne recense aucun commerce de proximité dans
les communes de Gauré, Saint-Pierre, Saint-Marcel-Paulel,
Bonrepos-Riquet, Saint-Jean-LHerm, Gémil et Bazus.

Le profil de la population est plutot aisé (budget annuel moyen
par ménage de 15 226 € en 2018, soit 2 000€ de plus que la
moyenne départementale), favorable a la consommation et en
demande de commerce de proximité.

Des axes d'amélioration:

« Zone pour accueillir les artisans et les services
« Lieu Multiservices

* Création de commerces de proximité

DES PREMIERS ELEMENTS DE PROSPECTIVE

Notons deux projets en lien avec le commerce sur la commune de Graghague::
» Création d’'un petit centre commercial dans le bourg de Gragnague en face de I'école,
* Réhabilitation d'une ancienne auberge en petits commerces de proximité.
+ L'offre en Grandes et Moyennes Surfaces se renforce depuis 2010 avec l'installation d'un LIDL et I'extension d'Intermarché a

Garidech

« 5 marchés de plein vent (2018) : les marchés de plein vent constituent des éléments attractifs de nombreuses villes
+ Les atouts des commmerces du territoire : « Des commergants compétents, dynamiques et innovants » « Des produits de qualité »

ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL

4 o groupe
I l SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU

Glan
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Le territoire s'inscrit dans
une dynamique autour du
médico-social : des projets
sont en cours, bien que
I'accés au foncier bloque
certaines initiatives.

Cette dynamique est a
mettre en perspective avec
le vieillissement de Ila
population et les enjeux
autour des besoins
grandissant en services
de santé dans les années
a venir.

Une hausse de la part des

est
les
années
de la

publics
dans

emplois
attendue
prochaines
compte  tenu
dynamique
démographique
I'ouverture du
Simone de Beauvoir.

de
Lycée

et

- Igfoupo |

e

SYNTHESE DYNAMIQUES ECONOMIQU
Etat des lieux — Services publics ¢

Envoyé en préfecture le 04/04/2023
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LES PRINCIPALES CARACTERISTIQUES DES BESOINS IDENTIFIES

Un manque de praticiens : infirmiers libéraux, médecins
généralistes, médecins spécialistes, sage femmes...

Des services publics concentrés sur les plus gros centres du
territoire.

20% des répondants a l'enquéte réalisée auprés des
entreprises ont des difficultés a effectuer leurs démarches
administratives sur le territoire des Coteaux du Girou

Les services non-marchands représentent 9% des
établissements du territoire, et 7% des établissements
employeurs et 11% des effectifs salariés.

Cependant, 71% de [leffectif salarié travaille dans des
établissements liés a l'action sociale sans hébergement.
L’enseighement et la santé humaine ne représentent que
18% et 10% des salariés du secteur des services non-
marchands. Les communes de Montastruc-la-Conseillére,
Verfeil et Garidech forment un triptyqgue concentrant 9
salariés du secteur sur 10.

Des projets liés a I'accés aux soins :

Un lieu ressource pour favoriser l'accés aux droits et
I'accompagnement global des habitants

Une décentralisation de |'offre de services publics

Clarifier et simplifier les réles de chacun et les dispositifs
d’accompagnement sur le territoire

Besoin d'un meilleur maillage en professionnels de santé

Une desserte en transport en commun / TAD / fréquence
de rotation de train a améliorer.

DES PREMIERS ELEMENTS DE PROSPECTIVE

- Lapeyrouse-Fossat: Développement d'un pdle médical (proche cabinet médical)

- Bazus: Maisons de santé

* Un territoire tourné vers le médico-social : forte présence de cliniques, des projets séniors, creches (mais bloqués a cause du

foncier)

* Une part de I'emploi public existante, mais relativement peu importante en comparaison de ce qui existe sur l'aire métropolitaine.
Cependant, la part des emplois publics est amenée a se développer dans les années a venir compte tenu de l'ouverture récente
du Lycée de Gragnague et des besoins de services publics en augmentation du fait de la trajectoire résidentielle

ELABORA_TION. DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU
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Le territoire compte des atouts
touristiques diversifiés, en lien
avec le patrimoine historique et
naturel, des événements festifs. Un
potentiel a valoriser dans le
tourisme nature (chemin de
randonnée, lacs, forét de Buzet).

Le territoire peut investir sur les
services et commerces de
proximité (mobilité), levier de
I'attractivité touristique.

Des projets sont en cours sur le
territoire, avec une diversification
vers le tourisme d’affaires.

Les prospects de projets touristiques

des difficultés a trouver du
sur le territoire et
vers d’autres

ont
foncier
s'implantent
territoires.

4 o groupe I

Glan

LES PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Plusieurs sites d'intérét lié :

« Au tourisme nature (18 balades et randonnées, la forét
de Buzet, son jardin permacole et sa Maison de la
biodiversité, les lacs de |la Barlerme, de Laragou),

« Au patrimoine historique (Le chateau de Pierre-Paul
Riquet, La cité médiévale de Verfeil, Moulin et
briqueterie de Saint-Marcel-Paulel, églises, Musée
d'archéologie de Villaries),

* Aux Evénements festifs a rayonnement
départemental : (Gragnarock a Gragnague, Féte du
figuier, Les Théatrales, les Estivales a Verfeil)

86 établissement d’hébergement-restauration, dont 33
structures employant 96 salariés (4% de l'effectif salarié
du territoire), un chiffre relativement bas. Cependant, il
existe une offre d’hébergement des gites et des
maisons d’hotes correspondant a un modéle rural et
attirant un flux de visiteurs spécifiques.

SYNTHESE DYNAMIQUES ECONOMIQU

Envoyé en préfecture le 04/04/2023
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Etat des lieux —

DES BESOINS IDENTIFIES

Meilleure valorisation du tourisme patrimonial et culturel :
proximité avec Albi, des sites Unesco

Mener une réflexion autour de la captation des flux
touristiques pour les événements culturels et du tourisme
nature qui consomment peu sur le territoire

Besoin de redynamisation des commerces et services de
proximité

La majorité de I'offre de restauration est sur un modéle
« quotidien », destiné aux travailleurs. Cela pose un probléme
pour les visiteurs du territoire qui sont obligés de sortir du
territoire pour se restaurer

Le territoire ne posséde pas de réserve fonciére (ou non
exploitable) pour des projets touristiques

Un territoire « poumon vert », a valoriser

DES PREMIERS ELEMENTS DE PROSPECTIVE

* Projet d'ouverture d'un EIT (espace d'information touristique) au chateau de Bonrepos-Riquet durant la période estivale
* Diversification vers le tourisme d’affaires : projet le chateau de Degrés sur Gragnague
* Une valorisation des activités de transformations locales agricoles pourrait étre enclenchée : ex. Jardin du Girou et sa

légumerie., dans une optique d'agri-tourisme

* La dynamique autour de Bonrepos-Riquet est un atout pour le territoire et peut permettre l'arrivée de commerce et

services de proximité sur la commune

* Le tourisme durable / slow tourisme attire de plus en plus de visiteurs, y compris dans les petites communes

ELABORA_TION. DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU

82



L'agriculture est un
domaine d’activité
historique du territoire.

Aujourd’hui orienté vers
les grandes cultures, la
question de la
transmission des
exploitations se pose.

Une structure ESS en
lien avec la production
agricole est présente sur
le territoire (Jardins du

Girou) et participe aux

(o [) la
sur

réflexions
collectivité
I'approvisionnement
local et bio de lieux de
restauration collective.

La part de SAU en
agriculture biologique est
inférieure a la moyenne
départementale.

L'agriculture représente 8% des établissements du territoire, bien que
la masse salariale (5%) et le nombre d'établissements employeurs (2%)
associés soient relativement faibles.

Pres de la moitié des établissements - 53% (182) - ont été créés il y a
plus de 15 ans.

Le territoire est majoritairement orienté vers la production « grandes
cultures » (céréales, de légumineuses et de graines oléagineuses).
Egalement, on constate une activité autour de I'élevage.

Les établissements sont majoritairement situés sur les communes de
Verfeil, de Montjoire, et de Paulhac. Toutefois, on retrouve une activité
agricole sur toutes les communes de la C3G.

La surface agricole utile est de 1 419ha en 2020 et la surface moyenne
des exploitations est de 54ha en 2010 (64ha pour la moyenne
nationale).

Sur Gragnague se trouve le site historique des Jardins du Girou, seule
structure ESS du territoire proposant des chantiers d'insertion pour
monter en compétences généralistes et agricoles

En 10 ans, entre 2008 et 2019, la part des agriculteurs a connu une
évolution de + 23% sur le territoire de la C3G.

/ SYNTHESE DYNAMIQUES ECONOMIQU

DES BESOINS IDENTIrFIES

Envoyé en préfecture le 04/04/2023

Recu en préfecture le 04/04/20235 L 3

Publié le 04/04/2023
ID : 031-243100732-20230330-202303028-DE

Etat des li

La part d'actifs agricoles permanents est plus élevée que
la moyenne francaise mais en déclin* (Agreste, 2020). Les
nombreux départs d’agriculteurs a la retraite pointent

la nécessité d'assurer la transmission des

exploitations.

Le territoire est également contraint a une spéculation
fonciére due a sa proximité avec Toulouse : le foncier
agricole est I'un des plus chers d’Occitanie (10k€/ ha -
échelle PETR Haut Tolosans). La moyenne régionale étant
de 7 040€/ha.

Sur le territoire, 41% de la population est théoriquement
dépendante de la voiture pour ses achats alimentaires.
Un besoin de valoriser les circuits courts.

La part de surface agricole biologique représente 6% de
la SAU productive. Ce taux est inférieur a la moyenne
départementale (13%) et régionale (20%), nationale (9%).

DES PREMIERS ELEMENTS DE PROSPECTIVE

On note une dynamique autour de tiers-lieux agricoles et d'entreprises d'ESS déja orientés vers I'agriculture de demain (100eéme singe,
Jardins du Bacaryou) autour de la C3G. L'existence d'un écosystéme d’acteurs locaux agricoles facilite les projets d’ESS en lien

avec I'agriculture : agriculteurs locaux, maraichers, EPL d'Ondes

Des établissements d’enseignements secondaires agricoles sont présents dans les alentours du territoire. Cette présence de pbles
d'apprentissage permet d’ancrer les connaissances agricoles dans le territoire tout en formant aux nouvelles pratiques agricoles. ||

y a un accueil de salons de plein champs dans I'EPL d'Ondes.

La filiere agricole possede un double soutien par la Chambre d'Agriculture et le Conseil Général du 31. Structuration d'un programme

alimentaire territorial a I'échelle du PETR Tolosans en cours.

Les jardins du Girou peuvent étre un outil technique pour accompagner les porteurs de projets de I'ESS sur le territoire. Le
projet Relai Cocagne est en cours sur Gragnague (une mini plateforme logistique, avec un espace ouvert pour accueillir d'autres

structures, des visites, des formations)




Une
démocratisation du
télétravail qui invite
a une réflexion sur les
besoins d’espaces
de travail partagés
sur le territoire....

Des tiers lieux
associatifs existent
sur le territoire, mais
il y a une carence de
I'offre publique
d’'immobilier et
d’accompagnement.

Des

dynamiques
sont en cours autour
de projets.

LES PRINIPALES
CARACTERISTIQUES

DES PREMIERS ELEMENTS DE PROSPECTIVE

Il existe deux tiers-lieux associatifs
(« Sous les tilleuls » a Paulhac et « Le
Bois jaune » a Montastruc-la-
Conseillére) proposant des espaces de
type coworking pour les travailleurs,
avec des animations et événements
professionnels.

I n'existe pas d'offre publique
d’'immobilier et d’accompagnement
pour ces types de services :
pépiniére, hotel d’entreprises,
coworking, incubateur.

DES BESOINS IDENTIFIES

Besoin de création et de structuration d’un
immobilier d’entreprise proposant des
services liés aux nouvelles formes de travail,
avec une Vvéritable animation

Besoin de priorisation des différents projets
de tiers lieux

Réflexion sur les compétences communales
et intercommunales sur la mise en place et
gestion des tiers-lieu

Une dynamique de projets de Tiers-lieux sur le territoire : autour du PEM de la gare d
Montastruc (tiers-lieu / espace partagé), et autour de Coperbee a Lapeyrouse-Fos

(experts en transformation digitale)

Porté par les Jardins du Girou, le projet Relai Cocagne est en cours sur Gragnague : cette
mini plateforme logistique dispose d'un espace ouvert pour accueillir d’autres

structures, des Vvisites,

des formations. La

structure a regu une aide de

I'intercommunalité liée a la création d'immobilier d’entreprises.

Possibilité de construire un espace totem de I'animation économique du territoire
autour d'un village d'artisans avec des espaces et services mutualisé

ELABORA_TION. DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU
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L'EXPERIENCE D’ETHICS VILLAGE,

UN

TIERS-LIEU CONSTRUIT ET

ANIME SUR MESURE (Blagnac)

UNE

Pas de modeéle prédéfini de tiers-lieu : a
Un espace, porté par Ethics group a
Blagnac, de 2 500m?2? entierement
partagé, ouvert au grand public, d'abord
construit pour leurs besoins en matiére
d’'organisation du travail.

Vocation : accompagnement de jeunes
entreprises, accueil d'entreprises du
territoire a la recherche de synergie,
accueil des salariés des grands groupes...
Un modéle économique équilibré : un
partage de colts fixes avec un « noyau
dur » de partenaires.

Fonctionnement : des forfaits pour les
entreprises engagées pour 3 ans, un
usage ponctuel avec des tickets a l'unité,
notamment pour les sous-traitants du
secteur aéronomique, des forfaits
mensuels pour les autoentreprises et
indépendants

SITUATION GEOGRAPHIQUE

PRIVILEGIEE
La proximité du territoire avec la métropole
toulousaine et son cadre de vie attractif en

fait une zone d'attractivité

résidentielle.

Dans un contexte de crise sanitaire qui a
conduit a la démocratisation du télétravail, il
semble qu'il pourrait devenir une modalité
durable d'organisation.
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Le territoire de la C3G est
relativement moins
touché par le chomage
que le département.

Deux établissements
d’enseighement
secondaire sont présents
sur le territoire, avec des
formation liées aux
numeérique, énergie
environnement, soins a la
personne et petite
enfance. La proximité
avec un pole d formation
d’enseignement supérieur
est un atout.

Les et
métiers recherché
concernent tous les
secteurs, notamment la
construction et les

services.

compétences

/S SYNTHESE DYNAMIQUES ECONOMIQU
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LES PRINCIPALES CARACTERISTIQUES DES BESOINS IDENTIFIES

Le territoire compte une part plus importante des CSP « artisans,
commercants et chefs d’entreprises », « cadres et professions
intellectuelles » et « professions intermédiaires », toutes trois en forte
croissance depuis 2008.

Avec un taux de chomage de 7%, la C3G est moins touchée que le
département de la Haute-Garonne (12%) et reste largement inférieure aux
moyennes régionales (15 %) et nationale (13 %).

Formation sur le territoire :

Lycée générae et technologique Simone de Beauvoir - Gragnague (Filieres
générales/ Filieres technologiques : spécialité innovation technologique et éco-
conception, énergie et environnement / Filiéres professionnelles : transitions
numérique et énergétique, sureté et sécurité des infrastructures de I'habitat et
du tertiaire, réseaux informatiques / Enseignement supérieur : BTS Systémes
Numériques)

Lycée d'Enseignement Professionnel Rural Privé L'Oustal (Bac Pro SAPAT
Services aux Personnes et aux Territoires - Accompagnement Soins Services a la
Personne / CAP Accompagnant éducatif petite enfance)

A proximité d'un poéle de formation d’enseignent supérieur attractif
nationalement (3¢ pdle universitaire de France) : la métropole toulousaine.

L'accompagnement de la CBE-Comité Bassin d’emploi du NET auprés des
porteurs de projets et des entreprises est complet et couvre le territoire.

La C3G compte une structure ESS de chantier d'insertion (Les jardins du Girou)

Besoin d'un développement de la zone
autour du Lycée de Gragnague (manqgue
d'offre de restauration)

Les compétences recherchées les
entreprises répondantes a I'enquéte:

e Construction Electriciens confirmé,
ouvrier paysagiste, conduite d'engin,
maconnerie, plomberie, mécanicien,

+ Services employé polyvalent,
dessinateur, graphiste, préparateur,
Ingénieurs en développements, chefs de
projets, Techniciens support, Directeur
des opérations,

« Hotellerie-restauration : cuisinier, livreur,
personnel de salle,

* Industrie
assainissement,

« Commerce: commercial, vendeur,

par

technicien MSI,

Les formations qui pourraient bénéficier aux
entreprises : Formations au numérique (site
web), sécurité, prospection vente, habilitation
électrique, secouriste du travail, conduite
véhicules hybrides et électriques, climatisation,
CACES AIPR

DES PREMIERS ELEMENTS DE PROSPECTIVE

Plusieurs projets de tiers lieux qui sont a prioriser. Des réflexions a mener autour de I'évolution du télétravail et I'accueil des
salariés dans des tiers lieux attractifs (prix, services, animation). Question des compétences communales et intercommunales.

4 entreprises répondantes sur 10 prévoit une hausse de leurs effectifs salariés

Lycée Simone de Beauvoir : Ouverture en septembre 2022 avec un objectif d'accueil de 1800 éleve, avec pres de 130 placesseg.

internat.
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PLANNING ET ENJEUX DE L'ETUDE

PHASE 1 - ACTUALISATION DU DIAGNOSTIC ECONOMOMIQUE

A. Situation du territoire, son environnement, son cadre de vie
Evolution socio-économique
Dynamiques sectorielles et compétences
Expression des besoins et attentes des acteurs économiques
Diagnostic de I'offre fonciere et immobiliere
Analyse de 'offre des territoires avoisinants et benchmark

PHASE 2 - STRATEGIE DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

MmO
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p.3

p.7

p.8

p.20
.45
.64
.86
p.114

p.138

A. Passer d'une situation d'atonie relative a une stratégie de construction d'une offre fonciere économique p.139

programmeée intégrée a la trajectoire résidentielle
B. Analyse du potentiel économique du territoire
C. Stratégie d'intervention pour chaque espace

PHASE 3 - PLAN D’ACTIONS
A. Plan d'actions
B. Fiches opérationnelles

ANNEXES

E'LABORATION. DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU
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0177
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P.184

p.208
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| La consommation fonciére du territoire est contrainte par une carence de l'offre. La consommation des années passées ne |
| correspond pas a la réalité des demandes et besoins des acteurs économiques du territoire : I'offre en foncier limite la demande. I

- . . . . . Evolution de la surface aménagée en m?2 par type de locaux entre
[0)
Sur les 10 dernieres années, hors services publics, 32% de la consommation fonciere est | 5515 et 2021 Source - Sitadel, données 2021

consacrée a l'activité agricole et 29% aux entrepdts. On note une quasi-absence de foncier a

destination de I'hébergement. Depuis 2014 (pic de consommation), la consommation oo Bureaux Jeon Commerce

fonciére a destination des entrepdts diminue. De ce fait, la consommation fonciere connait 2000

une chute entre 2018 et 2020, avant de repartir a la hausse en 2021. rooe ‘ | ‘ 1500 ‘ ‘
500 1000

Hors agriculture, les entrepdts représentent 43% de la consommation fonciere entre 2012 et g I . | I 11 I m; [ I I |

2021, suivi par l'artisanat qui représente 27% de la consommation fonciére. L'hébergement g :3: E* E § % % % E g % E E E é % § % % E

compte pour moins d'1% des surfaces autorisées sur la période.

Industrie Artisanat
Les bureaux et les commerces ont une part faible, et I'industrie encore plus- ce constat 2500 4000
étant directement lié a une réalité d’absence de foncier économique a proposer. T:EE 3000
2000
o P L 1€
Evolution de la surface aménagée en m? entre 2012 et ;T;L: 1000
— - 2021 Source : Sitadel, données 2021 o i o
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la croissance démographique et des besoins de Creauorraernprors

r . - ; . o= =1
. Plus de la moitié des surfaces aménagée, quelque soit le secteur d'activité, sont localisées I
j Sur les cing communes suivantes : Garidech, Verfeil, Gragnague, Gauré et Montjoire.
Répartition de la surface aménagée en m2 par commune |
I

entre 2012 et 2021 Source : Sitadel, données 2021 . , . L.z . .
ICes 10 dernieres années, une moyenne de 8 335 m?2 (soit 0,8 ha) a été autorisée

M2 autorisées |Répartition par I annuellement. En moyenne, 32 % de cette surface aménagée est destinée a 'agriculture et I
17609 % : '
16761 1% | Cette moyenne est relativement faible et découplée de la croissance démographique et |
16409 10% I des besoins de création d'emplois. Cette atonie de la construction liée essentiellement a |
13964 9% | une carence d'offre fonciére, Cela pose la question de la divergence de trajectoire |
13670 9% | entre le résidentiel et 'économique avec de grosses tensions a attendre, sans aucune |
Montastruc-la- | action n’est menée. I
Conseillere 13552 % e e e e e e e e T s T ST m = -
11189 7% Répartition de la surface aménagée en m2 par type de locaux
10995 7% entre 2012 et 2021 Source : Sitadel, données 2021
10034 6% Hébergement Commerce
9314 6% 0% o
9121 6% Bureaux
7229 5% Entrepéts %
2579 2% 29%
Saint-Jean-Lherm 1453 1% .

_-Artisanat
1049 % 19%
1025 1%
601 0%
524 0%
Industrie
Agricoles — 4%
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Evolution des surfaces plancher autorisées en m? selon la typologie de locaux

TOTAL en m?
HEBERGEMENT COMMERCES BUREAUX ARTISANAT INDUSTRIE AGRICOLE ENTREPOTS TOTALen m? hors
agriculture
Total surfaces

83 349 56 661
autorisées 97 6 232 6912 15 463 3727 26 688 24 230
Entre 2012 et 2021
Moyenne annuelle 10 623 691 1546 373 2 669 2423

sur les 10 derniéres
années

Estimation de la consommation surfaciques en m? cessible selon la typologie de locaux

TOTAL en m?
HEBERGEMENT COMMERCES BUREAUX ARTISANAT INDUSTRIE AGRICOLE ENTREPOTS TOTALen m? hors
agriculture

Estimation des
besoins
surfaciques en m? 162 10 387 8 640 25772 6212 88 960 40 383 180 515 91 555

cessible selonla
typologie de locaux

Estimation de la consommation en surface brute en m? selon la typologie de locaux
TOTAL en m?
HEBERGEMENT COMMERCES BUREAUX ARTISANAT INDUSTRIE AGRICOLE ENTREPOTS TOTALenm? hors
agriculture
Besoin surface

brute m?* 231 14 838 12 343 36 817 8874 127 086 57 690 251879 130753
4 _ groupe 4 o A 2
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:-Ces 10 dernieres années, une moyenne de I
8 523 m?2 (soit 0,8 ha) a été autorisée |
I annuellement. En moyenne, 32% de cette |

surface aménagée est destinée al
:_I’ag riculture et 29% aux entrepdts. I

A ces surfaces planchers relatives
uniguement au bati construit, il faut
ajouter le pourcentage par typologie de
locaux correspondant a l'emprise au sol
pour trouver les surfaces cessibles, soit
9ha (hors agriculture) et enfin y rajouter la
part de 30% correspondant a la
consommation des espaces partagés
(voirie, bassin de rétention..) pour arriver
une estimation des consommations
fonciéres en surface brute de 13ha, hors
agriculture
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SUR LA LOI N° 2015-991 DU 7 AOUT 2015

NOUVELLE ORGANISATION TERRITORIALE DE

RFPUBLIQUE, DITE LOI NOTRe :

> Suppression de l'intérét communautaire en matiéere de
zones d'activité économique (ZAE) pour les CC et les CA,
la commune ne peut plus intervenir en matiére de
zones d'activité économique et relévent désormais
uniquement de la communauté ou de la métropole

> Les CC et CA sont entiéerement compétentes pour la
création, I'aménagement, l'entretien et la gestion de
toutes les zones d'activité industrielle, commerciale,
tertiaire, artisanale, touristique, portuaire ou
aéroportuaire du bloc local

Intégration des prescriptions et ambitions de la
Loi Climat et résilience 2021 = Approche

transversale des enjeux de transitions
écologiques et de développement durable

D |AG N OST' C D E L'O F F R E FO N C | E I: Envoyé en préfecture le 04/04/2023
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DEFINITION D'UNE ZAE

Il n'existe aucune définition législative ou jurisprudentielle de la zone
d'activité économique.

Pour identifier une ZAE, on s’'appuie sur la technique du « faisceau d’indices » :

O Une ZAE est un regroupement d'un certain nombre d’activités
économiques dans un périmétre correspondant a une opération
d’aménagement initiée et réalisée par un maitre d’ouvrage public.

Avec une concentration identifiable et homogéene d’activités économiques (a
contrario d’'un agrégat d'entreprises isolées) peu importe la nature des
activités

O Une ZAE se créée avec I'impulsion de la puissance publique visant a terme
a vendre ou louer ces terrains a des opérateurs économiques relevant du
champ concurrentiel (voire aussi a des structures du secteur non marchand).
Cette définition permet d’exclure les implantations s'étant constituées par la
seule volonté d'acteurs privés.

O La référence ala zone dans le reglement du document local d'urbanisme ou
dans les documents graphiques est également a prendre en considération.
Cette référence n’'est pas a elle seule suffisante.

E‘LABORATIONA DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU
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A partir de critéres d’analyse définis, il s’agit de dresser pour

les deux zones d’activités identifiées une analyse critique de :

- Leur potentiel de développement (extension voire
création),

- Leurs atouts et contraintes,

- Leur propension a s’orienter vers une programmation
économique en particulier.

Cette approche permettra d'identifier les besoins/ opportunités
de remembrement économique et d'aménagements
spécifigues.

Il s'agira d'identifier les contraintes et les potentialités
d'aménagement de chaque site pour étre en capacité de
mesurer la faisabilité et la pertinence de leur aménagement
futur afin de pouvoir notamment définir des priorités
d'aménagement, notamment en termes de développement
durable, et de déterminer les axes de stratégie opérationnelle
d'un point de vue économique (programmation), juridique
(modalités de maitrise fonciere) et de principes de desserte et
de composition.

[: ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU
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L'offre des parcs et de leur extension

POIDS DES CRITERES

ACCESSIBILITE

POSITIONNEMENT
URBAIN

CAPACITE D’ACCUEIL
EN FONCIER
ECONOMIQUE

CARACTERISTIQUES
PHYSIQUES

CONTRAINTES
REGLEMENTAIRES ET
RESEAUX

Présent B

A développer -
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CARACTERISTIQUES |POSITIONNEMENT

—Z

ACCESSIBILITE

URBAIN

PHYSIQUES

Potentialité d'intermodalit

é

Proximité aux axes majeurs

Connectivité aux axes majeurs

Fonctionnalités viaires de |

Desserte en transport en commun

aZA

Proximité axes de développement

économique

Proximité pdle urbain (<1kms)

Degré d'ouverture urbaine

Proximité de I'habitat

Proximité équipement majeur

Topographie

Intégration paysagere

Niveau qualitatif d'aménagement

Signalétique

Environnement

Architecture
Etat de la Voirie
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Approche multicritéres — explication des « états »

Connexion de la ZA a un autre mode de transport que la
route (fer, acces piste,...)

Distance de la ZA a un axe majeur existant ou en projet
(lequel)

Etat, largeur et sinuosité de |a liaison routiére entre la ZA
et le grand axe

Facilité de retournement, largeur des voiries,....

Proximité d'un arrét de bus
Positionnement sur axes de dynamiques et de flux
économiques

Distance de la ZA a un bourg centre ou a une ville
Perméabilité de la ZA a son environnement immédiat

Proximité immédiate d'espace résidentiel

Proximité a un équipement générateur de flux pouvant
bénéficier a la ZA

Dénivelé, besoins de terrassement

Degré de traitement paysager
Qualité des aménagements existants sur le PA actuel

Qualité de la signalétique pour accéder a la ZA et a
l'intérieur

Qualité de I'environnement aux alentours du site, et
dans le site

Qualité architecturale du bati

Etat de la v0|r|e mterne ala zone

B R e W e B § T e T NN TR N N R T W P Bt NN I TART

SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU

Domanialité du foncier,
(considération du droit de
préemption)

Zonage dans le document
d'urbanisme en vigueur
Natura 2000, ZNIEFF,
amendement Dupont...

Maitrise fonciere

Documents d'urbanisme

Périmetre de protection

RESEAUX

Couverture réseau numérique Niveau de couverture

CONTRAINTES
REGLEMENTAIRES ET

Traitement des eaux usées,
Adduction d’'Eau Potable,
Electricité

Capacité réseaux humides/
secs

- ) . Vocation et/ou activités
Positionnement économique _ ~ "7 "
privilégiées

Profil de foncier économique
d

isponible Surfaces disponibles

w
53
U—
23
L2
Z
58

Zonage au reglement
d'urbanisme

Reglement d'urbanisme et
vision de la commune

=
w
=)
¥
O
g
)
w
=
o
g
o
g
3)

Approche transversale des enjeux
de transitions écologiques
et de développement durable
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1. La rationalisation de la consommation de I'espace

o Optimisation des espaces viaires,

o Redéploiement des différents modes de transports, notamment par l'intégration des liaisons douces au sein de la trame
viaire, 'optimisation des transports en commun,

o0 Rationalisation des espaces de stationnement en fonction des usages,

o Différenciation et répartition des usages au sein de la trame viaire.

La gestion raisonnée des ressources

o Calibrage des voiries et réseaux divers au plus juste pour répondre aux différents besoins,

o Limiter 'imperméabilisation des sols,

o Prise en compte de la gestion des déchets par 'émergence de solutions collectives de valorisation des déchets,

o0 Rechercher des solutions techniques innovantes pour la gestion et la valorisation des eaux pluviales au sein de la zone.

L’économie d’énergies:

o Porter réflexion sur I'implantation et I'architecture des batiments et l'utilisation des potentiels ENR.

o Proposer des solutions alternatives dans la gestion et ['usage de I'eau.

Le renforcement de la biodiversité

o Traitement des eaux pluviales avec des noues paysageres pour I'écoulement et minimisation des emprises foncieres des
bassins de rétention afin de préserver voire valoriser des corridors écologiques,

o Aménagement paysager avec des essences |locales adaptées au milieu.

Le respect et valorisation des paysages et de la qualité de vie

o L'intégration paysagere par des aménagements spécifiques,

o La prise en compte des problématiques de nuisances sonores dans I'organisation de la composition urbaine.

/ _ aroupe

» Ia n | ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
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Caractéristiques physiques du site

Sous Critéeres

Etat Commentaires

Topographie

Terrain en pente sur axe Sud-Nord

Intégration paysagere

Bonne intégration paysagere

Niveau qualitatif

Bon niveau d'aménagement avec
cheminements doux, éclairage pubilic,

d’aménagement stationnements publics
Réseaux secs aériens
Signalétique Plan de zone en entrée de zone

Aucun

Environnement

Bonne qualité environnementale de la
zone

Située a 800m de I'échangeur n°3 de
I'AG8

Architecture

Bon niveau de qualité architecturale des
batiments présents avec fagcades et
volumétries homogenes

Connectivité aux axes majeurs

Connection a la RD888 via giratoire
depuis la ZAE du Chat

Etat de la voirie

Voirie en bon état général avec
revétement enrobés repris

Fonctionnalités viaires
de la ZA

Organisation et fonctionnement en
bouclage a double sens

Contraintes réglementaires et réseaux

Desserte en transport en
commun

Aucune desserte TC
A développer

Maitrise fonciere

Maitrise fonciére privée

Positionnement urbain

Document d‘urbanisme

Zone AUE au PLU

Périmétre de protection

Aucun périmétre de protection

Proximité axes de
développement économique

Axe Toulouse/ Saint-Sulpice

Couverture réseau
numérique

Non communiqué

Proximité pole urbain (< 10 kms)

Tkm du centre-ville de Garidech

Capacité réseaux
humides/ secs

Présence des différents réseaux

Degré d’ouverture urbaine

Bon degré d'ouverture urbaine

Proximité de I’habitat

Présence d'habitat au sein de la
zone lié a I'activité artisanale

Proximité équipement majeur

Supermarché Intermarché

Positionnement économique- thématisation

Sous Critéres

Précisions

ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU

Locomotives de la zone
(filieres)

Artisanat/ Bureaux et Services/ Petit économie
productive
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Commammité de Comumines
DES COTEAUX DU GIROU

Approche multicritéres — ZAE Les Moraersavurracorr

Caractéristiques physiques du site

Sous Critéres Etat Commentaires
Topographie Terrain en pente sur axe Sud-Nord
Intégration paysagere Bonne intégration paysagere
Bon niveau d'aménagement avec
Niveau qualitatif cheminements doux, éclairage pubilic,
d’aménagement stationnements publics
Réseaux secs aériens
Accessibilité Signalétique Plan de zone en entrée de zone
O o . Bonne qualité environnementale de la
Sous Criteres Etat Commentaires ERTEAmETETE zone
Potentialité d’intermodalité Aucun Bon niveau de qualité architecturale des
Architecture batiments présents avec fagcades et

Située a 800m de I'échangeur n°3 de

Proximité aux axes majeurs volumétries homogenes

I'AG8
L, . Connection a la RD888 via giratoire Etat de la voirie V0|[|e en bon état Qe”era.' avec
Connectivité aux axes majeurs depuis Ia ZAE du Chat revetement en robes repris

Organisation et fonctionnement en

Fonctionnalités viaires . .
bouclage a sens unique entre la ZAE

Contraintes réglementaires et réseaux

dela zA du Chat et la ZAE Laguarrigue
Desserte en transport en Aucune desserte TC Maitrise fonciere Maitrise fonciére privée
commun A développer Document d‘urbanisme Zone AUE au PLU
Positionnement urbain Périmétre de protection Aucun périmétre de protection
F— r Couverture réseau Non communiqué
, roximite axes oe Axe Toulouse/ Saint-Sulpice numeérique
développement économique o .
Capacité réseaux Présence des différents réseaux
Proximité pole urbain (< 10 kms) 1km du centre-ville de Garidech humides/ secs
Degré d’ouverture urbaine Bon degré d'ouverture urbaine . , . ) . .
Présence d'habitat au sein de la Positionnement economique- thématisation
Proximité de 'habitat zone lié a l'activité artisanale [P Z A=A
e : ; = Sous Criteres Précisions
Proximité équipement majeur Supermarché Intermarché
/ _ groupe ) ) ) : Locomotives de lazone | Artisanat/ Bureaux et Services/ Petit économie
e ' a n I ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL (filieres) productive
e SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU
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Accessibilité

Sous Critéres

Potentialité d’intermodalité

Proximité aux axes majeurs

Etat

Commentaires
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Approche multicritéres - ZAE Guavrraca oarracer

Caractéristiques physiques du site

Sous Critéeres

Etat Commentaires

Topographie

Terrain en pente sur axe Nord-Sud

Intégration paysagere

Bonne intégration paysagere

Niveau qualitatif

Bon niveau d'aménagement avec
cheminements doux, éclairage public,

d’aménagement stationnements publics
Réseaux secs aériens
Signalétique Plan de zone en entrée de zone

Aucun

Environnement

Bonne qualité environnementale de la
zone

Située a 500m de I'échangeur n°3 de

'AG8

Architecture

Bon niveau de qualité architecturale des
batiments présents avec fagcades et
volumétries homogenes

Connectivité aux axes majeurs

Connection a la RD888 via giratoire

Etat de la voirie

Voirie en bon état général

Fonctionnalités viaires
de la ZA

Organisation et fonctionnement en
bouclage a double sens

Contraintes réglementaires et réseaux

Desserte en transport en
commun

Aucune desserte TC
A développer

Maitrise fonciere

Maitrise fonciére privée

Positionnement urbain

Document d‘urbanisme

Zone UE au PLU

Périmétre de protection

Aucun périmétre de protection

Proximité axes de
développement économique

Axe Toulouse/ Saint-Sulpice

Couverture réseau
numérique

Non communiqué

Proximité pole urbain (< 10 kms)

Tkm du centre-ville de Garidech

Capacité réseaux
humides/ secs

Présence des différents réseaux

Degré d’ouverture urbaine

Bon degré d'ouverture urbaine

Proximité de I’habitat

Présence d'habitat au sein de la
zone lié a I'activité artisanale

Proximité équipement majeur

Supermarché Intermarché

Positionnement économique- thématisation

Sous Critéres

Précisions

U SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
RE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU

Locomotives de la zone
(filieres)

Commerce/ Artisanat/ Bureaux et Services/ Petit
économie productive
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Caractéristiques physiques du site

Sous Critéres Etat Commentaires
Terrain plane
Topographie sans contrainte particuliere

N

Topographie

Intégration paysagere Bonne intégration paysagere

I AR . : —
Niveau qualitatif A développer
Accessibilité d’aménagement
S Crite Etat C tai Signalétique Plan de zone en entrée de zone
A LA =l - ommen a,lre,s Bonne qualité environnementale
o » P.FOJ?'C c‘le voie verte en limite Sud Eironnement Risque archéologique
Potentialité d’intermodalité Située a 1,2km de la gare de Franchissement cours d'eau entre la
G.rag’na\gue . zone de 13,3ha et la zone de 14,3ha
s . Située a 2,4km de I'échangeur de - " -
Proximité aux axes majeurs I AGBO Bon niveau de qualité architecturale des

Architecture batiments présents avec facades et

Acces sur RD45 (voie a P N
volumétries homogenes

redimensionner)
Connectivité aux axes majeurs sans aménagement spécifique Etat de la voirie Voirie en bon état général
Capacité a mettre en accessibilité les
3 sous-espaces depuis la RD

Organisation en bouclage possible Contraintes réglementaires et réseaux
. N depuis les différents points de
Fonctionnalités viaires d . .
de la ZA raccordement aux voies existantes Maitrise fonciére Maitrise fonciére privée
Voies de desserte internes a . — . .
développer sur I'extension Document d‘urbanisme - Zone Agricole - Besoin d'un diagnostic
Desserte en transport en Aucune desserte TC agraire
commun Périmétre de protection Aucun périmeétre de protection
Couverture réseau Zone é raccorder
Positionnement urbain numérique
— Capacité réseaux Présence des différents réseaux a
Proximité axes de . . Rk . .
y ) . Axe Toulouse/ Saint-Sulpice humides/ secs développer pour extensions
développement économique
Proximité péle urbain (< 10 kms) 4km du centre-ville de Gragnague .. , . P . .
Positionnement economique- thématisation
Dearé d’ouverture urbaine Trés grand degré d'ouverture ol a . e e
& Capacité importante d'extension Sous Criteres Précisions
Proximité de I'habitat Poche d'habitat diffus en franges Locomotives de la zone | Artisanat/ Bureaux et Services/ Petit

Proximité équipement majeur Lycée (filieres) économie productive 97
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Potentialité d’intermodalité

Proximité aux axes majeurs

Commentaires
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Caractéristiques physiques du site

Sous Critéeres

Etat Commentaires

Topographie

Terrain plat sans contrainte particuliere
Mais présence ligne électrique HTA sur
zone d’extension Ouest

Intégration paysagere

Bonne intégration paysageére
Présence d'espaces verts

Niveau qualitatif
d’aménagement

Bon niveau d'aménagement avec
cheminements doux, éclairage pubilic,
stationnements publics, réseaux secs
enterrés

Aucun

Signalétique

Aucune signalétique de zone
Signalisation routiére

Située a 150m de la route M112

Environnement

Bonne qualité environnementale de la
zone

Connectivité aux axes majeurs

Connection a la M112 via un tourne a
gauche

Fonctionnalités viaires
de la ZA

Organisation et fonctionnement en
bouclage a double sens

Architecture

Bon niveau de qualité architecturale des
batiments présents avec facades et
volumétries homogenes

Etat de la voirie

Voirie neuve

Desserte en transport en
commun

Arrét de TC « LIO » sur la ligne
Lavaur/ Toulouse a 150m

Contraintes réglementaires et réseaux

Positionnement urbain

Maitrise fonciere

Maitrise fonciére privée sur espaces a
capacité d'accueil

Document d‘urbanisme

Zone AUf au PLU

Proximité axes de
développement économique

Développement local

Périmétre de protection

Aucun périmétre de protection

Proximité pole urbain (< 10 kms)

1,5km du centre-bourg de Lavalette

Couverture réseau
numérique

Non communiqué

Degré d’ouverture urbaine

Bon degré d'ouverture urbaine

Capacité réseaux
humides/ secs

Présence des différents réseaux

Proximité de I’habitat

Présence d'habitat au sein de la
zone lié a I'activité artisanale

Positionnement économique- thématisation

Sous Critéres

Précisions

Proximité équipement majeur - Aucun

U SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL

RE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU

Locomotives de la zone
(filieres)

Artisanat/ Bureaux et Services/ Petit économie
productive
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Caractéristiques physiques du site

Sous Critéeres

Etat Commentaires

Topographie

Terrain plat sans contrainte particuliére

Intégration paysagere

Bonne intégration paysageére
Présence d'espaces verts

Niveau qualitatif

Niveau d'aménagement moyen sans
cheminements doux, ni éclairage public,

d’aménagement Réseaux secs aériens
stationnements publics
St Aucune signalétique de zone

Signalisation routiére

Potentialité d’intermodalité

Aucun

Environnement

Bonne qualité environnementale de la
zone

Proximité aux axes majeurs

Située le long de la route M112

Connectivité aux axes majeurs

Connection a la M112 via un tourne a
gauche

Architecture

Architecture hétérogene de type
maisons d’'habitation

Fonctionnalités viaires
de la ZA

Organisation et fonctionnement en
bouclage a double sens

Etat de la voirie

Voirie en mauvais état général

Desserte en transport en
commun

Arrét de TC « LIO » sur la ligne
Lavaur/ Toulouse 3 450m

Contraintes réglementaires et réseaux

Positionnement urbain

Maitrise fonciere

Maitrise fonciére privée sur espaces a
capacité d'accueil

Document d‘urbanisme

Zone UE au PLU

Périmétre de protection

Aucun périmétre de protection

Proximité axes de
développement économique

Développement local

Couverture réseau
numérique

Non communiqué

Proximité pole urbain (< 10 kms)

1,5km du centre-bourg de Lavalette

Capacité réseaux
humides/ secs

Présence des différents réseaux

Degré d’ouverture urbaine

Faible degré d'ouverture urbaine

Proximité de I’habitat

Présence d'habitat au sein de la
zone lié a I'activité artisanale

Positionnement économique- thématisation

Sous Critéres

Précisions

Proximité équipement majeur - Aucun

) ) ) Locomotives de la zone | Artisanat/ Bureaux et Services/ Petit économie
U SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL (filieres) productive
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Accessibilité

Sous Critéres

Commentaires
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Approche multicritéres - ZAE du Col6rrmorer-amrorrgone

Caractéristiques physiques du site

Sous Critéeres

Etat Commentaires

Topographie

Terrain plat sans contrainte particuliére

Intégration paysagere

Bonne intégration paysagere

Niveau qualitatif
d’aménagement

Niveau d'aménagement moyen avec
éclairage public et chaussée bien
dimensionnée. Possibilité de
stationnements. Aucun cheminements
doux

Signalétique

Plan de zone
Signalisation routiére

Potentialité d’intermodalité

Aucun

Environnement

Bonne qualité environnementale de la
zone

Proximité aux axes majeurs

Située le long de la RD15

Connectivité aux axes majeurs

Connection a la RD15 via un tourne a
gauche

Architecture

Bon niveau de qualité architecturale des
batiments présents avec fagcades et
volumétries homogenes

Fonctionnalités viaires
de la ZA

Organisation et fonctionnement en
bouclage a double sens

Etat de la voirie

Voirie en bon état général

Desserte en transport en
commun

Arrét de TC situé a proximité du
stade de football 3 250m

Contraintes réglementaires et réseaux

Positionnement urbain

Maitrise fonciere

Maitrise fonciere publique

Document d‘urbanisme

Zone UX au PLU

Périmétre de protection

Aucun périmétre de protection

Proximité axes de
développement économique

Développement local

Couverture réseau
numérique

Non communiqué

Proximité pole urbain (< 10 kms)

1,5km du centre-bourg de Montjoire

Capacité réseaux
humides/ secs

Présence des différents réseaux

Degré d’ouverture urbaine

Bon degré d'ouverture urbaine

Proximité de I’habitat

Aucune habitation en frange

Proximité équipement majeur

Stade municipal

U SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
RE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU

Positionnement économique- thématisation

Sous Critéres

Précisions

Locomotives de la zone
(filieres)

Artisanat/ Bureaux et Services/ Petit économie
productive
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Commammité de Comumines
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ulticritéres - ZAE de I'Ormiére 1 a Montascwrac-ra-corscrmere

Caracteéristiques physiques du site

Sous Critéres Etat Commentaires
Topographie Terrain avec une pente de 7% sur un axe
SR Sud-Nord
Intégration paysagere Bonne intégration paysagere
Niveau d'aménagement moyen avec
Niveau qualitatif éclairage public et chaussée de
d’aménagement circulation bien dimensionnée.

Aucun cheminements doux
Plan de zone en entrée de zone

Signalétique Signalisation routiere
Accessibilité : R
Environnement Bonne qualité environnementale
Sous Critéres Etat Commentaires Bon niveau de qualité architecturale des
Architecture batiments présents avec facades et
Potentialité d’intermodalité Aucun volumétries homogeénes
Proximité aux axes majeurs Située a 500m de I'échangeur de 'A68 Etat de la voirie Voirie en bon état général
R . Raccordement existant par tourne a
Connectivité aux axes majeurs he R , . ,
gaucne. Contraintes réglementaires et réseaux
Fonctionnalités viaires Organisation en bouclage sur la
de la ZA RD888 Maitrise fonciere Maitrise fonciére publique
Desserte en transport en Aucune desserte TC
commun Document d‘urbanisme Zone UD2 au PLU
. . Périmétre de protection Aucun périmétre de protection
Positionnement urbain T T
- Non communiqué
Proximité axes de . . numerique
. . : Axe Toulouse/ Saint-Sulpice .
développement économique Capacité réseaux Présence des différents réseaux
) humides/ secs
Proximité pole urbain (< 10 kms) 2km du centre-ville de Montastruc

Degré d’ouverture urbaine Degré d'ouverture limité Positionnement économique- thématisation

Proximité de I’habitat Poche d’habitat diffus en frange Est S Crite Précisi

ZAE Le Chat de Garidech ous Criteres recisions
- Proximité équipement majeur Déchéterie et supermarché Lidl au i . . .
élgarouﬁ - o cein de |a zone Locomo(tf'i‘llizsl‘r:; lazone | Artisanat/ Commerce & Services/ Tertiaire
b4 F : RE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU 101
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Accessibilité
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eres - ZAE de I'Ormiéere 2 a Montascauce-ra-conscrrere

Caracteéristiques physiques du site

Sous Critéres

Etat Commentaires

Topographie

Terrain avec une pente de 7% sur un axe
Sud-Nord

Intégration paysagere

Bonne intégration paysagere

Niveau qualitatif
d’aménagement

A développer

Signalétique

A développer

Environnement

Bonne qualité environnementale

Potentialité d’intermodalité

Aucun desserte spécifique

Architecture

A développer

Proximité aux axes majeurs

Située a 500m de I'échangeur de 'AG8

Etat de la voirie

A développer

Connectivité aux axes majeurs

Raccordement existant par tourne a
gauche. Nouveaux raccordements a
créer

Contraintes réglementaires et réseaux

Fonctionnalités viaires
de la ZA

Organisation en bouclage possible
depuis la zone existante et la RD888

Maitrise fonciere

Maitrise fonciére privée

Desserte en transport en
commun

Aucune desserte TC

Document d‘urbanisme

Zone Agricole — Révision PLU en cours
avec modification du zonage et
intégration d'une OAP

Positionnement urbain

Périmeétre de protection

Aucun périmétre de protection

Proximité axes de
développement économique

Axe Toulouse/ Saint-Sulpice

Couverture réseau
numérique

Zone a raccorder

Proximité pole urbain (< 10 kms)

2km du centre-ville de Montastruc

Capacité réseaux
humides/ secs

Présence des différents réseaux a
développer pour extensions

Degré d’ouverture urbaine

Degré d'ouverture limité

Proximité de I’habitat

Poche d’habitat diffus en franges

Proximité équipement majeur

ZAE existante de 'Ormiére
ZAE Le Chat de Garidech

Positionnement économique- thématisation

Sous Critéres

Précisions

4
=

E'LABORATION. DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
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Locomotives de la zone
(filieres)

Artisanat/ Commerce & Services/ Tertiaire
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des contraintes techniques

Accessibilité

Sous Critéeres Etat

Commentaires

r'y Iy S
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ID : 031-243100732-20230330-202303028-DE

N

eres — ZAE de I'Ormiére 3 a Montasuuc-ra—conmnscnrcic

Caracteéristiques physiques du site

Sous Critéres

Etat

Commentaires

Topographie

Terrain avec une pente de 7% sur un axe
Nord-Sud

Intégration paysagere

Bonne intégration paysagere

Niveau qualitatif
d’aménagement

A développer

Signalétique

A développer

Environnement

Bonne qualité environnementale

Potentialité d’intermodalité

Aucun desserte spécifique

Architecture

A développer

Proximité aux axes majeurs

Située au niveau de I'échangeur de
I'AG8

Etat de la voirie

A développer

Connectivité aux axes majeurs

Raccordement existant par tourne a
gauche. Nouveaux raccordements a
créer

Contraintes réglementaires et réseaux

Fonctionnalités viaires
de la ZA

Organisation en bouclage possible
depuis la zone existante et la RD888

Maitrise fonciere

Maitrise fonciére privée

Desserte en transport en
commun

Aucune desserte TC

Document d‘urbanisme

Zone AUOQ_2 a urbaniser a vocation
économique — OAP projetée pour
révision PLU

Périmetre de protection

Aucun périmeétre de protection

Positionnement urbain

Couverture réseau
numérique

Zone raccordée

Proximité axes de
développement économique

Axe Toulouse/ Saint-Sulpice

Capacité réseaux
humides/ secs

Présence des différents réseaux a
développer pour extensions

Proximité pole urbain (< 10 kms)

2km du centre-ville de Montastruc

Degré d’ouverture urbaine

Degré d’ouverture limité

Proximité de I’habitat

Poche d’habitat diffus en franges

Positionnement économique- thématisation

Sous Critéres

Précisions

Proximité équipement majeur

ZAE existante de 'Ormiére
ZAE Le Chat de Garidech

ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECO

OMIQUE INTERCOMMUNAL

SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU

Locomotives de la zone
(filieres)

Artisanat/ Services/ Tertiaire/ Commerce
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ZAE de Piossane a Verfeil

DES COTEAUX DU GIROU

Caracteéristiques physiques du site
Sous Critéeres Etat Commentaires

Tooaraphie Terrain en pente sur axe Nord-Sud
Pograp Topographie sans contrainte particuliere
Intégration paysagéere Bonne intégration paysagere
Bon niveau d'aménagement avec
Niveau qualitatif cheminements doux, éclairage public,
d’aménagement stationnements publics, réseaux secs
Accessibilité enterrés
. . Signalétioue Signalisation routiere
Sous Criteres Etat Commentaires IS 1 plan de zone & chaque entrée/ sortie
Potentialité d’intermodalité Aucun Environnement Bonne qualité environnementale
e ' Situge & proximité du futur Architecture Architecture globalement homogéne
Proximité aux axes majeurs - , . — - —
échangeur de I'A680 en projet Etat de la voirie Voirie en bon état général
Raccordement a I'’A680 via giratoire
Connectivité aux axes majeurs Raccordement au futur échangeur Contraintes réglementaires et réseaux
de I'A680
. NP Fonctionnement en bouclage avec o . Maitrise fonciére privée sur espaces a
Fondmgg?:?: viaires circulation a double sens et deux Maitrise fonciere capacité d'accueil
entrées/ sorties Document d‘urbanisme Zones Uf, AUf, AUfco
Desserte en transport en Arrét de bus de la gendarmerie
commun 9 Périmetre de protection Aucune contrainte
L. . Couverture réseau NON COMMUNIQUE
Positionnement urbain numérique 4
R Capacité réseaux . e .
Proximité axes de . Présence des différents réseaux
développement économique Axe Toulouse/ Castres humides/ secs
? Proximité pole urbain (< 10 kms) Tkm du centre-ville de Verfeil Positionnement économique_ thématisation
Degré d’ouverture urbaine Degr.e d (?uverture limité . Sous Critéres Précisions
Proximité de I'habitat Proximité d’'une ferme agricole et - - -
_— roximité de I'habita d'un lotissement d’habitations Locomotives de la zone | Artisanat/ Bureaux et Services/ Petit
lgaﬁ U SC|_Proximité équipement majeur Supermarché Intermarché (filieres) économie productive/ Commerce
G e f’/ RE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU 104
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Approche multicritéres — Projet de créatii

Accessibilité

Sous Critéeres

Etat Commentaires

Potentialité d’intermodalité

Aucune desserte spécifique

Proximité aux axes majeurs

Située a proximité du futur
échangeur de I'A680 en projet

Connectivité aux axes majeurs

A développer

Fonctionnalités viaires
de la ZA

A développer

Desserte en transport en
commun

- Aucune desserte TC

. Positionnement urbain

Caractéristiques physiques du site

Sous Critéeres Etat Commentaires

Terrain plane

Topographie Présence de lignes a Haute Tension

Intégration paysagere Bonne intégration paysagere

Niveau qualitatif

. A développer
d’aménagement PP

Signalétique A développer

Environnement Bonne qualité environnementale

Architecture A développer

Etat de la voirie A développer

. Contraintes réglementaires et réseaux

Maitrise fonciére Maitrise fonciére privée

Zone Agricole — Besoin d'un diagnostic
agraire
Aucune continuité d’'urbanisation

Document d‘urbanisme

Présence d’'un corridor écologique sur la
partie Sud du périmetre de projet
Zones humides sur espaces inondables

Périmeétre de protection

Proximité axes de
développement économique

Axe Toulouse/ Castres

Couverture réseau

- Zone a raccorder
numerique

Proximité pole urbain (< 10 kms)

Degré d’ouverture urbaine

Proximité de I'habitat

2km du centre-ville de Verfeil

Capacité réseaux

humides/ secs A développer

Tres grand degré d'ouverture
Capacité importante d'extension
mais en discontinuité d'urbanisation

Poche d'habitat diffus a proximité

Proximité équipement majeur

ZAE existante de la Piossane

Glan

E'LABORATION. DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU

Positionnement économique- thématisation
Sous Critéres Précisions

Artisanat/ Petite économie productive/
Commerce & Services/ Tertiaire/ Industrie/
Petite Logistique

Locomotives de la zone
(filieres)
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Comimammaté de Comumines
DES COTEAUX DU GIROU

Ay . - . Positionnement
. - o< oy spes Caracterlsthues Contraintes reglementalres et o . ~ . .
Sites étudiés Accessibilité 3 5 * Positionnement urbain économique- Conclusion
physiques du site réseaux " oty
thématisation
Extension de la ZAE Située a 2,4km de I'échangeur de Terrain plane sans UL T s privee 4km du centre-ville de Gragnague Artisanat/ Bureaux et préfaisabilité a
. , . T Zone Agricole - Besoin d’'un ) D Services/ Petit L o
du Girou I'’AG80 contraintes particulieres diagnostic agraire Proximité Lycée économie productive étudier
Située a 500m de I'échangeur de Maitrise fonciére privée 2km du centre-ville de Montastruc/ . e
ZAE de I'AG8 Terrain avec une pente de Révision PLU en cours avec Entrée de ville Artisanat/ Commerce & préfaisabilité a
I’'Ormiére 2 Raccordement a la ZAE existante a 7% sur un axe Sud-Nord modification du zonage et intégration Proximité ZAE existante de Services/ Tertiaire étudier
créer d'une OAP 'Ormiere & ZAE Le Chat de Garidech
Située au niveau de |I'échangeur de Zone AUO.2 3 urbaniser & vocation 2km du centre-ville de Montastruc/ L. e
ZAE de I'AG8 Terrain avec une pente de _économique Entrée de ville Artisanat/ Services/ préfaisabilité a
I’'Ormiére 3 Raccordement a créer sur giratoire 7% sur un axe Sud-Nord . e AR Proximité ZAE existante de Tertiaire/ Commerce étudier
RD888 Maitrise fonciére privée I'Ormiére & ZAE Le Chat de Garidech
g S DR UL Terrain plane éccﬁ\wrgriaizatﬁcfdejggve/ :
Projet de ZAE échangeur de I'A680 en projet . pla 5 P h Contraintes trop
N . Connectivité aux axes majeurs a Présence de lignes a Commerce & Services/ a
a Verfeil ) Haute Tension Tertiaire/ Industrie/ Importantes

développer Petite Logistique

Au regard des contraintes réglementaires trop importantes identifiées sur le périmétre d’étude pour le projet de ZAE a Verfeil (zone agricole,
présence d'une zone humide, périmetre en discontinuité d'urbanisation, passage d'un corridor écologique sur I'axe Nord-Sud qui coupe la possibilité de
retrouver une continuité d'urbanisation), il est proposé un périmétre d’étude en extension Sud de la ZAE de Piossane non impacté par la zone
humide et les corridors écologiques situés sur la commune.

Positionnement
Positionnement urbain économique- Conclusion
thématisation

Site alternatif oy ren s Caractéristiques | Contraintes réglementaires et
Accessibilité

sur Verfeil physiques du site réseaux

Située a proximité du futur

Terrain plane Artisanat/ Bureaux et

i échangeur de I'A680 en projet . Maitrise fonciére privée 2km du centre-ville de Verfeil . . Sfal TP
ExtensioniSua . Accessibilité a développer en COE?E?E{gngiiiiﬂzre Zone Agricole - Besoin d'un En extension Sud de la ZAE de la écofsrr:\/:gesi o'jjeljgtive / preffusa I.)Illte a
de la ZAE de Piossane bouclage depuis la ZAE gt P diagnostic agraire Piossane P étudier

; 5 one a développer Commerce
existante de la Piossane
G I a n I ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
e SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU 106
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App ID,: 031-243100732-20230330-202303028-DE

Extension Sud de la ZAE de Piossane a Verfeil

Caracteéristiques physiques du site
Sous Critéeres Etat Commentaires

Tobographie Terrain plane
pograp Topographie sans contrainte particuliere
Intégration paysagére Bonne intégration paysagere
Niveau qualitatif N
d’aménagement A développer
Accessibilité Signalétique A développer
Sous Critéres Etat Commentaires Environnement Bonne qualité environnementale
Potentialité d’intermodalité Aucune desserte spécifique Architecture A développer
Proximité aux axes maieurs Située a proximité du futur » L
J échangeur de I'A680 en projet Etat de la voirie A développer
Raccordement au futur échangeur
Connectivité aux axes majeurs de I'’'A680 via la ZAE de Piossane R , . ,
existante Contraintes reglementalres et reseaux
Fonctionnalités viaires A développer en bouclage avec la — — — — —
i ZAE de la Piossane et I'lmpasse de la Maitrise fonciere ;lalt”ie fgnclzlereBprlvF—:‘ed’ 5 i
Chaussée Document d‘urbanisme one Agricole - Besoin d'un diagnostic
Desserte en transport en Aucune desserte TC agraire
commun Périmetre de protection Aucune contrainte
.. . Couverture réseau Zone é raccorder
Positionnement urbain numérique
A, Capacité réseaux N
Proximité axes de ) A développer
développement économique Axe Toulouse/ Castres humides/ secs
Proximité pole urbain (< 10 kms) 2km du centre-ville de Verfeil Positionnement économique_ thématisation
Degré d’ouverture urbaine Degr.e d (?uverture limité . Sous Critéres Précisions
Proximité de I'habitat Proximité d’'une ferme agricole et - - -
- roximite de Fhabita d'un lotissement d’habitations Locomotives de lazone | Artisanat/ Bureaux et Services/ Petit
mnou T . . .
e I ga ﬁ I ELABORATION DU Sc|_Proximité équipement majeur ZAE existante de la Piossane (filieres) économie productive/ Commerce

SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU 107
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14 ZAE existantes ou en projet pour I’implantatic ID : 031-243100782-20230830-202303028-DE
sur le territoire des Coteaux du Girou réparties sur 6 communes :

Comimammaté de Comumines
DES COTEAUX DU GIROU

. .. ... .| Surface disponibilités| ,. St.Jrfaces. Surfaces potentielles (en
2 9q Surfaces Surface disponibilités 5 5 disponibles Friches o
ZAE reconnue d'intérét A Superficie h R 3 . effectives foncier nu ha) hors ciblées en zones
Commune 2 Vocation disponibles effectives foncier nu P et locaux
communautaire brute en ha . ey ere o non viabilisé en Zone . ’ N ou A aux documents
potentielles en ha viabilisé (en ha) inoccupées y o
AU (en ha) d’urbanisme
(en ha)
ZAE Lagarrigue Artisanat 38 0,1 0,1 / / /
Garidech ZAE Les Mortiers Artisanat 36 0,3 03 / / /
ZAE du Chat Artisanat/ Commerce 6 / / / / /
ZAE du Girou Mixte 7 / / / / /
Gragnague Extension .
2AE du Girou Mixte 34,8 34,8 / / / 34,8
ZAE Le Pastel Artisanat 6,7 35 0,4 3 / /
Lavalette .
ZAE de Grousset Artisanat/ Commerce 29 0,4 0,4 / / /
Montjoire ZAE du Colombier Mixte 52 / / / / /
ZAE de I'Ormiere Mixte 7,4 1 1 / / /
Montastruc la ZAE de 'Ormigre 2 A définir 2,8 2,8 / 2,8 / /
Conseillére
ZAE de I'Ormiére 3 A définir 35 3,5 / 35 / /
ZAE de Piossane Mixte 28,5 4,5 0,4 4, / /
Verfeil Projet gztgi“js':;‘nse“d ZAE A définir 55 5,5 / / / /
Projet de création de ZAE A définir 26 26 / / / 26
TOTAL 143,7 82,4 2,6 13,5 (0] 60,8

Le potentiel foncier global identifié sur le territoire est de 82,4ha*. Seulement 2,6ha portent une effectivité immédiate d’accueil de nouvelles
entreprises mais sans aucune maitrise fonciére publique.
De plus, 60,8ha de ce potentiel foncier, soit les 3, relévent d’espaces ciblés par la collectivité mais non classés comme a vocation économique
dans les documents d'urbanisme communaux.

*A la suite du séminaire, I'analyse multicritére a été actualisée : Un potentiel foncier global identifié sur le territoire de 80,9ha au sein des ZAE avec

seulement 2,6ha portent une effectivité immeédiate d'accueil de nouvelles entreprises mais sans aucune maitrise fonciere publique, et 15,1ha non
c aménagés et & maitriser en zone AU a mettre en perspective des besoins identifiés & 15/20 ans. 63,2ha du potentiel foncier, soit les 80% relévent

d’espaces ciblés par la collectivité mais non classés comme & vocation économique dans les documents d'urbanisme communaux (cf. p.178)
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Une surface brute globale de foncier analysé de 143,7 ha qui représente un potentiel
foncier porte la construction d’'une nouvelle offre d’accueil économique de 82,4ha*,
mais...

.. dont 26ha* sont marqués de
contraintes réglementaires trop
importantes identifiées pour le
projet de ZAE a Verfeil (zone
agricole, présence d'une zone
humide, périmetre en
discontinuité d’'urbanisation,
passage d’'un corridor écologique
sur 'axe Nord-Sud qui coupe la
possibilité  de  retrouver une
Q)ntinuité d’'urbanisation).

13,5ha* non
aménagés et a
maitriser en zone
AU a mettre en
perspective  des
besoins identifiés
a 15/20 ans.

60,8ha* du potentiel
foncier relévent d’espaces
ciblés par la collectivité
classés en Zone Naturelle
(N) ou Zone Agricole (A)
dans les documents
d'urbanisme locaux.

.. seulement 2,6 ha* de foncier
économique qui porte une effectivité
immédiate d’accueil de nouvelles
entreprises mais sans aucune maitrise
fonciére publique.

*A la suite du séminaire, 'analyse multicritére a été actualisée : Un potentiel foncier global identifié sur le territoire de 80,9ha au sein des ZAE avec
seulement 2,6ha portent une effectivite immeédiate d’accueil de nouvelles entreprises mais sans aucune maitrise fonciére publique, et 15,1ha non
aménagés et a maitriser en zone AU a mettre en perspective des besoins identifiés & 15/20 ans. 63,2ha du potentiel foncier, soit les 80% relévent
d’espaces ciblés par la collectivité mais non classés comme a vocation économique dans les documents d'urbanisme communaux (cf. p.178) 102
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Un territoire avec un émiettement de
petites zones saturées et une quasi
absence d'offre fonciere structurée avec
des opportunités
accompagnées notamment au centre
du territoire

non valorisées et
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Dynamiques autour dg . e

g

ID : 031-243100732-20230330-202303028-DE

ZAE du Colombiler
S

ZAE de I'Ormitre 1
ZAE Les Mortiers 1
ZAE Lagartigue
AHho)

ZAE do I'Ormiére 3

ZAE de I'Ormiére 2

ZAE dy Chat =
o Extension ZAE du Girou

ZAE du Girou

ZAE de Plossane
JR5hh

Projet deo création de ZAE

- Autoroules
Routes cieparlementales
principales

Routes cépartementales
W secondalres

Cours d'eau

Typolegie niveau
INtéréL majeur

Typologie niveau
pole structurant

. Typolegie niveau
kocal

rojet Extension
d ZAE Piosgghe

P

ZAE Le_»Pas(ol

ZAE de Grousset

E'LABORATION. DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU
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»
' 4 Les préconisations a retenir g o

........ & e Commmn Q } ID : 031-243100732-20230330-202303028-DE

Cow > s
DES COTEAUX DU GIROU L‘\’-.'S/

> Besoin de mettre en place une véritable stratégie fonciére avec approche ZAD (Zone d’Aménagement
Différée) sur les périmétres de création/ extension en réflexion pour éviter la spéculation fonciére sur
des fonciers pas encore urbanisables

> Lancer les études de faisabilité sur les fonciers cibles de création et/ou extension en prenant en
compte les contraintes environnementales par l'approche ERC (Eviter, Réduire, Compenser) =
Nécessité de finaliser I'étude de faisabilité sur la ZAE du Girou

> Urgence a agir en recherchant de nouveaux ténements fonciers possibles pour le développement
économique en continuité d’'urbanisation (Garidech, Montjoire, autres ?)

aroupe

Ia n ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
. SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU m
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Comimammaté de Comumines
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Projeter une typologie de référence pour les espaces d'accueil économique de la CC des Coteaux du Girou, en capacité de porter une approche de
hiérarchisation de la programmation économique et d’‘aménagement de ces espaces. Il s'agit ainsi de projeter une typologie d'espaces d'accueil
d'activités consolidant le croisement d'approche qualitative d'aménagement et de services, et permettant de prioriser selon les capacités effectives
portées par ces espaces, les moyens a engager avec un échéancier permettant de garantir sur 15 a 20 ans le parcours foncier adapté.

TYPOLOGIE NIVEAU
Parcs d’activités d'intérét majeur pour le territoire, « vitrine » qui présenteront un niveath

d’attractivité et des enjeux important de par leur thématisation, leur localisation, et les o

TYPOLOGIE disponibilités ou possibilités d’extension. O
NIVEAU Le profil qualitatif du parc d’activités et le niveau de services en son sein ou a proximité est = 8

. . (N
également pris en compte. =h U
INTERET MAJEUR Parcs d'activités ayant un profil d'accueil d'activités stratégiques pour le territoire et/ou une 8 $
attractivité qui permet d'étre attractif et d'accueillir des projets exogenes et des projets 7] '<‘
endogenes d'envergure. QA
® o
) gw
TYPOLOGIE Parcs d’activités qui, en complémentarité des PA d'intérét majeur, structurent le territoire c v
" de I'intercommunalité. w3
NIVEAU POLE Parcs d'activités ayant un profil d'accueil de tout types d'activités venant en relais des activités ) Qo
STRUCTURANT développées dans les PA d'intérét majeur. g (?
v 0w =
g2
g X

TYPOLOGIE NIVEAU
LOCAL Parc avec des exigences en termes d'aménagement moins fortes autres que les contraintes

de mise en sécurité (moins de priorité d'animation et de services).
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T b

-

Parcs d’activités d’intérét majeur pour le territoire, « vitrine » qui
présenteront un niveau d’attractivité et des enjeux important de par
leur thématisation, leur localisation, et les disponibilités ou
possibilités d’extension.

Le profil qualitatif du parc d’activités et le niveau de services en son
sein ou a proximité est également pris en compte.

Parcs d’activités ayant un profil d'accueil d’activités stratégiques pour le
territoire et/ou une attractivité qui permet d'étre attractif et d'accueillir
des projets exogénes et des projets endogéenes d'envergure.

~

ZAE du Girou

Extension ZAE du Girou
Projet de création a
Verfeil

ZAE de I'Ormiere 1

5

TYPOLOGIE

NIVEAU POLE
STRUCTURANT

TYPOLOGIE
NIVEAU LOCAL

Parcs d’activités qui, en complémentarité des PA d'intérét majeur,
structurent le territoire de I'intercommunalité.

Parcs d'activités ayant un profil d'accueil de tout types d'activités venant
en relais des activités développées dans les PA d'intérét majeur.

ZAE du Colombier
ZAE de Piossane
Projet d’extension sud de la
ZAE de Piossane

ZAE de I'Ormiere 2

ZAE de I'Ormieéere 3

v
N

/

i

Parc avec des exigences en termes d'aménagement moins fortes autres
gue les contraintes de mise en sécurité (moins de priorité d'animation et
de services).

ZAE Lagarrigue
ZAE Les Mortiers
ZAE Le Chat
ZAE Le Pastel
ZAE de Grousset

E'LABORATION. DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU
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PLANNING ET ENJEUX DE L'ETUDE

PHASE 1 - ACTUALISATION DU DIAGNOSTIC ECONOMOMIQUE

A. Situation du territoire, son environnement, son cadre de vie
Evolution socio-économique
Dynamiques sectorielles et compétences
Expression des besoins et attentes des acteurs économiques
Diagnostic de I'offre fonciere et immobiliere
Analyse de 'offre des territoires avoisinants et benchmark

PHASE 2 - STRATEGIE DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

MmO

Envoyé en préfecture le 04/04/2023
Regu en préfecture le 04/04/2023
g ~
Publié le 04/04/2023
ID : 031-243100732-20230330-202303028-DE

p.3

p.7

p.8

p.20
.45
.64
.86
p.114

p.138

A. Passer d'une situation d'atonie relative a une stratégie de construction d'une offre fonciere économique p.139

programmeée intégrée a la trajectoire résidentielle
B. Analyse du potentiel économique du territoire
C. Stratégie d'intervention pour chaque espace

PHASE 3 - PLAN D’ACTIONS
A. Plan d'actions
B. Fiches opérationnelles

ANNEXES

E'LABORATION. DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU

0147
0177

p.181
p.182
P.184

p.208
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Panorama des orientations des intercory

Activités Stratégiques potentielles
Agroéquipement, Agroalimentaire,
écoconstruction, énergies renouvelables,
agrotourisme

Activités Stratégiques : Industrie du bois,
ameublement, électronique , Commerce
de proximité, Agriculture biologique

ANALYSE DE L’OFFRE DES TERR'TO'RE Envoyé en préfecture le 04/04/2023

Recu en préfecture le 04/04/2023
Publié le 04/04/2023
ID : 031-243100732-20230330-202303028-DE

i

A titre indicatif, le taux de la CFE de la C3G
s'éleve a 30,58%- plutot fourchette basse,

A i e 4 s — (céréales) . exception CC des Hauts-Tolosans
Zone d'Activités : 10 “nuTs Zones d'Activités : 8 =
CFE : 28,86% TOLOSANS CFE : 3105% Tarnge
Activilt.és Stra.tégiqlg\es :dAéquautique, i Activités Stratégiques : Industrie,
Agroalimentaire, Filiere du Velo, [k B logistique, gestion des déchets, immobilier
écotourisme o > . gAcdy | d'entreprise.
Zom?s d’Ac(:)tlwtes 16 ‘;:'"i‘"'o" ”_;5‘“ ', ity opa™y / Zones d'Activités : 2 faw"
CFE . 30,33/0 c.\l.'u des Fauls- Toksans 2;5 », CFE . 33,33% ‘:.i"f{".
Située dans le Gers G‘l’ 37 o ¢ B : e
" el S OB Taknewivpok | B9 1 Activités Stratégiques : Transport et
kigetca e : WHAOUSE “ stockage, agriculture (céréales),
Activités Stratégiques : Agrobiosciences, {*J , : \, T ocenotourisme
sylviculture, Haute Technologies, A eyl A% e’ e 04 Zones d'Activités : 12 ({ T
Cosmétique' Santé' aéronaUtique et Spatial ...................................... r.’. ............................................... @ ¥ Gorezon CFE : 31,63% \ o
Zones d'Activités : 18 N o i =\ e ;f N
CFE : 34,93% s 8 ' 1AneRe f
Si@va 5t o de oo @ gy L B At T Activités Stratégiques : Agroalimentaire,
- o {? N {"-\,‘\,‘,Af ................ agriculture bio, Silver Economie (Santé,
iy {4 v | Action Sociale) -
P - ’ o el s . = i
Activités Stratégiques : électronique, A & Zones d ACt'V'tis al ﬁ&g&lﬁg
industrie chimique, cimenterie. iy - j} Taux CFE : 36,71% T
I'agriculture (céréales et élevage), -
I'artisanat (batiment) . - o .
7 d'Activités - 14 Ceeur Activités Stratégiques : Silver Economie Activités Stratégiques : Agroalimentaire, I'artisanat
ones d'Activités: Gareesy Cantd) A it | : € lir !
CEE - 3715% by ’(A?E_” e), tg(grlcu ure (g:er/era ets,_e_fyage), d’art, ESS, santé, transport, logistique et construction
’ rtisanat (maconnerie, électricité, Zones d'Activités : 9
menuiserie), Biotechnologie CFE : 3120% ]
’ Wit&e ¢ !
& . dioiioe Zonesd Agtlwtes :9 F‘:-]
Glan ﬂ CFE : 3120% Située dans 'Aude . 25

rmuridiites voIlsiles
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’ o0
. La CC Val d’Aigo
A ValAigo HF 9 communes 8&5 17 001 habitants
EI| I | Domaines d’activités stratégiques
r=TTTTTTTTTTTTTTTTTTTETTTTETTETETETETEETEEEEEE_E_—__——————- 1
Source : étude prospective de développement durable et d'aménagement du territoire intercommunal v Va | 'A.I.gO propose d ifférentes déma rches

d'accompagnement pour les entreprises
( pack territorial entre la Communauté et la Chambre des
Métiers et de I'Artisanat de la Haute-Garonne)
v Mise en place d'un réseau de Tiers-lieux (Espaces de
coworking)

|

l
Identitaires : :
L'industrie manufacturiere, un bassin industriel avec la présence de différentes spécialisations I
du secteur industriel comme l'industrie du bois et de I'ameublement (Lagrange Production, |
L'Arpavron etc.), la fabrication d'équipements électroniques ou encore de mécanique |
industrielle (TopMicron, F3L Industries etc.). :
L’Agriculture avec 170 exploitations agricoles, le secteur agricole est encore un des piliers de
I'économie du territoire. Une économie notamment structurée autour de la culture des
céréales.

Structurels:

Le commerce est un secteur majeur de I'économie du territoire grace au commerce de détail
et aux supermarchés présents sur le territoire mais également grace aux commerces et 31,05%
réparation d'automobiles ou encore les commerces de ventes de produits pharmaceutiques Base CFE 5323 277€
(Société Cazes, SNC Bru Gassan).

Construction/BTP : un secteur majeur

Montant CFE 1652 016€

Emergents:

Agriculture biologique, vente directe et circuits courts en base arriere d'un bassin de
consommation important (Toulouse). Volonté de se positionner sur une logique d'écologie Produit CVAE
industrielle et territoriale. Avec une prise en compte importante du développement durable,

et une optimisation des flux de matieres et d'énergies des entreprises avec notamment les

Zones d'Activités du Triangle et des portes du Tarn et la présence d'entreprises comme

Safra n, Econotre ou Vinovalie. Observatoire - Accueil - Fiscalité-Locale.com (fiscalite-locale.com)

1134 751€

E'LABORA.TION. DU SCHEMA DE DEVELOP_PEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU N6



v’ 8 Zones d 'Activités dont 3 zones labellisées d'Intérét Régional.

v ZAC Les Portes du Tarn, plateforme industrielle avec une surface de
10 500 m? pour les 2 tranches dont 5 500 m? pour la lere tranche
espérée en 2022 représentant 22 modules. Un positionnement de
Parc d'activité de haute qualité environnementale autour de
I'économie circulaire

v ZA du Triangle : péle fondé autour d'une AMI pour l'implantation
d'entreprises innovantes réutilisant la chaleur fatale d'une unité
d'incinération

fuin’

réﬁ Offre Immobiliere

ZA Parc d'Activités du
Triangle

3
Deux Tiers-lieux Relais d’entreprises a Bessiéres et a Villemur-sur-Tarn
(location meublée des bureaux, un espace de co-working et une salle
de réunion)

* 4 Bureaux individuels 10 m?: Tarif au jour de 84 a 350€

+ Espace de co-working : 21€/Journée

* Bureau métier paramédical 15 m?: Location au mois

+ 2 Bureaux partagés 14 m?: Location au mois

4 o groupe 4 4 . ‘
G l a n I ELABORAT]ON. DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT éCONOMlQUE INTERGSOREMELRB&ronne Développement
= b0 R SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU

Envoyé en préfecture le 04/04/2023
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Publié le 04/04/2023 L G
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ITTuriralitcs vuUIoSITT ITO

La CC val d’Aigo

ZA Pechnauquié

Prix : de 20 euros a 50 euros HT/m2 suivant
'emplacement des lots :

- Entrée de zone : 50 euros HT/m?2 (3500 m2
disponibles)
- Au cceur de la zone : 25 euros HT/m?2
(plusieurs lots de superficie différente, de 1000
m2 a 3500 m2)

1
1
1

1

- Arriere de zone : 20 euros HT/m2 (plusieurs
lots d’environ 2000 m?2)

Source : Haute Garonne Développement

ZAC les portes du Tarn

Prix
(industrie

45€
et

HT /m2
locaux

d'activités) / 60€ HT /m?2

(tertiaire)

n7
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Panorama des orientations des intercomrarrantes vorsires
La CC Gascogne Toulousaine
GT 5o E28 22 069 habitants

-
f—ﬂj 14 communes

o

J.II]J]J] Domaines stratégiques . .
Dynamique forte avec le Club d’entreprises

des Entrepreneurs de la Gascogne Toulousaine (EGT)

Positionnement vers un Développement économique

durable:

v’ La démarche Eco'circulaire, gérée par la CCl, qui vise a
identifier des synergies et mutualisations entre
entreprises en matiere d'énergie, ressources
humaines, transport, matieres premieres, déchets,
équipements

v L'opération Eco-défis, pilotée par la Chambre des
Métiers de |'Artisanat, qui vise a dynamiser le
commerce et l'artisanat de proximité sous I'angle du

Le tissu économique est relativement diversifié avec plusieurs employeurs d'envergure
Politique Fiscale | développement durable et de la croissance verte

départementale:

v Une dominante « aéronautique » avec la filiere d'excellence métropolitaine
aéronautique. La proximité du pdle toulousain et d’Airbus dynamise la présence de
sous traitants de de secteurs satellites (maintenance, entretien, réparation, services
connexes).

v Le développement d'activités comme 'écotourisme, I'agro-qualité, les produits bios et
I'agroalimentaire (Amatsi Group et Ecocert).

v Développement de filieres innovantes de sport loisirs avec le Cluster Vélo Vallée
(premier cluster francais pour la filiere vélo). Il regroupe les opérateurs de la filiere du
cycle de la région Occitanie et dont la CCGT est membre depuis 2019.

Portes de Gascogne dans le cadre du contrat de

v Le Projet Alimentaire Territorial piloté par le PETR Pays
| CET | 29

réciprocité entre Toulouse Métropole et le PETR

£
%)j
S
§ CFE 30,33% Positionnement Technopolitain:
B - v  ZAE La Martine, avec l'ambition d'étre une vitrine
3t ase 2038 825€ attractive pour des activités d'innovation liées aux
%’§ Montant CFE 615 708€ activités médicales, high-tech et bien étre.
o 7 o . ) Pe Pe
£38 Réalisation d'un Schéma de Développement
¢t Produit CVAE 278 441€ Economique:
%g v  Dynamique de territoire pour prendre en

considération les attentes des acteurs de terrain et de
co-construire le projet collectivement.

ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL

4 o groupe
ﬂ SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU 118
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Panorama des orientations des intercomrrarrantes vorsmes
La CC Gascogne Toulousaine

Il existe actuellement 6 Zones d'Activités Economiques (ZAE) représentant une offre
fonciere de 117Ha, dont 15Ha de terrains disponibles sur la ZA de Pont Peyrins. Elles “  Offre Fonciere et immobiliere
sont localisées en grande majorité le long de la RN 124 et a la sortie d'un échangeur. N

Pour pallier au manque de foncier disponibles, trois ZAE ont été positionnées

représentant un potentiel de 80Ha dont le projet Vitrine de la ZAE Les Martines (profils . Bureaux divisibles
parcellaires de 1000 3 2500m?2 et de plus de 5000m?2, le prix cible est de 50€/m?). . ZA 80mM?2 et 40m?

Source : https;//oze.agence-adocc.com/gers-zone-activites-pont-peyrin/. . .l.l 3 O € H T /m 2

EY

dl

-

i)
_I]

Pujaudran:

(V)

g’

' g

Commune Surface Nb d’entreprises Terrains Fontenilles: §

Totale disponibles ¢« Terrain au sein %

: , : : d'une ZAC S

Pont Peyrin L'lsle-Jourdain 32 ha Environ 50 15 Ha g

: & (8339m? :

g Buconis- L'lsle-Jourdain 25 ha Environ 50 Non 53€HT/m?2 3

8 Pourmadéres + Locaux d'activités g

§ Le Roulage Pujaudran 16 ha Environ 10 Non hors ZA, 7700m?, §

Q

g . 383€ HT/m? :

=) K}

(¢} o _ i i . °

@ Rudelle I|:i|assle Jourdain 16 ha Environ 10 Non L'Isle Jourdain : o

59 + Bureaux g
g § L'Espéche Fontenilles 20 ha Environ 30 8339m?2 « Zldu Poulage 52
28
33 « 30€ HT/m2 83
Largente Clermont Saves 8 ha Environ 5 Non § 3

Monferran-Saves
Un peu plus de 107 000 m? de locaux d'activités ont été construits sur les 10
- derniéres années sur le territoire. L'lsle-Jourdain concerne 50% des surfaces !
. autorisées entre 2008 et 2017. :

Une Réflexion est en cours sur la création
d'une nouvelle offre d'immobilier
d'entreprise sur la ZA Pont Peyrins.

groupe I Source : Schéma de développement économique de la Gascogne

e'an ELABORATION DU SCHEMA DE DEVEIQRPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
et SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU 19
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Panorama des orientations des intercomrrarrantes vorsmes
O I La CA du Sicoval
' “ Vot % 36 communes % 79 462 habitants

Teuhainale

Dl I | Domaines d’activités stratégiques T T T T T T

Source : Accueil - Portail Eco (sicoval.fr)

Positionnement :
v Le Sicoval est engagé aux co6tés de Toulouse Métropole pour
positionner I'agglo toulousaine comme un des pdles labellisés dans

1
| |
|
v Filiere Agrochaines et Agrobiosciences: : :
364 entreprises agricoles (agriculture, sylviculture, péche), 277 exploitations sur le : |
territoire principalement céréalieres. Une stratégie facteur de développement . le cadre de la French Tech (La filiére toulousaine du numeérique forte |
économique autour des agrochaines (transformation alimentaire, collecte, | de 2 000 entreprises et 38 000 emplois.) !
production...) développée et structurée par le pdle de compétitivité Agri Sud- ' v Partenariat avec les Clusters et pbles de compétitivité (Agri Sud-
Ouest Innovation. ! Ouest Innovation, Aerospace Valley, Cancer-Bio-Santé, Eau). :
| v Stratégie de valorisation de I'économie de proximité :
! v  Politique de soutien a linnovation (Economie numérique, |
i biotechnologies, santé et dispositifs médicaux, agrochaines et |
: aéronautique, satellites et applications, systemes embarqués :
| I

v Filiere Technologies de I'Information et de la Communication

Un écosystéme avec plus de 300 PME et start-up, principalement installées a
Labége-Innopole, de nombreuses écoles et centres de formation, I'OT Valley, le
cluster régional DigitalPlace.

v Filiere Biotech, Santé et Dispositifs Médicaux

La filiere couvre un ensemble élargi : médicament, cosmétique, alimentation-
santé, services, dispositifs médicaux et diagnostic ou encore |'e-santé (pble de
compétitivité Cancer Bio Santé, I'association BioMédical Alliance)

‘E Politique Fiscale

. p . . CFE 34.93 %
v Filiére aéronautique et spatiale °
Proximité avec Toulouse Aerospace Valley, de nombreuses entreprises sont Base CFE 36 956 778
installées dans le Sicoval, des PME innovantes et des start-up. €
(2 000 personnes qui travaillent dans ces domaines sur le territoire du Sicoval, au
sein de 127 établissements (1,7% des acteurs économiques du territoire) Montant 13077678 €

CFE
Source : Schéma de développement économique de la Gascogne Toulousaine
CVAE 7298 040 €
4 o groupe 4 . ; . Ob i il - Fiscalité I fiscalite-local
l ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL servatorre - Accuell- Fiscalite-tocale.com (fiscalite-locale.com)

Glan

SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU 120



ANALYSE DE L’O FFRE DES TERRITOIR E|&woreenprétectureie osoarzo2s

Regu en préfecture le 04/04/2023 ;
Publié le 04/04/2023 = L7

ID : 031-243100732-20230330-202303028-DE

Commammaté e Commumanes
DES COTEAUX DU GIROU

Panorama des orientations des intercomrrarrantes vorsmes
La CA du Sicoval

Offre Fonciére
Source : https//economie.sicoval.fr/fr/creer-et-se-developper/s-implanter.html
Plus de 850 ha de parcs dactivités dont 60 ha de
foncier disponible répartis sur 18 zones dont 5 parcs
d'activités. Projet de commercialisation a La Balme (en

Surface Surface Vocation

Totale Disponibl
e

cours de commercialisation) de 3ha pour l'artisanat, le Vic Les Graves 39,78 ha 5024 m? 45 artisanat, PME, PMI,

commerce et les services et un projet d'extension du Parc Industrie

Canal (Ramonville) de 27Ha. ZA La 42,26 ha 12,1 ha 50 (locaux santé, dispositifs
Masqueére d'activités) - médicaux

Prix des locations de locaux :

conférence de 105 m2, salles de réunion 25m?2 et 18m?,
bureaux de 12m?2, co-working). Tarifs de 550€ a 300€ la

. 100
v’ Locaux tertiaires : entre 90 et 160 €/m?2/an (hors taxe et (commerces
hors charges) . services) '
v’ Locaux d'activités : entre 50 et 80 €/m?/an (hors taxe et
hors charges) ZA La Balme 13,93 ha 4206 m?2 45 commerces,
v Entrep6ts : entre 40 et 60 €/m2/an (hors taxe et hors services industries,
charges) administration
. Labege- 301,66 ha NV NC tertiaire, hightech
= . . Innopole (numeérique,
774 Offre immobiliere aéronautique,
____________________________________________________ . spatial, biotech...),
. v Pépiniére d‘entreprises Prologue : 2 100 m2 de bureaux ! services,
: évolutifs et modulables, de 15 a 300 m? I commerces, loisirs...
s e e~ . . . 1
7 I?epln!ere d‘entreprises BioTech : 1 000 m? de laboratoires | ZA Deyme Les 38,70 ha 14 ha 45Q artisanat,
' évolutifs par modules de 50 m2 et 250 m?2 de bureaux | :
! . . PN, , Monges production, TPE,
' v Périscope : espaces locatifs dédiés a I'ESS (salle de , PME
: :
' :
: journée. 1 Source : Haute Garonne Développement — Cartes des EPCI de Haute-Garonne
T T I Source : https;//economie.sicoval.fr/fr/creer-et-se-developper/s-implanter.html|
groupe X i . :
Ia N l ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
oy SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU 121
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ql Domaines d’activités stratégiques

L'activité économique est majoritairement représentée par :
v’ 'artisanat,

notamment dans le secteur du batiment (maconnerie,  électricité, plomberie,
couverture/étanchéité...). La maconnerie, I'électricité, la menuiserie (fenétre, portes) et la peinture sont les métiers
d'artisanat du batiment les plus représentés.

La Silver Economie et la filiere de |la santé, pourvoyeuses d’emplois sur le Volvestre, notamment dans l'offre de
soins (cf. L'ASS Gestion Etablissements Scléroses en Plaques).

Emergence de nouvelles filieres porteuses avec les filieres aluminium (en lien avec Aerospace Valley et
I'aéronautique du pble toulousain) et agro-alimentaires (connexions avec le pbéle de compétitivité Agri Sud-Ouest
Innovation. L'Innovation dans les domaines de I'agroalimentaire et des biotechnologies de pointe est marquée
par la présence des entreprises Agronutrition et Innopsys basées a Carbonne.

L'agriculture reste une activité économique structurante pour le territoire (productions de céréales, d'ovins, de
bovins, de volailles...).

Les constructions de locaux d'activités entre 2007 et 2017 : La majorité concerne le secteur de l'agriculture,
important sur le territoire

Les autorisations pour des locaux de bureaux sont sous-représentés (9% des locaux autorisés)

La part de locaux pour de l'activité artisanale est plus importante que dans le département (11% des locaux
autorisés) témoignant de I'importance du secteur sur le territoire

E‘LABORATIONA DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU

Panorama des orientations des interco
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La CC Volestre

Politique Fiscale

CET | 2019
CFE 31,20%
Base 767 697€
CFE
Montant 245
CFE 086€
CVAE 402
783€

Source : Observatoire - Accueil - Fiscalité-Locale.com (fiscalite-locale.com)
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J][h]ﬂ Domaines d’activités stratégiques

historiques qui donnent une spécificité économique :
agriculture, agroalimentaire, artisanat d'art et économie sociale et solidaire.
Un territoire qui connait un développement des activités agri/agro avec une
construction réguliéere de locaux dédiés.

Des activités structurantes : services, santé, commerce, transport, logistique
ou construction. Du fait de zones d'activités directement reliées aux
infrastructures autoroutieres (A6l1), le territoire bénéficie d'un potentiel de
développement pour I'accueil d'activités logistiques, transports et
entreposages. La Silver Economie du fait d'une population vieillissante est
aussi un secteur stratégique.

Des activités émergentes, vectrices d'opportunités de développement, qui
peuvent s'appuyer sur les spécificités économiques du territoire, comme le
développement de |'‘économie circulaire et des agroéquipements. Une
orientation forte autour de la transition écologique et énergétique (Plan
Climat échelle PETR) le développement des EnR, notamment I'énergie solaire
& méthanisation.

Panorama des orientations des interco

[1‘ Hi5 38 communes S92 15786 habitants
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La CC Piege-Lauragais-Malepére

Politique Fiscale

CFE 39.26 %
Base CFE 3 015 257€
| Montant CFE 1189 790€
CUAE 269 197¢
=l
— S

PIEGE LAURAGAIS
MALEPERE

Observatoire - Accueil - Fiscalité-Locale.com (fiscalite-locale.com)

E'LABORATIONA DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU
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SR e Panorama des orientations des intercomtrrrartarntes vorsres
La CC Piege-Lauragais-Malepere
g Offre Fonciére Surface
v Des prix de commercialisation au m? de foncier nu qui varient de diszgl:iat:i:ﬁtés dlsgznél:‘:gzse:on Foncierdisnonible
30 a 35€/m?2 pour les ZAE situées a proximité d'un échangeur de Communes effectives foncier WA TEaE (en ha)
I'AGI. nu (en ha) I'urbanisation (en

v' 57,4 ha de potentiel foncier disponible répartis sur 10 zones de 8 ha)
communes de la CCPLM dont seulement 0,7 ha avec effectivité

d'accueil d'activités économiques BELPECH Zen@els Cellave / 48 48
ZAE Lauragais / 289
Zone de la
SR Bourdette O / 32,7

Répartition par typologie de surfaces créées sur la

CCPLM (2009-2018) ZAE de I'Autan / 35
533 151 2v33/_ 0,58 .
B3 L CARLIPA Zone de la Roumibo / 2,6 2,6
47'9929‘/\\ FANJEAUX  Zone de la Confrérie / 4 4
MONTREAL ZAC du Rebenty / 35 3,5
77,34 PEXIORA Zone de la Fillole / 35 3,5
VILLASAVARY Zone des Agals / 59 59
VILLEPINTE ZA Entrée Est 0,4 / 0,4
Locaux agricoles Services Publics
m Artisanat et Industrie m Entrepdts Projet de Tiers Lieux a Villasavary
Bureaux Commerce

Un projet de Tiers Lieu situé en centre-bourg, a proximité immédiate de la Maison des services au
public. Projet d'environ 400 m2 (parcelle de 2000 m2), comprenant des espaces de coworking.
Développement pensé en lien avec la ZA de Castelnaudary qui se développe vers Villasavary.

ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL

4 o groupe
I SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU 124
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Panorama des orientations des intercomrrarrantes vorsmes
e @TERRES ?ﬂ% 58 communes % 40145 habitants

La CC Terres du Lauragais

v Un territoire majoritairement tourné vers la filiere agricole avec un fort maintien du secteur et une intensification de la monoculture. Le secteur de
I'agroalimentaire caractérise fortement I'économie du Lauragais avec la présence de nombreuses entreprises de l'industrie agricole et agroalimentaire, avec
notamment les Fromageries Occitanes et la proximité de Agri Mip Innovation, le P6le de Compétitivité agricole et agroalimentaire. La plateforme collaborative
centrée sur le développement économique durable «Bio Vallée Lauragais» a déja été intégrée dans cet écosystéme.

v Un tissu économique important tourné vers la Silver Economie avec des entreprises professionnelles de I'action sociale, de la santé et du médical comme I'ESAT
de Nailloux. La sphere présentielle, avec 3 secteurs tertiaires (commerces, transports et services) qui entrainent 'économie avec 40 % des emplois du territoire et

un large tissu de TPE (98 % des établissements emploient moins de 10 salariés).

v/ Courant 2020, la communauté de communes Terres du Lauragais a souhaité initier une démarche de réalisation d'un schéma stratégique de développement
des zones d’'activités dont l'objectif essentiel est la création d’'emploi sur I'ensemble du bassin de vie en ciblant la R&D, I'informatique, 'intelligence artificielle et

en profitant de la proximité métropolitaine.

Ensemble 3327 1000

INAUSINS Manuiacturnsrs, INOUSINes extractives et sutres 261

Commerce de gros of de détall, transports, hébergement et restauration 773

T
I

AcCtvites speaalisées, scentifiques er techmaues 2 acTivites de SErvices aoaminestrati’s ot de soutien 599

Insee Dossier CC Terres du Lauragais

ALTTES ACTVES de Sendces 289

E'LABORATION. DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU

Politique Fiscale

CFE 36,71%
Base CFE 7 019 490€

Montant 2568 721€
CFE

CVAE 1164 309€

Observatoire - Accueil - Fiscalité-Locale.com (fiscalite-locale.com)
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[E‘I;@_-,E Offre Fonciére

v' 303 ha de fonciers économiques sont identifiés dans les documents d'urbanisme locaux dont
257 ha qui se répartissent sur 22 espaces a vocation d'activités existants et 46 ha de réserve
fonciere zonée dans les PLU, soit 11 sites.

v 15,6 % du foncier économique est en réserve fonciére (47,6 ha).

v" Foncier disponible : 15,4 Ha

+ ZAVal de saune: Surface disponible : 2,4 ha, Prix: NC

* ZAVillenouvelle : Surface disponible : 3 ha, Prix: NC
 ZA Le Tambouret: Surface disponible : 3,8 ha, Prix: NC
* ZA Le Cabanial: Surface disponible: 2,2 ha, Prix: NC

+ ZA Borde Blanche: Surface disponible : 4Ha, Prix: NC

v Disponibilité fonciére potentielle : Extension de la ZA Camave avec l'acquisition
d'une parcelle de 39 915 m2 qui doit permettre a la collectivité de procéder a I'extension de
I'actuelle zone d’activités. Prix envisagé : 35 a 40 euros le m?

-,

Lﬁ Offre Immobiliére

.

[~

Des Tiers-Lieux sur le territoire :

v « Co'Lanta » (Lanta) Nombre de places: 6 en open-space, Salle de réunion

v « Le Loft » a Nailloux, Nombre de places: 10

v Projet de Tiers-Lieux a Villefranche de Lauragais (open-space, bureaux privatifs — 1 salle de
réunion, showroom)

Source : Schéma de Développement stratégique des ZA

ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL

4 o groupe
l SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU
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Panorama des orientations des intercomrrarrantes vorsmes

La CC Terres du Lauragais

Les zones d’activitées
Du territoire 2020

Terres du Lauragais
NORD
IT evplois
? antringeines
D e ot )
oo —— 1 amegriess
- PR C——
138 gl ohs 223 v
N e regrieey 4 t - W% engima
———tt cournas T ewtwpines
. e e e - —
o g tom ison
Tertinprim .
—
TW: o T
CENTRE g U et repriaes
PRSI - |
—y—
—— =
-—ye
B Vv
I s ~—
& ———
.} - - —
- o — L ———— ~,
aptane e
[T - —
- 1 LAl argrndy enistarty
T W 0 retyegeises
0 ergha u -—
wvepriee
LT e e
7 evtve et hes S ":
1 vewion Terres du Lasragais
1t mormes suo
Nombee (reatroprises: 200
Nomben (Camplos : 3990
Cammuns avec Ioee d'Activitds Econamicee pebliques (ZAE) Nombes iy ZAE
YA - - 0 publiques et S privies
My Curnmune avec ooe dACMILES [coneeigoe privies (ZaL) 1 208 do statul OZE

Source : Schéma de Développement
stratégique des ZA
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ﬂﬂﬂﬂ Domaines d’activités stratégiques

Source : Schéma de Développement économique et Touristique du Frontonnais

v Une majorité de petites entreprises principalement dans le secteur du commerce, du transport et des
services. Par ailleurs, la part de I'emploi public est elle aussi importante avec plus de 2000 postes.

v Un poids structurant de I'agriculture (Polyculture et polyélevage, Céréales et oléoprotéagineux)

v Le Transport et I'entreposage et, dans une moindre mesure, le commerce de gros et la construction
spécialisée sont aussi fortement présents sur le territoire.

v Un potentiel touristique émergent d'envergure tourné vers lI'oenotourisme et l'itinérance douce avec la
possibilité de développer une offre autour des loisirs sportifs, de la culture et de l'art de vivre. La
commune de Fronton posseéde une identité forte autour de sa production agricole, essentiellement

viticole.
Total ! 0 149 ! 10a19 ’ 20545 S0 salariés ou
salarié salariés) salarids salsriés plus
Ensemble 2558 1000 13N 530 78 47 n

Agriculture, sylvicultyre et péche 152 55 1% a0 2 0 0

gministration pebligque, ensggnement, sante, acho S = —S3A =3

ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL

groupe
I SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU
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Panorama des orientations des intercomrrarrantes vorsmes

La CC du Frontonnais

Eﬁ& 25509 habitants

Politique Fiscale

31,63%
Base CFE 14 398 627€
Montant CFE 4 516 811€
CVAE 2097 N5€

Observatoire - Accueil - Fiscalité-Locale.com (fiscalite-locale.com)

'Zéro disponibilité fonciére
' sous maitrise publique.
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Panorama des orientations des intercomrrarrantes vorsmes
La CC du Frontonnais

v 4424 ha dédiés a l'accueil des activités économiques sur le territoire de la Communauté de Communes du Frontonnais (fléchés dans les documents
d'urbanisme locaux), répartis en 12 ZAE. Le Pdle Logistique Eurocentre se démarque par sa taille avec une superficie totale d'environ 292 ha, soit les deux tiers
des espaces a vocation économique du territoire.

v Environ 10 ha aménagés et en capacité d'accueillir de nouvelles activités a court terme mais sans maitrise fonciére publique donc laissés aux bons vouloirs des
propriétaires (8ha)

v Environ 30 ha de potentiel d'accueil pour les activités économiques a venir mais sans maitrise fonciére publique (32ha dont 7,1 ha de friches et 15 ha
d’habitations isolées)

v' 35 ha de projet de zones dans les documents d'urbanisme.

Nom de la ZAE Superficie en ha

Pole Logistique Eurocentre 292 ha
ZAE Camp Del Rey 12,8 ha 3 v Local industriel (Vente) : 2050m2? de stockage et
%))
ZAE de la Gare 14,3 ha 2 bureaux - 895€HT/m?
g v Local d'activité (Vente) : 2030m2 de bureaux et dépdt -
ZAE Zone RD820 15 ha £ 887€HT/m?
e}
o v . . 2 B
ZAE Pythagore 3 ha g I5_=2:‘|:—|a'|! ljg/rrr::\/z’gli:l . 165m? bureaux avec stockage
L& -
ZAE Laffite 14,8 ha 25 v Local commercial : 200m2 bureaux -9€HT-HC/m2/mois
c C
ZAE Les Pélissieres 2 ha E §
-
ZAE LA Dourdenne 22,8 ha § 1S
SRS
ZAE de Bordevieille 16,3 ha % 8
ZAE du I'hobbit 26,9 ha 23
L. C
ZAE du Chateau d'Eau 6,1 ha ] §
~
3 j~
ZAE Les Carolles 6,4 ha 3 ,_%

E'LABORA.TION. DU SCHEMA DE DEVELOP_PEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU 128
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ANALYSE DE L'OFFRE DES TERRITOIRE

Panorama de |'offre fonciere dans les !

Envoyé en préfecture le 04/04/2023
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ID 031-243100732-20230330-202303028-DE
AL CTITIVITUTITIAdlTLT S

o al

e = ZAE PECHNAUQUIE
ZAE LA DOURDENNE Foncier disponible : 4Ha

Foncier disponible : 640m? Activités Dédiées : Industrie,

Activités dédiés : Artisanat ~~

Local : Local commercial

7€HT-HC/m2/mois K

-

technologie, Cosmétique
"~ Ferrain: 20 a 50€ HT /m2

Montech

ctoure

AN
28INELIar gaaumont-de-Lomagne

ZA LE MOULIOT

Foncier disponible : 43Ha Fleurance
Activités Dédiées :

Agroalimentaire

Terrain : 24 a 45€ HT/ m2 I

/ ZA PONT PEYRINS
Foncier disponible : O Ha
Activités Dédiées :
aéronautique, vélo, habitat
Terrain : 24 3 45€ HT/ m2
Nombre d’entreprises : 40
emplacement stratégique (AFR)/

L'lsle
Jourdain

ZA ACTIVESTRE : R
Foncier disponible : 7Ha
Activités Dédiées : Artisanat
Terrain : 20€/m?2

4
Carbonne e

Carbuma

G o L I
4 /
4 7/
/
4
/ Cazé 5
Cazéres ’
/

’

ZA PORTES DU TARN

Foncier disponible : 124Ha

Activités Industrie, logistique, immobilier d'entreprise

écologie industrielle

Terrain : 45€ HT /m?2 (industrie et locaux d'activités) 60€ HT

/f’ﬂ2 (tertiaire)

) w

ZAE LES CADAUX:
Foncier disponible : 15Ha
Activités : Technologie,
Agroalimentaire
Terrain: 253 30€ HT/ m2

o T8 ;

’
’ . S
Muret // ‘ Baziége
’

7

Gaillac

Villemur sur Tarn .

Saint Sulpice la
Pointe

:m -Sulpice-ia

?%z

Lavaur

Toulouse

Lab:
,—

S

Soual

/

1 1

1
bt ,  Villefranchegia:ll
7/ !

Villefranche de
Lauragais

-

ZA DEYME LES MONGES:
Foncier disponible : 11,4 ha, et 7 Ha
non viabilisé
Activités Dédiées : artisanat,
production
Terrain : 45€/m2 viabilisé

ZAC ENOVA LABEGE -ﬂ-
TOULOUSE :
Foncier disponible : projet de
48,5ha
Activités dédiées: tertiaire
Terrain : 90 3130 € HT/ m2

N7

_TH

ZAC DU RIVEL:
Foncier disponible : 75 ha
a viabiliser avec des terrains
allant de1,5a 6 ha
Activités Dédiées : technologies
vertes innovantes, énergies renouvelables
Terrain : 45€/m?2 viabilisé

J

w

/’é‘* ZA LA MASQUERE
Foncier disponible : 12,1 Ha

Activités Dédiées : Santé

.- Terrain: 50 3100 € HT/m?2

7 Local : Locaux d'activités a la location
de 290 m2 a 2500 m2

J

ZA DU CAUSSE :
Foncier disponible:
50Ha (projet de 98Ha)
Activités : Industrie, haute technologie Terrain :
12,20€ H /m?2 (ind.), de 253 75€ HT / m2
%

e,

Labruguié

(tertiaire)

ZA DE LA POMME
Foncier disponible : 5Ha
Activités Dédiées : industrie, tertiaire
Terrain: 26€ HT/m2

i

ZA CAMAVE 4 :

Bram->~_ Foncier disponible : 4Ha Activités Dédiées
d H _ns\e : Artisanat
ay Terrain : 35 3 40€/m?
=
- ZA BORDE BLANCHE :

Foncier disponible : 4Ha (projet de 20Ha)
Activités Dédiées : Mixte (Artisanat, industrie,
commerce)

Terrain : 30 a3 35€/m?2 viabilisé
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Panorama de l'offre locative/immobimere oes terrtomnes

/ ZONE D’ACTIVITE PORTES DU TARN e nVi rO n n a nts
ZA EUROCENTRE: (OZE)
/ Activité : Mixte Surface: 69 583 m2, 6 cellules d'entrepot INCOPOLE : L1 'ﬂ' .-a-..
HOTEL D’ENTREPRISES Type de local : Bureaux (de 6 812000 m2) et 2453 m2 de Structure : Pépiniére w :
(Village) : Surface : 533m?2 et 210 m?2 bureaux . . Type de local : bureaux /ateliers
Type de local : atelier/bureau, fab-lab Prix : 105€ HT/m?2 Local: Entrepét/local industriel Prix : de 8,935€ HT/m2/mois
Surface : 2200 m2 3 Tarifs : Location/Vente, NC /| Surface:2750 m2,7 bureaux pour une surface globale de 2100 m2
Prix : location 3€ HT/m2 (atelier) / 5€ HT/m2 S : ) S = o
< Saint-Clar et omtang ) ) o
(bureaux) / S \\\ Béaumont-de-Lomagne | Castelnau D'Estretefond ‘l | — g / ZONE D'ACTIVITE ﬁ =
B AN o “ 7 Surface: 650 m2
A A Activités : Site industriel
‘ ' i = iAot " Local : Entrepdts et Bureaux, local
BUREAUX (Hors ZA) m Saintsupicelaponte < -] Local:E :
Local : Ateliers et Bureaux Zi SR &5 . fa 5 d'activités
Espaces communes 8 Gadouts % Disponible a la vente :
Prix : 3€HT/m?2 (Ateliers) et 10€HT/m?2 —5 Gimont ' e 4\ 530 000€ HT
Jlr gl -
' simont e e R ~ -4 ZA CAMAVE 4:
/ ZA CARNAVAL = Lisle e Toulouse 2| Castres Local : Bureaux
Surface : 7 bureaux (500 m2) et 7 ateliers (1 Jourdain g ~ N N17] _| Surface:874m? et 700m?
000 m2) Saint Felix du BN e Prix : 96€ HT/ m2 et 60€ HT/m?
; Lauragais i s o N
Activités Dédiés : Pépiniére / Hotel ° R Y, divisible dés 85 m?
d'entreprises . Q- Mazan)
§ . 251 | Y-
Prix :5,4€ HT/m2/mois (bureaux) et de 3€ e e o g Rev?‘;\ = -
HT/m2/mois (ateliers) ey @ ‘ ‘\..\ / '
Disponible en Location / & o ] 7 | Villefranche de Lauragais ls gl K ZA DE LA POMME
s Uisle-en-Dodon » Nt Surface: 2500m?2
e 5 <. | Activités: Forum d'entreprise
ZA CAZERES 'l"'k' E = \ Local : bureaux/ateliers
Type de local : Entrepdt \ Martres- Jfelsit 7 ’ Prix : 6€ HT/m2/mois (bureaux) et 4,7€
Surface: 10 072 r2n2 Tolgsane - s ) HT/m?2 (ateliers)
Prix : 106€ HT/m ‘ S ‘ / fam
Cazéres < ! — - Carcassonr| /
> [ 466 | A ARSI o
/ / ZA CASTELNAUDARY ZA INTERCOMMUNALE
ZA ACTIVESTRE Surface: 1097 m2 P
ZA MASQUERES .ﬂ. Activité : Hotel Activités : Pépiniere/ Hotel Surface : 3120 m2, 500 m2 d'atelier, 120 m2
Activités : parc d'activités de 80000m? d’entrep;ises d’c Ivites : Pepiniere/ Hote de laboratoire 2 000 m2 d'entrepét, et de
Local : local d'activité (atelier, bureaux et . . entreprises . . 500 m2 de bureaux
. Type de local : Ateliers Local : bureaux /ateliers en location Ay : ,
4 o groupe magasin) Surface : 1526m2 . . - Activités : Agroalimentaire
(G lan ﬂ Surface :10 072 m? Prix: NC Prix £ 46 1T/ m2/ mois prix:soe ot d/ moe é’guHrT'? partie | Local : local d'activité
ey ’ / ureaux - et de 388, mols pour ia Disponible a la vente 130 /
j partie ateliers /
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Localisation

Environnement et
desserte

Capacité totale

Surface disponible

Nombre d'emplois

VVocation
Typologies d'activités

Présence de services /
structures
d'accompagnement

Etat de la
commercialisation

Taille parcelle
Prix

groupe I

CGlan

Buzet-sur-Tarn, Saint-Sulpice-la-Pointe
La zone se situe en bordure de I'AG8 a
mi-chemin entre Toulouse et Albi, en
périphérie de Saint-Sulpice-la-Pointe.
198ha.

La surface disponible est de 124ha mais
un projet d'extension a vocation
logistique appelé Terra 2 va conduire a la
commercialisation de 50 000mM?
supplémentaires.

2 200 emplois d'ici 2042.

Industrie, logistique, immobilier
d'entreprise.

Aéronautique, agro-alimentaire,
électronique, systemes embarqueés,
cosmeétique.

Le marketing territorial est assuré par
H25G. Deux espaces de restauration, une
station Total, une aire de covoiturage.

La commercialisation est en cours.

Macro-lots de 2 a 30ha modulables. Un
projet d'immobilier d’entreprise de Tha
est dédié aux petits projets.

- 45€/m? (activités)

- 60€/m?2 (tertiaire)

ANALYSE DE L'OFFRE DES TERRITOIR E|&mos enprétecture e aioarzozs
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Panorama de l'offre fonciére concurrermtremeauroraua
territoire

ZAE Les Portes du Tarn

Activités
agricoles

L Activités

Activités industrielles

agricoles v

Activités

Située en bordure de I’'A68, 3 mi-chemin entre Toulouse et Albi, la zone posséde un
périmeétre et des capacités d’accueil importants notamment en matiére d’industrie et
de logistique. Elle rayonne sur le territoire environnant par sa taille et son actuelle
dynamique de croissance. La concurrence parait élevée du fait de la proximité
géographique avec la C3G et de sa forte attractivité.
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Localisation

Environnement et
desserte

Capacité totale
Surface disponible

Nombre d’emplois
Vocation
Typologies d'activités

Présence de services /
structures
d'accompagnement

Etat de la
commercialisation

Taille parcelle

Prix

groupe I

CGlan

Villemur-sur-Tarn

La zone se situe en bordure de la
RD630 au coeur du triangle
Toulouse/Montauban/Albi, en
périphérie de Villemur-sur-Tarn.
19ha.

4ha.

700 emplois.
Industrie

Industrie, technologie, cosmétique.

Zone labellisée d'intérét régional.

Zone quasiment pleine. Les quelques
lots restants vont étre commercialisés
rapidement.

Surfaces modulables.

Fourchette de prix allant de 20€ a
50€/m2.
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territoire
ZA de Pechnauquié

Située en bordure de la RD630 a une trentaine de minutes de Toulouse, la zone de
Pechnauqié a vocation industrielle est aujourd’hui saturée. La concurrence parait
réduite du fait de son éloignement relatif de la C3G, de son positionnement et de
sa capacité d’accueil extrémement limitée.
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Localisation

Environnement et
desserte

Capacité totale

Surface disponible
Nombre d'emplois

Vocation
Typologies
d'activités
Présence de services

/ structures
d’accompagnhement

Etat de la
commercialisation

Taille parcelle
Prix
4 o groupe
Glan |

Revel

La zone se situe a I'entrée de Revel, le long de
la D622, a environ Th de Toulouse en voiture.

62ha
La surface disponible est de 5,5ha, mais il
existe un projet d'extension de la zone.

1200 emplois.
Industrie, tertiaire, artisanale.

Agroalimentaire, bois

Zone labellisée d'intérét régional. Présence de
la pépiniere d'entreprise du forum de Revel.

Zone quasiment pleine. Néanmoins, des lots
supplémentaires pourraient étre amenés a
étre commercialisés dans les années a venir
dans le cadre de I'extension de la zone.

1,5 a 5ha.

26€/m?2.
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Panorama de |'offre fonciere concurrentrereaasuo=escaua

territoire
ZA de la Pomme

Située le long de la D622 a environ 1h30 de Toulouse, la zone d’activités de
la Pomme est composée d’'une majorité de petits lots a vocation artisanale,
a I'exception d'un trio d’entreprises de I'agroalimentaire. La concurrence
parait peu plausible en raison de sa situation géographique et de sa
desserte, qui I’'éloignent a la fois de Toulouse et de la C3G.
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Localisation

Environnement et
desserte

Capacité totale

Surface disponible

Nombre d’emplois

Vocation

Typologies d'activités

Présence de services /
structures
d'accompagnement

Etat de la
commercialisation

Taille parcelle

Prix

Labege

Les cing zones se situent le long de 'A61 sur I'axe
Toulouse-Montpellier a environ 30 minutes de
Toulouse en voiture.

La capacité totale est de 282ha (48,5ha
supplémentaires d'ici 2035 dont 61% de bureaux et
d'activités tertiaires, 20% de logements, 11% de
commerces et de services, 8% de loisirs).

La zone arrive a saturation, mais il existe un projet
d'extension de 300 000mM? de bureaux, de 10 000M?
de pépinieres, de 40 000M? de commerces.
Objectif de création, a terme, de 10 000 nouveaux
emplois et I'accueil de 6 000 étudiants et chercheurs
supplémentaires.

Mixte, a vocation principalement tertiaire

Numérigue, commerce, enseignement supérieur.

Enova Aménagement est la société publique (SPL)
en charge du développement de la zone. Il existe un
projet d'extension de la ligne B du métro de
Toulouse.

Zone saturée. Néanmoins, de nombreux lots
supplémentaire seront commercialisés dans les
années a venir dans le cadre de I'extension de la
zone.

/

Entre 90 et 110€/m? pour les immeubles anciens et
120 et 130€/m?2 pour les immeubles récents.
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territoire
Zone d’activités Enova Labége-Toulouse

La zone d’activités Enova Labége-Toulouse située en bordure de I'A61 a
environ 30 minutes de Toulouse a une vocation principalement tertiaire. Elle
posséde un périmétre et a terme, des capacités d’accueil importants
notamment en matiére de numérique, de commerce et d’enseignement
supérieur. La concurrence parait réduite en raison de la situation
géographique de la zone et de son positionnement.
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Localisation Villefranche-de-Lauragais

La zone se situe en bordure de I'A61 sur I'axe
Toulouse-Montpellier, a environ 30 minutes de
Toulouse en voiture.

Capacité totale 68ha

La surface disponible est de 4ha, mais il existe
un projet d'extension de la zone de 20ha.

Environnement et
desserte

Surface disponible

Nombre d'’emplois 700 emplois.

La zone a avant tout une vocation artisanale, et
Vocation dans une moindre mesure, une vocation
industrielle et commerciale.

Typologies d'activités /

Présence de services
/ structures /
d'accompagnement

Zone quasiment pleine. Néanmoins, des lots
Etat de la supplémentaires pourraient étre amenés a étre
commercialisation commercialisés dans les années a venir dans le
cadre de I'extension de la zone.

Taille parcelle De 1,5 a 5ha.

Prix Entre 30 et 35€/m?2.

groupe I

Glan
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territoire
Zone d’activités Borde Blanche

Actuellement saturée, la zone d’activités Borde Blanche a vocation artisanale devrait
s’'étendre de 20ha dans les années a venir. Elle se situe en bordure de I’A61 a environ 30
minutes de Toulouse sur un axe particulierement passant. La concurrence avec la C3G
est limitée dans la mesure ou la zone se situe sur un axe routier différent. Toutefois, sa
relative proximité avec Toulouse et son accessibilité lui permettent de bénéficier de
I'actuel desserrement des entreprises et d’attirer les mémes typologies d’activités que la
C3G.
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Localisation

Environnement et
desserte

Capacité totale

Surface disponible

Nombre d’emplois

Vocation

Typologies d'activités

Présence de services /
structures
d'accompagnement

Etat de la
commercialisation

Taille parcelle

Prix

Castres

Zone située en bordure de la RN112, a environ 1h
de Toulouse en voiture. L'aéroport Castres-
Mazamet est a proximité immeédiate. Il existe un
projet d'autoroute Castres-Toulouse.

193ha

La surface disponible est de 50ha, mais il existe
un projet d'extension de la zone de 98ha.

1215 emplois.
Industrielle

Santé (Pierre Fabre), numérique, chimie fine.

Zone labellisée « Occitanie Zones Economiques
(OZE) ». Castres-Mazamet Technopole CEE| est
une structure d'accompagnement et de soutien
a I'innovation. Grandes superficies pour ICPE
(recherche, plateformes de stockage). Ensemble
immobilier de 4 000mM? avec hoétel d'entreprise (2
000m?), plateforme technologique et une
pépiniere (1000mM?2,) espace de co-working.

En cours

/
12,20€/m2 (industrie), de 25€ 3§ 75€/m?2 (tertiaire).
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territoire
La zone d’activités Causse Espace Entreprise

La zone d’activités Causse Espace Entreprise se situe en bordure de la RNT12 a
environ 1Th de Toulouse et de Verfeil. A vocation industrielle et plus
particulierement spécialisée dans la santé, la zone possédera a terme un
périmeétre et des capacités d’accueils importants. Néanmoins, la concurrence
parait limitée en raison de la situation géographique et du positionnement de la

Zone.
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1. Une offre aux alentours qui se structure et qui s’étoffe rapidement, eu égard aux zones en projet ou présentes sur C3G.

2. Des zones a proximité hors C3G, qui captent une partie des actifs du territoire intercommunal et renforcent les flux domicile-travail vers 'extérieur
du territoire, avec une dépendance a la voiture.

3. Des territoires de proximité qui semblent spécifier leur offre en foncier et immobilier vers I'agroalimentaire, I'aéronautique, la santé et la
bioéconomie.

cartographiées possédent également une connexion haut-débit.
+ 12 des 15 offres se situent au sein d’'une Zone d’Activité
+ Les deux offres non situées en ZA s'inscrivent dans une logique mixte avec un Tiers-Lieux/Fab Lab ou alors de trés faible capacité d’offre d’accueil

\!

Le taux de la CFE et le prix moyen des terrains

+ Le taux moyen de la CFE dans I'’environnement de la C3G s’éléve a 32,56%. Dans 3 des 15 ZA, le taux de la CFE est supérieur a 34%.
+ Les prix au m2 de foncier cessibles vont de 25 a 130€ HT. Le prix moyen se situe autour de 41€/m?2, tandis que le prix de cession des terrains moyen s’éléve a
45€/m? ces trois derniéres années dans la C3G.

8 des 15 zones cartographiées possédent des pépiniéres ou hotels d’entreprises ainsi que trois autres ayant des projets similaires en développement.
+ 6 immobiliers sont des pépiniéres d’entreprises destinées a apporter une solution aux entreprises en création/développement, avec une partie dédiée a la
mutualisation des surfaces/locaux et a I'intégration de services connexes.

2 des 15 ZA étudiées ont par exemple la certification ISO 14001.

Effet « Vitrine »

* La zone de La Pomme s’est développée autour de I'entreprise Nutrition et Santé La ZA du Causse autour des laboratoires Fabre. La ZA Le Mouliot est
spécialisée dans la filiere agro-alimentaire.

« La ZA Pont Peyrins est un podle orienté aéronautique et filiere vélo. La ZA Activestre s’est quant a elle développée autour de la bioéconomie

« La présence de grandes entreprises de la santé et de Labége-Incopole (1°' parc d’activités de Midi-Pyrénées) offre aussi une vitrine importante aux ZA
Masqueére, Enova Labége Toulouse et Deyme les Monges situées dans le Sicoval.

aroupe
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Elaboration du Schéma de Développement Economique

intercommunal sur le périmeétre de la Communauté de
Communes des Coteaux du Girou

PHASE 2

4 _ groupe
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PLANNING ET ENJEUX DE L'ETUDE

PHASE 1 - ACTUALISATION DU DIAGNOSTIC ECONOMOMIQUE

A. Situation du territoire, son environnement, son cadre de vie
Evolution socio-économique
Dynamiques sectorielles et compétences
Expression des besoins et attentes des acteurs économiques
Diagnostic de I'offre fonciere et immobiliere
Analyse de 'offre des territoires avoisinants et benchmark

PHASE 2 - STRATEGIE DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

MmO
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p.3

p.7

p.8

p.20
.45
.64
.86
p.114

p.138

A. Passer d'une situation d'atonie relative a une stratégie de construction d'une offre fonciere économique p.139

programmeée intégrée a la trajectoire résidentielle
B. Analyse du potentiel économique du territoire
C. Stratégie d'intervention pour chaque espace

PHASE 3 - PLAN D’ACTIONS
A. Plan d'actions
B. Fiches opérationnelles

ANNEXES
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Quelle programmation écé/nomiq ue pour quels espaces cibles ? Quelle stratégie de valorisation des ressources du

territoire ?

Quelle étude de faisabilité sur les fonciers cibles lancer ?
Quelle politigue de revalorisation des commerces de
Quelles actions concretes pour accompagner la transition écologique ? proximité et centres bourgs ?

Quelle stratégie fonciére avec approche ZAD sur les périmétres de création/ Quelle stratégie d'animation du tissu économique ?

extension en réflexion ?

Quelle dynamique d’emplois et de compétences,

dans une optique d'économie de la
connaissance ?

Quel parcours immobilier et de services proposé

et structuré?

ANIMATION
FONCIERET FORMATION

IMMOBILIER «@ANSIr(Q¢ RESSOURCES

Quelle nouveaux ténement foncier
possibles pour le développement
économique en continuité
d'urbanisation ?

' Quel positionnement a assumer
pour le territoire ?

PROJETS &
ACCOMPAGNEMENT

PROMOTION
COMMUNICATION
MARKETING ¥

Quels domaines d’activités

stratégiques investir/soutenir ? Quel marketing territorial décliner ?

Quelle stratégie de communication

Quelle dynamiqgue d'innovation impulser ? N ) .
Y 4 P a envisager ? Pour quelles cibles ?

Quelles méthodes de travail partenariales et collaboratives innovantes

. e . ) 5
avec les forces vives du territoire ? Quel partenariat projeter ~

< Igroupo I

Glan
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A UNE STRATEGIE DE CONSTRUCTION D'UNE
ECONOMIQUE PROGRAMMEE INTEGREE

Un territoire avec un émiettement de petites zones
saturées et une quasi absence d'offre fonciere structurée
avec des opportunités non valorisées et accompagnées

notamment au centre du territoire

-

ZAE du Colombiler
% 2ha

ZAE Lagartigue
SHho)

ZAE de I'Ormiere 1
(Taha)

ZAE Les Mortiers
Lehn)

ZAE duy Chat

ZAE de I'Ormiere 2
(74 1]

ZAE de I'Ormiére 3
3.5ha

Extension ZAE du Girou
34 8ha

ZAE du Girou
(tha

AG8

- Autoroules

Routes riépatlemeniules
principales

s ROutes cépartementales
secondalres
Cours d'eau

Typologie niveau
INtéréL majeur

Typologie niveau
pole structurant

. Typolegie niveau
local

ZAE de Plossane
FiShA

ZAE Le Pastel

ZAE de Grousset
{2.3hu

Projet do création de ZAE
(2&ha

p’:ﬂ! Pi’)lﬂhﬁ
W shaj
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RESIDENTIELLE

Une dynamique de stratégie d'offre a soutenir, avec un barycentre
d'équilibre au centre du territoire, pouvant constituer une courroi de
transmission pour les espaces nord/sud a mieux articuler

- ALTOTOUTeS

Routes départementales
principales

Rouwé départementales
ndares

“eco

. Typologie nivesu
focal

Cours d'eau

Typologie nivaau
intérét majeur

Typologie niveau
pdie structutant

— -
ZAE du ombier
[Shdnab
——
I
S
ZAE e rel
|- ZAE Les Mortiérs . E de I'Ormiere 2
(A6na) 12.8ha
ZAE Lagarrigue
BS.Bha)
ZAE dy Chat de 'Ormigre 3
(Eh 24, S5k
‘ sion ZAE du Girou
|34 Bha)
u Girou
Thl)
» o) ZAE de Piossane

ZAE Le Pastel

E7ha) ‘

ZAE de Grousset

(255 50a)

rojet de création deo ZAE
[26ha) :

Pro!ct Extension
Pios

sane
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Une offre a requalifier

Peu voire pas de maitrise
fonciére publique des espaces
a potentiel d’accueil

Une programmation a qualifier
pour répondre aux besoins des
15 a 20 prochaines années

aroupe
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N

A

Peu voire pas de friches au sein des zones

d’activités économiques 77 N\

& )
Un parcours immobilier quasi -inexistant a =W
construire

14 Parcs d'Activités représentant plus de 140ha pour lesquels la transition écologique et
environnementale des espaces avec approche transversale doit étre travaillée

Des ZAE a superficies variables (entre 3 et 28 ha)
Un potentiel foncier global identifié sur le territoire de 80,9ha au sein des ZAE

Seulement 2,6ha portent une effectivité immédiate d'accueil de nouvelles entreprises
mais sans aucune maitrise fonciére publique, et 15,Jlha non aménagés et a maitriser en
zone AU a mettre en perspective des besoins identifiés a 15/20 ans

63,2ha du potentiel foncier, soit les 80% relévent d’espaces ciblés par la collectivité mais
non classés comme a vocation économique dans les documents d’urbanisme
communaux

Peu voire pas de services présents (déplacements, restauration...)
Un parcours immobilier a construire

Un manque de lisibilité et d'image porteuse sur I'ensemble des ZAE puisque seulement
4 ZAE sont sous maitrise d’ouvrage de la Communauté de Communes des Coteaux du
Girou

Besoin d'une vraie stratégie fonciére pour déterminer les espaces fonciers a retenir pour
le développement de nouveaux espaces d’accueil pour les activités économiques

ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU
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Commammité de Comumines

DES COTEAUX DU GIROU

Une économie fortement tournée vers la sphére résidentielle, avec le commerce, les services et la construction comme

piliers de I'’économie. Une nécessité de s'appuyer sur les compétences et les dynamiques présentes sur le territoire afin

d'’amener le territoire vers une trajectoire de diversification avec de nouveaux domaines d'activités stratégiques

I'’écoconstruction, le tourisme vert et I'agri-tourisme, le médico-social et la silver économie, et en soutien des

dynamiques transversales (ESS, économie circulaire, commerce et services de proximité).

- Avec une urgence a redéployer I'’économie productive sur le territoire afin de se donner les moyens d'atteindre
1 emploi pour 3,5 habitants (SCoT) dans les prochaines années, soit 6 emplois pour 10 actifs.

Des centres-bourgs a redynamiser et une vie locale, économique et sociale a animer pour améliorer 'attractivité du
territoire, avec un réel besoin identifié par les acteurs locaux.

2 PROJETS & ‘ - -
ACCOMPAGNEMENT \

o

| Des atouts patrimoniaux et culturels a valoriser autour

Un besoin d'accompagner et de soutenir les d’'une marque touristique, avec des opportunités de
entreprises et les porteurs de projets dans leur projet développement vers le tourisme vert et I'agro-tourisme,
d'innovation et de développements technologiques en pour devenir une destination touristique reconnue

proposant un parcours d'immobilier d’entreprises et de
services d'accompagnement, inexistant a I'heure

actuelle sur le territoire

/ =groupe - . _
G | an i ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
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AUTOUR DE 4 DAS & DE 2 DYNAMIQUES TRANSVERSALES

Agriculture &

transformation. Une émergence de I'économie productive de soutien .
Agrochaines

aux entreprises en lien avec I'industrie de 'aire métropolitaine.

Mobilités durables,

économie circulaire
et nouvelles formes

Un territoire porté par des dynamiques transversale métropolitaines
d’organisation du

Une part de I'emploi public existante, mais relativement peu importante
en comparaison de ce qui existe sur l'aire métropolitaine. Cependant, Services
cette part des emplois publics est amenée a se développer dans les publics dont
années a venir compte tenu de l'ouverture récente du Lycée de santé ot
GCragnague et des besoins de services publics en augmentation du fait de formation
la trajectoire résidentielle.
Eco-
Une économie profondément résidentielle, autour de la construction, du construction &
commerce de détail et des services a la personne. Une réalité de aménagement
dynamique artisanale a creuser, le secteur de la construction étant encore durable
marqué par l'auto-entreprenariat. Services a la
personnes
Un manque d'offre de restauration et d'hébergement, ce qui pose
question pour un déploiement du tourisme. A nuancer du fait de ['offre » Tourisme,
d’hébergement en gites et maisons d’hétes. Une offre d’activités de loisirs & sport
loisirs a conforter autour d’équipements structurants a soutenir.
Une économie productive centrée sur l'agriculture et la premiére '

. . ; e travail
ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL

groupe
I SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU

Clan

Les domaines d’activités stratégiques et
les dynamiques transversales du
territoire

“ Eco-construction
& aménagement
durable

Services a la
personne (dont
santé & formation)
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DAS SERVICES A LA PERSONNE (DONT SANTE ET FORMATION) ‘
La croissance démographique et la tendance au vieillissement
de la population du territoire soutiennent la demande de
services a la personne, dans le domaine de la santé
notamment. L'ouverture du Lycée Simone de Beauvoir a
Gragnague et les politiques de soutien a la formation continue
amenent a soutenir une dynamique d'offre en formation.

Stratégies d’accélération pour I'innovation
France 2030 : personne (dont
* Enseignement et numérique santé & formation)
* Santé numeérique K

Services a la

Mobilités durables

Mobilités durabl

DAS AGRICULTURE ET AGRO CHAINE

L'agriculture est une activité productive historique du
territoire, qui stimule un réseau d'activités liées a 'agriculture.
A l'échelle du PETR, un projet de PAT est en cours.

.‘ Eco-construction
& aménagement

durable

LES DO MA' N ES D'ACT'V'TES ST RAT Envoyé en préfecture le 04/04/2023 )

>

DAS ECO-CONSTRUCTION ET AMENAGEMENT DURABLE
Le tissu économique de la C3G est profondément
résidentiel et orienté vers les activités de construction et
d'aménagement, un secteur avec des perspectives
favorables compte tenu de I'attractivité résidentiel du
territoire et de I'aura de la métropole toulousaine.

Stratégies d’accélération pour l'innovation
France 2030 :

* Ville durable et batiment innovant

* Recyclage et réincorporation des
matériaux recyclés

DAS TOURISME, LOISIRS ET SPORT

Un déploiement du tourisme a conjuguer avec une offre
d'activités de loisirs a conforter autour d'équipements
structurants. L'offre touristique se diversifie autour de
projets liés au tourisme d'affaires, aux événements

- ,,") culturels, au patrimoine, avec un réel potentiel autour du
i/ tourisme loisirs-nature.
DES DYNAMIQUES TRANSVERSALE A ANCRER
* Des nouvelles formes d’organisation du travail a accompagner (télétravail, numérique, entreprenariat etc.), Stratégies d’accélération pour
levier d'attractivité résidentiel pour des résidents proche de la métropole toulousaine. Des tiers-lieux privés sont I'innovation France 2030 :

présents sur le territoire, mais un parcours d'immobilier structuré fait défaut.

* Hydrogéne décarbonée

* Un développement des mobilités durables a soutenir (vélo, marche active, transport en commun, TAD), levier ‘ « Produits biosourcés — carburant durable

d'attractivité résidentielle, mais également de l'attractivité touristique du territoire. Des projets sont en cours sur

+ Digitalisation et  décarbonation des

le territoire (schéma cyclable, itinérance douce, TAD, PEM ...) et sont a encourager. mobilités
» L’économie circulaire et la gestion des déchets est un enjeu qui va se poser a tous les territoires et pour tous les « Recyclage et réincorporation des matériaux
secteurs (construction, tourisme, agriculture etc.). Les territoires qui se positionnent et anticipent cette transition recyclés 145

accroitront leurs attractivités économiques et résidentiels dans les décennies a venir.
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NOTRE HISTOIRE, NOTRE VECU, NOTRE
TRAJECTOIRE

Une intercommunalité qui rassemble des
communes rurales avec deux podles locaux
(Montastruc-la-Conseillere/Garidech et Verfeil)
dont la trajectoire résidentielle a été dictée
par celle de I'aire métropolitaine, comme les
autres territoires du SCoT, et améne sur le
territoire une population relativement plus
aisée que le département et que sa région
d'appartenance:

* 7% de chémage contre 12% en Haute-Garonne
(2018, sens INSEE)

e Une part plus importante des CSP « artisans,
commercants et chefs d'entreprises », « cadres
et professions intellectuelles » et « professions
intermédiaires », toutes trois en forte
croissance depuis 2008

Une intercommunalité qui a privilégié son

cadre de vie, ses espaces agricoles (1 419ha de

surface agricole utile) et ses services aux
populations (dont la santé et la formation).

Cependant, un territoire qui n'a pas engagé
une démarche de développement
économique proactive et en capacité de
soutenir la trajectoire résidentielle : 4 emplois
pour 10 actifs résidants sur le territoire.

L'HORIZON A ATTEINDRE

o Les Coteaux du Girou, le
(\N’\ territoire d’'une Nouvelle

%éé% Economie résiden.tie!le
. ( /g\ \ @ responsable et solidaire,

" intégrant I'’économie
productive comme volet
de regain.

Passer d'un territoire profondément

résidentiel, tourné vers la construction, les
services, le tourisme et ancré dans une
économie productive historique autour de

I'agriculture, a un territoire de regain

d’économie autour de 4 DAS :

« Une économie résidentielle Eco-
construction et aménagement durable,

Services a la personne, Tourisme, loisirs et
sport,

« Un pilier de [I'économie
Agriculture et agrochaines
Un territoire porté par des dynamiques
transversales métropolitaines : les mobilités
durables, I'économie circulaire et les nouvelles
formes d'organisation du travail - pour
promouvoir une économie responsable et

productive

7 _groupe I

Glan

_solidaire,

LA METHODE MOBILISEE

Ce qu'il ne faut plus faire :

> Subir Il'implantation gérée selon les
opportunités fonciéres offertes et
préemptées par le marché privé, - pas de
stratégie fonciere, pas de vision de devenir
économique -.

Ce qu'il convient de mobiliser :

> Analyser le potentiel économique des
DAS, avec un regard prospectif sur leur
besoin foncier, immobilier et services.

> Mettre en adéquation I'offre fonciére et la
demande fonciére projetée sur les 15
prochaines années.

> Etablir une stratégie d’'intervention
fonciére.
> Réaliser des préconisations pour les

secteurs identifiés (positionnement,
actions, cibles, projections).

> Construire une feuille de route autour
des 4 leviers d'intervention (foncier et
immobilier, projet et accompagnement,
animation, formation et compétence, et
promotion, communication et marketing),
tout en portant une attention a la
gouvernance et la prise en compte de la
transition écologique.

ELABORATION_ DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU
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PLANNING ET ENJEUX DE L'ETUDE

PHASE 1 - ACTUALISATION DU DIAGNOSTIC ECONOMOMIQUE

A. Situation du territoire, son environnement, son cadre de vie
Evolution socio-économique
Dynamiques sectorielles et compétences
Expression des besoins et attentes des acteurs économiques
Diagnostic de I'offre fonciere et immobiliere
Analyse de 'offre des territoires avoisinants et benchmark

PHASE 2 - STRATEGIE DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

MmO
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p.3

p.7

p.8

p.20
.45
.64
.86
p.114

p.138

A. Passer d'une situation d'atonie relative a une stratégie de construction d'une offre fonciere économique p.139

programmeée intégrée a la trajectoire résidentielle
B. Analyse du potentiel économique du territoire
C. Stratégie d'intervention pour chaque espace

PHASE 3 - PLAN D’ACTIONS
A. Plan d'actions
B. Fiches opérationnelles

ANNEXES

E'LABORATION. DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU

0147
0177

p.181
p.182
P.184

p.208
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ENJEUX

Le secteur agricole est historiquement présent sur tout le territoire de la C3G. En 202], ils représentent 8% des établissements du territoire et 5%
de la masse salariale. Ces établissements, sont pour plus de la moiti€, ancrés sur le territoire depuis plus de 15 ans. L'activité est majoritairement orientée
vers la production « grandes cultures » (céréales, légumineuses, graines oléagineuses), avec une part des surfaces agricoles biologiques inférieure a la
moyenne départementale. Egalement, on constate une activité autour de I'élevage. La question de la transmission des exploitations devient un sujet, sur
un territoire ou le foncier agricole est I'un des plus chers d'Occitanie 10k€/ha — échelle PETR Haut Tolosans, contre une moyenne régionale de 7k€/ha).

Des dynamiques présentes sur le territoire d'insertion de la C3G :

« Un Programme alimentaire territorial est en cours de structuration a I'’échelle du PETR Tolosans

+ Des établissements d’enseighement secondaire spécialisé en agriculture

« Des tiers lieux agricoles et des projets d’ESS avec un acteur actif et ancré sur le territoire (Les Jardins du Girou) qui développe des projets innovants et
durables (relais Cocagne — pdle logistique, Gragnague)

Lien avec d'autres domaines d'activités stratégiques :

*« Economie circulaire et gestion des déchets

» Ecoconstruction (dont filiere bois)

« Commerces et services de proximité (dont service de jardinage et daménagement des espaces vert, métier « coeur » du secteur)

QUELS BESOINS ?

« Accompagner les nombreux départs d’agriculteurs a la retraite et la transmission des exploitations

« Améliorer I'accés aux achats alimentaires de proximité

« Soutenir les dynamiques de formation autour de I'agriculture et des liens avec I'ESS

« Encourager les projets d’approvisionnement des restaurations collectives avec des produits locaux et issus d’'une agriculture durable

Consommation fonciére passée estimée du DAS

Conso. fonciére cessible par an L 124 m2/an
ws S | Dynamique projetée de la demande
= 3 o Proactive Retenue
Hypothese de projection g 00 2-3 projets par an 1-2 projet par an
s g groupe Projection du foncier cessible par an 2 g g 8 000Mm?2 5000m?2
G_I an I Projection du foncier cessible sur 15 ans = <<

120 000M?2 75 000mM?2 148
Surfaces brutes sur 15 ans 171 429m2 (17 ha 107 143m?2 (11 ha
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ZOOM sur le secteur de I'agriculture en Occitanie (CARIF OREF Occitanie, édition 2021)
L'Occitanie est la premiére région COUP D'(EIL SUR LE SECTEUR Grandes transformations
francaise: contemporaines:

65 910
2020,

- En nombre d'exploitations
exploitations agricoles en
d’aprées le BAEA

- En production Vviticole, ovine et
apicole (2¢™me en production fruitiere
et de semences)

- En développement de l'agriculture
biologique (4°™e région d'Europe),

- Leader sur la qualité et a la mise en
place de circuits courts

Dynamiques d’empilois :
- Le salariat agricole
essentiellement saisonniers

- Le nombre d'exploitants est en diminution, avec une problématique
de renouvellement des actifs qui perdure dans un contexte de

vieillissement de la population active

4 _ groupe n

Glan

o 93 050 emplois parmi lesquels :
Q » 55 220 chefs d'exploitation et coexploitants dont 29 % de femmes
* 31610 salariés parmi lesquels:
s 13 890 salariés permanents dont 24 % de femmes
s 17 720 salariés saisonniers/ETA/CUMA*

o 65 910 exploitations agriceles dont 55 % de moyennes et grandes
exploitations

Sowrces - Bdan annue! de femplol agricole (BAEA} estimanions pour 2020

*ETA - Entroprize do travaux agricoles ; CUMA © Coopérarive dutiication de matdniel agnicoke

reste stable, avec des besoins en emplois

Les métiers porteurs:

recrutement)

- Des métiers saisonniers

(mais

Evolution des modes de consommation,
avec des exigences fortes en qualité
alimentaire, tracabilité des produits et
recours aux circuits courts

Innovations technologiques, avec une
transformation et une automatisation
du matériel de travail, et un déploiement
des outils numeériques

Intégration et gestion
réglementations environnementales

des

les plus importants projets de

- Des métiers « coeur », en lien avec le développement de filiére/activités
(ex :filiere bois, jardinage et entretien des espaces verts)
- Des métiers « émergents » en lien avec les nouvelles attentes des

consommateurs (ex : contréle et diagnostic culture)

ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU
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ZOOM sur les opportunités et dynamiques pour le secteur de I’Agroéquipement

» Un secteur d'activité identifié comme porteur L'Europe est la premiére zone de production d’Agroéquipements dans le
» Un potentiel d'ancrage fort au sein du territoire monde. En 2020, la filiere Agroéquipement en France a réalisé un chiffre
» Des synergies a développer avec les acteurs locaux d'affaires de 31,4 milliards d'euros

Métiers : R&D, technique de conception et de
fabrication, marketing.

Métiers : Exploitation des machines et des

équipements ; .
3 compétences souches: Robotique,

technologie, marketing

3 compétences souches : Electricité,

loctron h ;
electronique, mecaniqgue ‘ UTILISATEURS } [ CONSTRUCTEURS }
Les établissements sur le territoire :

La robotique sera un élément clé de Ia

o Lesexploitations agricoles croissance des ventes dans
@ Eooperthe; ol 'agroéquipement : Tracteurs autonomes,
© Cnﬁrert’__.r's.te,s e travaux agricoles Travail du sol, Gestion laitiére, Protection des
o Lollectivites cultures, Drones et gestion du matériel,
o Meécaniciens : q . TRt
DISTRIBUTEURS Gestion des animaux, Travail de fertilisation,
protection des cultures et de la forét
LA FILIERE
AGBOEQU'PEMENT: Métiers : Distribution et techniques commerciale/de vente, entretien des
CHAINE DE VALEURET Al
p quipements
COMPETENCES DU - o
TERRITOIRE 4 compétences souches : Commercialisation, communication,
informatique, management
4 _ groupe u . p
G I an i ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
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Le 100¢™e singe : soutien a l'installation agricoleRurasege s msor

GO0 &:‘{é\me

FIERS—LIEU

o FINKE-TES MREGE

3 structures composent Le 100e Singe : .

. La Société Coopérative d'Intérét Collective, Coopérative d'Activité et d'Emploi Le 100e Singe, reconnue d'utilité sociale et solidaire,
regroupe une quarantaine de coopérateurs, issue de la transformation de I'association initiale en coopérative depuis février 2022.

Structure porteuse : . L'association espace-test agricole loi 1901 Le Centiéme Singe, reconnue chef d’exploitation par la MSA.

. La coopérative Loi 47 Le labo du 100e Singe.

Le 100¢™e Singe est un Tiers-Lieu, mi-ferme mi-bureau, allié a un incubateur agricole qui accueille et expérimente
Positionnement : de nouvelles formes de travail : coopératives, collaboratives, avec du sens et de I'impact sur les grands enjeux de
sociéte.

800 m? de batiment + 3ha de champs + 6 sites d'incubation maraichers
Escalquens (1)

» Espaces de travail partagés (Favoriser l'interconnaissance sur son territoire, accompagner les mutations du rapport au travail et
faciliter le développement des activités économiques a impact)

. Formations et ateliers (Des formations et des ateliers pour apprendre, comprendre seul et ensemble. De I'agroécologie, en passant

Services proposés / par le maraichage sur petite surface et I'entrepreneuriat social)

* Espace-Test Agricole (Dispositif d'incubation destiné a sécuriser les premiéres années d'installation des futurs agriculteurs pour
démultiplier les installations agroécologiques viables)

. Labo du 100éme singe (Accompagne les collectivités territoriales ainsi que les porteurs de projet dans la mise en ceuvre de leurs
projets d'agriculture agroécologique et de tiers-lieux pour le monde de demain)

* Intervention et plaidoyer (Sensibiliser, informer, acculturer, partager ... nos expérimentations de terrain et les données émergentes
en matiére de transition sociétale et agroécologique)

£ _ groupe R 7 : .
Ia n I ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL

SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU 151
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faaam,
Ancienne ferme qui est devenue un centre névralgique accessible d,',;? » JGRICULTURE PAYSANNE
- ! i ; ALIMENTATION RESPORSABLE
Concept : a tous autour de l'agriculture paysanne TRE%JIL r
Y  (iovons ensemble
rednnT PRUR LYY IE OF NTVE TESST
Association les Amis du Treuil
Structure porteuse:

Souveraineté alimentaire, faire ensemble, rapprochement entre consommateurs et producteurs, lieu de rencontre entre tous
les acteurs, transition agricole, alimentaire et environnementale, chantier participatif, informer et sensibiliser,

* A B -

Positionnement :

Mise a disposition d'espaces, formations, accueil de 5 organismes paysans et 2 associations citoyennes

. . Espaces de travail, coin camping,
Services proposés /

Equipements:

ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL

4 o groupe
I I SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU
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LES CHAMPS agricoles et rurales (Essonne, Seine-et-Marne, Yvelines, Va
DES PQSSIBLES . — d'Oise)

Société coopérative d'intérét collectif qui met e o
en place des dispositifs de test d'activités TR
agricoles sur différents T

Sites d'accueil o

e S

Créée par le réseau AMAP en lle-de-France T

Couveuse d'activités agricoles e

18 domaines agricoles —

2009 1
4 départements d’'lle-de-France : Essonne, MB
Seine-et-Marne, Yvelines et Val d'Oise

Services proposés / + Développement d'activités agricoles responsables et autonome en grandeur réelle :

Equipements: * Activité de formation et d'accueil des entrepreneurs agricoles;

+ Diversités des activités testées (élevage, maraichage, polyculture) ;

* Partenariat avec le Pole ABIOSOL (Pbéle d'Accompagnement des projets d'installation Agricoles, BlOlogiques et
SOLidaires).

* Une Coopérative dactivités et d'entrepreneurs (CAE) pour les métiers de l'agriculture, de l'alimentation et du
développement local.

29 entrepreneurs. Activités en tests : 18 domaines agricoles, 3 activités de transformation alimentaire et 2 entrepreneurs
relevant du secteur tertiaire

Entrepreneurs agricoles

Source : http://www.leschampsdespossibles.fr

ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL htps//renetalfr/| es-Champs-des-Possibles
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU 153
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ENJEUX

La construction représente 23% des établissements employeurs et 29% des effectifs salariés. Une masse salariale qui augmente depuis 2016.

Les travaux de menuiseries font partie des activités principales des établissements du territoire. Cependant, le territoire doit travailler 3 maintenir la
pérennité des établissements : seuls 16 établissements ont plus de 15 ans.

Un quart des artisans du territoire travaille dans le batiment. Or, I'artisanat regroupe un grand nombre d'autoentrepreneurs, ce qui peut traduire une
fragilité du tissu économique et un besoin d’accompagnement spécifique.

La question de la transmission des établissements artisanaux se pose pour le territoire.

Une transition écologique des zones d'activités, avec une amélioration de la visibilité et de la signalétique, et de la desserte en transport en commun est
en enjeu pour le territoire.

Les dynamiques sur le territoire :
+ Les acteurs économiques sont en demande d’accompagnement dans la transition écologique de leurs activités
« Présence d'un établissement artisanal dans la filiere bois avec un dirigeant Meilleur ouvrier de France

Lien avec d'autres domaines d'activités stratégiques :
« Economie circulaire et gestion des déchets
+ Mobilités durables

QUELS BESOINS ?

« Accompagner la transmission des établissements artisanaux et de la construction
* Mettre en lumiére les besoins des autoentrepreneurs du territoire qui souhaitent pérenniser leurs activités
« Parcours d'immobilier d’entreprises, autour d'un village artisanal et de foncier artisanal avec une offre de services

| z z
Conso. fonciére cessible par an \ g 1289 m?/an . (l—z 186 m?/an
| HE w Y
<Zt lE Proactive Retenue g lE Proactive Retenue

Hypothese de projection E %’ x2 x1,5 :03 ‘2 2-3 projets par an 1-2 projet par an

s I aroupe Projection du foncier cessible par an E 8 2 577m?2 1933m?2 z 8 8 000mM?2 5000m?2

~ M QAN 1Projection du foncier cessible sur 15 ans 8 38 658m?2 28 993 m?2 8 120 000M?2 75 000m?2 154
w 41 419m? (4ha) wu 107 143m? (11 ha)
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L ZOOM sur le secteur de la construction en Occitanie (CARIF OREF Occitanie, édition 2021)

La construction est un secteur structurant de I'économie régionale.

Un pole de compétitivité régional « DERBI » qui a pour mission de Grandes transformations contemporaines:

développer l'innovation, la formation, le transfert de technologie, le - Demande croissante de batiments durables, intelligents, moins
développement et la création d'entreprises dans le domaine des EnR énergivores. Cette mutation fait évoluer les besoins en compétences
appliquées au batiments et a l'industrie. - La complexification des processus de production et la nécessaire

coordination des différents corps de métiers demandent des besoins
en encadrement importants
- Les politiques d'incitation aux transitions énergétique et numérique
maintiennent 'attractivité de la région, dans un secteur sensible a la
COUP D'(EIL SUR LE SECTEUR conjecture économique et aux commandes publiques

o 11 % d'emplois féminins contre 48 % tous secteurs confondus en Occitanie
o 60 % d'emplois en CDI contre 70 % tous secteurs confondus en Occitanie
o 78 100 établissements

Q o 155 600 emplois soit 7 % de I'emploi régional

Les métiers porteurs:

S S By WIS DO S S B S Bty S e Ly Uyt e - Des métiers avec un fort volume d’actifs (ex : ouvriers non qualifiés

i des travaux publics, ouverts non qualifiés du gros ceuvre, macon etc.)

- Des métiers avec des fortes tensions structurelles sur le marché du
travail (ex : charpentiers, couvreurs, plombiers, géometre,
dessinateurs etc))

- Des métiers portés par des innovations technologiques et les
nouvelles exigences réglementaires (ex : techniciens et chargés
d'études, ingénieurs etc.

Dynamiques d’emplois :
- Importants besoins en recrutement et grand volume d’actifs

ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
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\ ZOOM sur les opportunités de la filiere de I'’éco-construction

Concept:
L'écoconstruction est la création, la restauration, la rénovation ou la réhabilitation 1
d'un batiment pour le doter des technologies lui permettant de respecter, en formciion I rechenche

premier lieu, I'environnement. Cela ameéne l'utilisation de matériaux biosourcés |
pour réduire I'empreinte environnementale du batiment, limiter le recours aux
ressources du réseau (récupération d'eau de pluie, production d'énergie
renouvelable), réduire I'impact du chantier sur I'environnement.

Conception

Fabrication
Une filiere récente se structure progressivement, avec déja certains secteurs |

clés:

= e batiment

= | es éco-matériaux
= |'isolation Maintenance

= Les énergies renouvelables |
= | e confort d'intérieur
= La gestionde l'eau

Intégration / installation

Labellisation

L'écoconstruction est une filiere d’avenir pour les organismes de formation aux &

métiers du BTP. Le BTP s'oriente vers 'écoconstruction. Les objectifs en termes Développée a partir de 2015, avec la loi de la Transition
d'emplois sont trés importants : 278 000 emplois dans la rénovation énergétique Energétique qui a I'ambition de réduire de 50% la
des batiments en 2022 et 406 000 en 2030, contre seulement 167 000 emplois consommation énergétique du secteur du batiment pour
en 2020. 2050.
é I gﬁ 1 ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
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Pmssk/ Yvelines)

Concept : PrOJet de parc immobilier impulsé par une Communauté d'agglomération au sein d'un Ecopdle, une zone d'activ 'dédiée aux
activités industrielles de l'écoconstruction en connexion directe avec la voie fluviale. Ce parc immobilier cible cette filiere
identifiee nouvelle filiere de développement dans le cadre de I'OIN Seine Aval et du territoire stratégique Grand Paris «
Confluence Seine Oise »

Structure porteuse : * Communauté d'agglomération des Deux Rives de la Seine (CA2RS)

» Conseil régional d'lle-de-France

* Conseil départemental des Yvelines

= |L'Etablissement public d'aménagement du Mantois Seine Aval (EPAMSA)

Positionnement : = Pble économique
Parc immobilier mixte,
Terrain de 2,2 ha dans I'écopdle Seine Avall

Date de création: 20M
Carrieres-sous-Poissy (Yvelines)

Type d’offre immobiliére : 5000m?2 : 10 ateliers de 280 a 320 m?, des bureaux d'architecte de maison a performance énergétique tres haute sur 800 m?, un
centre de formation sur 600 m? ou professionnels et particuliers peuvent apprendre les nouveaux métiers du secteur et un
espace commercial de 600 m?2,16 bureaux de 17 a 58 m?2

Services proposés / Hall de démonstration, bureaux de I'Agence Eco construction Seine Aval, salle de formation, d'un espace de restauration rapide
Equipements: ainsi que de salles de réunion équipées. Pépiniere d'entreprises et services mutualisés (accueil, standard, service courriers,
reprographie...)

développement de filieres spécifiques (éco-industries, écoconstruction et efficacité énergétique, mécatroniques), spécialistes de
la construction en bois, de l'isolation thermique renforcé, des locaux d'artisans

Budget / Colt : 2 906 145 € (projet est co-financé par le FEDER 1405100 €)

groupe 5 < . g
e I a n I ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
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ENJEUX

Le territoire compte des atouts touristiques diversifiés, en lien avec le patrimoine historique et naturel, des événements festifs, notamment avec un potentiel a valoriser dans
le tourisme nature (chemins de randonnée, lacs, forét de Buzet). Sur le C3G, il y a 86 établissement d’'hébergement-restauration, dont 33 structures employant 96 salariés (4% de
I'effectif salarié du territoire), un chiffre relativement bas. Cependant, il existe une offre d’hébergement des gites et des maisons d’hétes correspondant a un modeéle rural et
attirant un flux de visiteurs spécifiques.

Les dynamiques sur le territoire :

* Projet d'ouverture d'un EIT (espace d’information touristique) au chateau de Bonrepos-Riquet durant la période estivale

* Ladynamigue autour de Bonrepos-Riquet est un atout pour le territoire et peut permettre 'arrivée de commerce et services de proximité sur la commune
+ Diversification vers le tourisme d’affaires : projet sur le chateau de Degrés sur Gragnhague

* Le tourisme durable / slow tourisme attire de plus en plus de visiteurs, y compris dans les petites communes

* Les prospects de projets touristiques ont des difficultés a trouver du foncier sur le territoire et s'implantent sur d'autres territoires

Lien avec d'autres domaines d’activités stratégiques:

* Ecoconstruction et aménagement durable

* Mobilités durables

» Services a la personne : les services et commerces de proximité sont des leviers de I'attractivité touristique
+ Economie circulaire et gestion des déchets (notamment dans I'hdtellerie-restauration)

QUELS BESOINS ?

« Valoriser le tourisme patrimonial et culturel : les sites Unesco - proximité avec Albi

- Mener une réflexion autour de la captation des flux touristiques pour les événements culturels et du tourisme nature qui consomment peu sur le territoire

* La majorité de I'offre de restauration est sur un modéle « quotidien », destiné aux travailleurs. Cela pose un probléme pour les visiteurs qui sont obligés de sortir du
territoire pour se restaurer

* Mener une réflexion sur les réserves fonciéres pouvant étre fléchées vers des projets de loisirs

« Mettre en avant un territoire « poumon vert »

- Valoriser des activités de transformations locales agricoles

e " Consommation fonciére passée estimée du DAS ll Consommation fonciére passée estimée du DAS
Conso. fonciére cessible par an 8 x 130 m?/an z 16 m?/an
e = @ | Dynamique projetée de la demande "'z’ s |Dynamique projetée de la demande
5 9 Proactive Retenue a = Proactive Retenue
- Hypotheése de projection ﬁ - 1-2 projets par an 1 projet par an o % 1-2 projets par an 1 projet par an
G I gamProjection du foncier cessible par an g g 800m? 500m?2 'f'd E 1500m?2 750m?
284 Projection du foncier cessible sur 15 ans | % 12 000mM?2 7 500m? 5 22 500m? 11 250m? 158
urfaces brutes sur 15 ans 17 143m?2 (2 ha 10 714m?2 (1 ha I 32143m?2 (3 ha 16 071m?2 (2 ha
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ZOOM sur les dynamiques sur le territoire

Eta des lieux de 'offre culture sur le territoire
Source : Commission Culture de la C3G,
décembre 2022

Légende
Q Aihlinthéques ot ludoméques
Sulle de speciache
Q Salle adaprahie pour des apecracies
O cindma
Q [ocde de muaigue
9 Ecolede danse
Feole de thdire

QM
@ Musie

LE TOURISME ET LA CULTURE SUR LE TERRITOIRE
- De nombreux acteurs impligués, avec une offre culturelle de qualité et des

équipements structurants en devenir mais une filiere faiblement structurée

Le Bureau d'Information Touristique. Bonrepos-Riquet : 42 journées estivales d'accueill
- 507 visiteurs, 3 journées d'accueil hors les murs — 200 visiteurs, 10 animations — 650
participants (2022)

Création d’'un nouveau portail « Tourisme et Loisirs en Coteaux du Girou » 2 mise en
ligne mars-avril 2023

Renforcement de la communication sur l'offre culturelle et touristique 2> Mise en
tourisme des lacs, de |la forét de Buzet, de la maison de la biodiversité, des chemins de
randonnées,....

Projet de création d'un espace d'accueil et de promotion territorial

Etude de définition et de faisabilité pour la valorisation patrimoniale et touristique
des bassins d'essais au Domaine de Bonrepos-Riquet

PLAN D’ACTIVITES 2023 : axes opérationnels

Restructuration du service

Redéfinition de la stratégie

Renforcement de la qualification des données
Optimisation des processus promotionnels
Structuration des moyens d'accueil
Création/qualification d'équipements structurants

Q Ters-heu

@ Patrimoine naturet
4 _ groupe 4 ) . g
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ZOOM sur le secteur du tourisme et de I’hotellerie-restauration en Occitanie (CARIF OREF Occitanie, édition 2021) ‘

Grandes transformations contemporaines:

- L'exigence des clients/consommateurs et leur diversification font évoluer I'offre
de services (multiplication des formats de restauration, et d’'hébergement)

- Le développement de l'usage des outils numériques génere de nouvelles
pratiques, de nouveaux besoins, et de nouveaux modes de consommation des
loisirs, du tourisme, de la restauration

- Prise en compte des enjeux environnementaux et sanitaires (recyclage,
gaspillage alimentaire, tourisme durable, nome d'hygiene et de sécurité
renforcées) qui demande 'acquisition de nouvelles connaissances

L'Occitanie est une région attractive avec une offre
touristique diversifiée :

4eme région touristique francaise

1ere région thermale

1ere région en nombre et sites de campings

COUP D'(EIL SUR LE SECTEUR

93 800 emplois soit 4,2 % de I'emploi régional

47 % d'emplois féminins contre 48 % tous secteurs confondus en Occitanie| | L€S Metiers porteurs :

~

o 64 % d'emplois en CDI contre 70 % tous secteurs confondus en Occitanie - Des meétiers qui présentent a la fois des volumes d'actifs et de projets de
o 39 600 établissements recrutement importants (ex : serveurs, cuisiniers...)
- Des métiers qui présentent des tensions marquées sur le marché du travail,

Reconsemant o I popuwlation 2018 insee, Reportolre des ervroprses ot des dtabiissemanes 2018 - Traltements Carf Gref hOta m m e ﬂt SU r d es a Ct|V|téS d e m a n a g e m e I’]t, a u SS| b|e n d a ns |’h 6te| |e r|e q u e
dans la restauration

Dynamiques d’emplois :

- Dynamique favorable, malgré I'impact de la crise sanitaire, portée par I'évolution des modes de vie et de la place grandissante des loisirs et du
tourisme

- Une concentration et un renouvellement des établissements entrainant une progression de I'emploi

- Une grande partie des emplois concernent des activités saisonniéres et des besoins importants sur des postes d'encadrement

- L'animation socio-culturelle, en lien avec l'appétence pour les loisirs et 'augmentation de la population d’age scolaire est porteuse d'emplois, méme
si ce sont principalement des emplois saisonniers

- La valorisation de « sport-santé » et « bien-étre » entrainent des évolutions des modalités d’encadrement des pratiquants

4 _ groupe
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Concept :

Objectifs:

Structure porteuse :
Positionnement :
Superficie :

Date de création :

Type d’offre immobiliére :

Services proposés / Equipements :

FIC®

FABBRICA

ITALIANA
CONTADINA

4 o groupe I
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Un parc d'attractions entierement dédié au "made in Italy" agro-alimentaire. || permet d'explorer le parcours des principales spécialités italiennes
du champ jusqu'a l'assiette. Ce lieu est consacré a I'éducation au golt par la découverte progressive des principales filieres productives du
secteur agroalimentaire de la péninsule, de la charcuterie jusqu'au vin.

15 000 visiteurs par jour

Eduquer a la valeur de la nourriture, lutter contre le gaspillage alimentaire
Oscar Farinetti, le fondateur de la chaine de distribution mondiale Eataly
Parc d'attraction, Agriculture, Agroalimentaire, Gastronomie, Tourisme

10 hectares

2017

Bologne, Italie

A cb6té de la faculté d'agronomie, dans les halles de I'ancien marché
de gros de fruits et de légumes de la ville équipées du plus grand
parc photovoltaique d'Europe: 44 000 panneaux.

Parc a theme

= 200 animaux et 2000 espéces végétales constituant la matiére
premiére des produits

= 40 laboratoires de fabrication des principales spécialités de I'ltalie

* 6 « manéges éducatifs »

= Des salles de classes

= Une librairie,

= Une Bourse aux céréales une fois par semaine

= Une centre de congrés pouvant accueillir 1000 personnes

= 500 vélos mis a disposition et pistes cyclables permettant le transport des produits achetés

= Bureau de poste permettant d’envoyer directement ses produits a son domicile

= 40 restaurants, cafés ou comptoirs

= 80 cours et événements payants chaque jour offrant des expériences aux visiteurs: préparation de pates, chasse aux truffes,
dégustation...

= Terrain de beach volley

ELABORA_TION. DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU Source: https.//www.eatalyworld.it/it/ 161
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ENJEUX

Le territoire de la C3G est porteur d’un tissu économique de services a la personne, et doit le renforcer pour faire face aux besoins futurs de ses habitants (vieillissement de la
population, trajectoire résidentielle dynamique). Si des pbles de services a la personne (services publics, santé, formation etc.) existent, concentrés sur les communes de Montastruc-
la-Consceillére, Verfeil et Garidech. Par ailleurs, un tiers des autoentrepreneurs de |'artisanat exercent une activité liée aux services, ce qui pose la question de leur accompagnement
pour une pérennisation de leur établissement. Pour constituer de réels leviers de I'attractivité résidentielle et touristique, les services a la personne ont besoin d’étre soutenus par un
maillage en commerce de proximité. S'il y a peu de locaux commerciaux vacants et que les transmissions d'entreprises se font régulierement et naturellement, certaines communes
ne possédent pas de commerces de proximité (Cauré, Saint-Pierre, Saint-Marcel-Paulel, Bonrepos-Riquet, Saint-Jean-Lherm, Gémil et Bazus).

Les dynamiques sur le territoire :

« Services publics : Une hausse de la part des emplois publics est attendue dans les prochaines années compte tenu de la dynamique démographique et de I'ouverture du
Lycée Simone de Beauvoir (objectif d'accueil de 1800 éleve, avec prés de 130 places en internat)

- Formations : Deux établissements d’enseignement secondaire sont présents sur le territoire, avec des formations numériques, énergie environnement, soins a la personne et
petite enfance. La proximité avec un péle de formation d'enseignement supérieur est un atout

» Des projets liés a I'acces aux soins : Développement d'un péle médical (proche cabinet médical) a Lapeyrouse-Fossat, Maisons de santé a Bazus.

» Des projets liés aux commerces : Création d’'un petit centre commercial et réhabilitation d’'une ancienne auberge en petits commerces de proximité a Gragnague.

Lien avec d'autres domaines d'activités stratégiques:
* Mobilités durables

* Tourisme, loisirs et sport

* Agriculture et agrochaines

QUELS BESOINS ?

- Améliorer le maillage en professionnels de santé et soutenir les porteurs de projets avec la structuration d'un parcours résidentiel d’entreprises

» Le territoire s'inscrit dans une dynamique autour du médico-social : des projets sont en cours, bien que I'accés au foncier bloque certaines initiatives
« Améliorer la desserte en transport en commun et TAD vers les pdles de services et commerces

« Réfléchir a une décentralisation de I'offre de services publics et des commerces de proximité

+ Accompagner les autoentrepreneurs artisans ceuvrant dans les services

L estimée du DAS 0 estimée du DAS b
Conso. fonciére cessible par an = 86 m?/an v 60 m?/an Eu 588 m?/an
I : b O
VI' Proactive Retenue 3 Proactive Retenue 'T g Proactive Retenue
Hypotheése de projection o 1-2 projets par an 1 projet par an 'b':‘ 1-2 projets par an 1 projet par an o) j X2 X1
= Projection du foncier cessible par an 5 800m?2 500m?2 a 800m?2 500m?2 ﬁ (O] 1175m?2 588m?2
Projection du foncier cessible sur 15 ans g 12 000mM?2 7 500m?2 12 000mM? 7 500m? % 17 626m?2 8 813m? 2
: @
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‘ ZOOM sur le secteur de la santé et le social en Occitanie (CARIF OREF Occitanie, édition 2021)

La Région Occitanie compte un pole de compétitivité EUROBIOMED Grandes transformations contemporaines:
spécialisé dans la cancérologie, '"mmunologique, les neurosciences et - Le développement des soins a domicile et une plus grande attention
l'ophtalmologie portée a la santé et au bien-étre entrainent la croissance des

professions paramédicales, au coeur de la silver économie
- La transition numérique conduit a un usage des outils informatiques
COUP D'CEIL SUR LE SECTEUR (gestion dématérialisée des dossiers, téléassistance, téléconsultation...)

- Le vieillissement des actifs, qui pose la question du renouvellement de
- La prise en charge élargie des publics implique de nouvelles taches

la main d'ceuvre sur des métiers déja en tension (aides-soignants,

infirmiers...) avec des problématiques d'attractivité et de conditions de
Sowrces ! insee, Recensemat e O popiiacicn 2018 | Insee. Répersaine des entrepnses of des dtabissoments X019 - Tratements Canf Cref prOChe du SeCteur SOCial . geStion des DUbliCS en précaritér prévention
Qeatanie des risques de maltraitance, ...

o 366 700 emplois soit 16,4 % de I'emploi régional

78 % d'emplois féminins contre 48 % tous secteurs confondus en Occitanie
72 % d'emplois en CDI contre 70 % tous secteurs confondus en Occitanie

o 65 300 établissements

travail

Dynamiques d’emplois :

- Le secteur de la santé et de l'action sociale, culturelle et sportive,
bénéficie de perspectives favorables

- L'augmentation de la demande de soins et de prises en charge dans le
contexte d'une population vieillissante, la dynamique d'emplois dans
les professions de la santé devrait étre soutenue

- Les effectifs des métiers de l'action sociale devraient étre orientés a la
hausse, conséquence de la diversité des publics et des problématiques
de prises en charge

Les métiers porteurs :

- Des volumes d’actifs et des projets de recrutement importants, qui
sont marqués par de fortes difficultés de recrutement

- Les aides-soignants sont de plus en plus recherchés

- Les aides a domicile et les aides ménageres témoignent de fortes
difficultés de recrutement

4 _ groupe
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[ ZOOM sur le secteur de 'administration, 'enseignement et la formation en Occitanie (CARIF OREF Occitanie, édition 2021)

La Région Occitanie propose une variété d’emploi administratif, dans
I'’enseignement et la formation

COUP D'(EIL SUR LE SECTEUR

Administration publique
Q o 230900 emplois soit 10,3 % de I'emploi régional

o 52 % d'emplois féminins contre 48 % tous secteurs confondus en Occitanie
o 82 % d'emplois en CDI contre 70 % tous secteurs confondus en Occitanie
o 8 100 etablissements

Enseignement

o 176 400 emplois soit 7,9 % de 'emploi régional

o 67 % d'emplois féminins contre 48 % tous secteurs confondus en Occitanie
o 73 % d'emplois en CDI contre 70 % tous secteurs confondus en Occitanie

o 28 400 etablissements

Sowurces - insee, Recensement o s population 2018 insee, Répertoire des endogrises of des drabissemeonts 2019 - Traltoments Car-Oref
o
G

oCianw

4 o groupe l
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Dynamiques d’emplois :

- Conditions de recrutement particuliéres, car le concours est la regle
pour les emplois publics. En 2019, les modalités de recrutement des
agents contractuels ont été élargies

- Vieillissement des actifs, notamment d'agents administratifs et de
cadres, et d'enseignement, bien que tous les départs a la retraite ne
sont pas remplacés

Grandes transformations contemporaines:

- La formation professionnelle continue est particulierement
dynamique, et ne cesse de se développer et de structurer, appuyée par
les politiqgues publiques. Elle s'est démocratisée et individualisée (cf.
CPF), entrainant une progression du recours a la formation et des
modalités pédagogiques

Les métiers porteurs :

- Des perspectives de recrutement sur certains meétiers
territoriaux, chargés de missions, ...

- Besoin en recrutement persistant dans le domaine de I'enseignement

attachés

ELABORATION_ DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU 164



A N A I_YS E D U p OT E N Envoyé en préfecture le 04/04/2023
Recu en préfecture le-04/04/2023

DAS Services a la personne (doNt e .o Sihovr
Le Champs commun : commerce de [ 3

DES COTEAUX DU GIROU

2 Gh/a:mf Commun

Commerce coopératif de proximite

R Un lieu pour maintenir le commerces proximité et I'activité culturelle en milieu rural, fédérer les producteurs locaux et diffuser leur modele

SCIC (188 associés et 13 salariés).
Structure porteuse: Partenaires : réseau associatif local et réseau de 60 producteurs affiliés

ESS

Positionnement :

> .- 2009
Date de création:

LE GARDE MANGER - EPICERIE : vente de produits locaux (60 producteurs), point de change pour la monnaie locale

L'ESTAMINET - CAFE CONCERT avec programmation variée (débat, concert, théatre concours de belote bistrot mémoire, soirée jeu etc.)

LA CANTINE : restaurant dont les produits proviennent du réseau de producteur affilié (menu complet 15€)

L'’AUBERGE : 25 couchages, 6 chambres. 18€ la nuitée individuelle, 49€ la chambre privatisée pour 2 personnes

L'’AUGANAISE - MICRO-BRASSERIE : 17 000 litres produits par an

L'AISSAIMAGE : réunion mensuelle d'information sur la structure, son histoire, son modele. Offre accompagnement de projets de développement de
commerce coopératif de proximité. Offre de formation via un réseau de partenaires.

Services proposés /

Equipements :

ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL

groupe
| SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU

Glan
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ENJEUX

Le territoire de la C3G se tourne vers les mobilités actives et douces, et vers les services intermodaux. La desserte en transport en commun du
territoire, et en particulier des zones d’activités est un sujet : cela peut constituer un frein au recrutement, notamment pour les stagiaires et les
apprentis.

Les aménagements de mobilité actives (vélo) et douces (promenade, randonnées) sont des attraits résidentiels et touristiques. Ces aménagements
permettent de valoriser I'image de « poumon vert » du territoire.

Les dynamiques sur le territoire :

* Mise en ceuvre du schéma directeur d’itinérance douce (volet promenades et randonnées)

« Projet de PEM est en projet au niveau de la gare de Montastruc. Cette gare - inutilisée — permettrait de relier Toulouse en 16 minutes. Ce projet est
mené en concertation avec la Compagnie dAménagement des Coteaux du Girou. Le projet d’un autre PEM est en discussion au niveau de la gare
de Gragnhague

 En 2022, 'intercommunalité a mis en place d’un service de transport a la demande (TAD) sur le territoire. Un service particulierement adapté aux
séniors du territoire, mais ouvert a toute la population avec, a terme, la mise en place d'une tarification sociale

Lien avec d'autres domaines d’activités stratégiques :
+ Aménagement durable

* Tourisme, sport, loisirs

* Nouvelles formes d'organisation du travail

QUELS BESOINS ?

* Un enjeu sur la mobilité en transport collectif et la mobilité active (vélo)

Consommation fonciére passée estimée du DAS

Conso. fonciére cessible par an o 4 038 m?/an

wmw o g g T

e 3 Dynamique projetée de la demande

8 Q g Proactive Retenue
Hypothése de projection B “ .% x1,5 x1,0
Projection du foncier cessible par an E © 0 6 058m? 4 038m?2

=
w

4
=

Projection du foncier cessible sur 15 ans 90 863m? 60 575m?

Surfaces brutes sur 15 ans 129 804m? (12,9ha 86 536m2 (8,6ha 166
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ZOOM sur le secteur du transport et de la logistique en Occitanie (CARIF OREF Occitanie, édition 2021)

Le transport-logistique est un secteur dynamique, au coeur du
modéle économique actuel qui favorise la mobilité des marchandises
et des personnes

COUP D'EIL SUR LE SECTEUR
> 91 000 emplois soit 4,1 % de 'emploi régional
Q > 27 % d'emplois féminins contre 48 % tous secteurs confondus en Occitanie
> 86 % d'emplois en CDI contre 70 % tous secteurs confondus en Occitanie
> 15900 établissements

Sowrzes © Insee, Reconsement ae 13 population 2018 inson, Adpartoire des envreprises ot des dtadhssements 2019 « Trattorments Carlt Ovef

ocRame

Dynamiques d’empilois :

- De nombreux métiers en tension structurelles (ex : conducteurs)

- Des départs a la retraite attendus dans les prochaines années, qu'il est
nécessaire d'anticiper

4 _ groupe

Clan |

Grandes transformations contemporaines :

Essor du commerce en ligne et par conséquence du déploiement des
plateformes logistiques afin de répondre a la demande qui progresse
chaque année

Le développement des nouvelles pratigues de mobilités implique un
accroissement du transport routier de voyageurs dans une optique de
transition écologique et énergétique

Le développement des outils numériques au service de l'exigence
énergétique du secteur, avec des opportunités de nouveaux emplois
dans les années a venir

Les métiers porteurs :

ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU

Des métiers avec de fortes tensions structurelles sur le marché du
travail (ex : conducteurs, notamment de transport en commun)

Des métiers avec un fort volume d'actifs et de projets de recrutement
importants (ex : ouvriers non qualifiées de I'emballage et de la
manutention, conducteurs routiers etc.)

Des métiers en lien avec le renforcement de certaines fonctions au
sein de l'activité (ex : responsables logistiques etc.)
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Comimammaté de Comumines

DES COTEAUX DU GIROU

ENJEUX

D’apres I'enquéte aupres des entreprises de la C3G, 62% des entreprises estiment s’inscrire dans une démarche de transition écologique. Parmi les
initiatives mises en place par les entreprises du territoire, on retrouve la gestion des ressources (déchets, énergies, eau) et le développement de
I’économie circulaire (consigne, réemploi). Cependant, la moitié des répondants ne s’estiment pas étre suffisamment informés des dispositifs
d’accompagnement dans la transition écologique. Ce besoin en accompagnement dans la transition écologique, dont I'économie circulaire et la
gestion des déchets est un enjeu pour le territoire.

Lien avec les autres activités stratégiques:

* La requalification des zones d'activités doit s'accompagner d'une transition écologique des espaces, dont la prise en compte de I'économie circulaire
et de la gestion des déchets.

+ L'économie circulaire dans la construction est essentielle pour réduire I'impact environnemental des matériaux de construction

* Larestauration, en s'impliquant dans la lutte contre le gaspillage alimentaire, contribue a la limitation des déchets

« L'agriculture et les agrochaines sont des maillons qui peuvent contribuer a I'économie circulaire, au travers de la gestion de leurs déchets, mais
également avec la valorisation des biodéchets de |la restauration et des résidents

QUELS BESOINS ?

- Informer et accompagner les entreprises du territoire vers I'’économie circulaire et la gestion des déchets, ainsi que vers les autres démarches
de transition écologique

« Soutenir les démarches d’acteurs associatifs ou de I'Economie sociale et solidaire qui mettent en place des projets liés a I'’économie circulaire
et la gestion des déchets

ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL

4 _ groupe
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ENJEUX

Les mutations économiques, sociétales, technologiques s’accompagnent d’une transformation des modes d’organisation du travail et des formes
atypiques de I'emploi. Une démocratisation du télétravail qui invite a une réflexion sur les besoins d’espaces de travail partagés sur le territoire. Il
existe deux tiers-lieux associatifs (« Sous les tilleuls » a Paulhac et « Le Bois jaune » a Montastruc-la-Conseillere) proposant des espaces de type
coworking pour les travailleurs, avec des animations et évenements professionnels. Cependant, il n'existe pas d'offre publigue d'immobilier et
d’'accompagnement pour ces types de services : pépiniere, hotel d'entreprises, coworking, incubateur.

Le territoire compte une part importante des CSP « artisans, commercants et chefs d'entreprises », de « cadres et professions intellectuelles » et de
« professions intermédiaires » - toutes trois en forte croissance depuis 2008. Ce sont des catégories de résidents susceptibles d'avoir recours au
télétravail dans le cadre de leurs activités.

Les dynamiques sur le territoire :

« Une dynamique de projets de Tiers-lieux sur le territoire autour du PEM de la gare de Montastruc (tiers-lieu / espace partagé), et autour de
Coperbee a Lapeyrouse-Fossat (experts en transformation digitale)

« Le projet Relais Cocagne, porté par Les Jardins du Girou, est en cours sur Gragnague et dispose d'un espace ouvert pour accueillir d'autres structures,
des visites, des formations - Projet subventionné par une aide de l'intercommunalité liée a la création d'immobilier d'entreprises

Lien avec d'autres domaines d'activités stratégiques :
* Les services a la personne, dont la formation

QUELS BESOINS ?

« Créer et de structurer un parcours d'immobilier d’entreprises proposant des services liés aux nouvelles formes de travail, avec une véritable
animation et une politique prix adaptée

 Prioriser des différents projets de tiers lieux du territoire

« Réfléchir sur les compétences communales et intercommunales sur la mise en place et la gestion des tiers-lieux

« Accompagner les acteurs économiques cherchant a développer des projets liés a ces nouvelles formes d'organisation du travail et de
formation

4 _ groupe . ’ . :
G I a n ﬂ ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
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Potentiel de développement Leviers d’attractivité

o ol o . . . o 1z zgs e .
Ko Agriculture v La C3G est un territoire historiquement agricole, qui bénéficie d'une production
[ Aré anct 4 : "o i A
2 locale dans la culture de céréales, d'oléagineux et de légumineuse. L'activité
2’ agricole s'appuie sur des maillons amont et aval de la production agricole, soutenue
Agrochaine v par une dynamique de formation dans sur la C3G et sur le territoire du SCoT.
[———
. - . . ; X
= Eco-construction et aménagement La,\ C3G est un territoire avec un ancrage productif autour dg Iggrochalne,.et de
O durable v I'’écoconstruction et 'aménagement durable. La C3G peut capitaliser sur son image
] e . P
% de « poumon vert » de la meétropole toulousaine pour se distinguer sur des
O . . . . Ve . . _,\ ] . . Ve Ve . . Y <z .
z Economie circulaire et gestion des themafuques porte.uses de btlen étre et d'attractivité résidentielle telle que I'économie
déchets _v circulaire et la gestion des déchets.
B - - - La C3G est un territoire profondément résidentiel, tourné vers les services a la
3] Services a la personne, dont santé et . . .
5 formation v personne et le tourisme. Des réels atouts touristiques naturels, culturels et
| S— . . . o A 2 ) . .
5 patrimoniaux jonchent le territoire, et peuvent étre valorisés autour d'une destination
O . . touristique durable. Les services a la personne sont nécessaire pour accompagner la
) Tourisme, loisirs et sport . ] o . . . ) S
0 v trajectoire résidentiel du territoire et les besoins de la population vieillissante.
[—— , . . . N .
L'ouverture du Lycée Simone de Beauvoir donne un nouveau souffle a la formation et
< ouvre des perspectives de développement vers de la formation continue.
o) . v
2 > Mobilités durables ——— - - — - -
cdB La C3G s'investit dans les mobilités durables, notamment a travers les schémas
(1) 4:, 3 TH pe pe ~ ()4 .
% £3 Nouvelles formes d'itinérance .douce, cyclable, et'le.develop.pemer'it c]e pole d’échange multimodaux
0% 8 d'organisation du travail v et de service TAD. Le territoire soutient timidement les nouvelles formes
e ' isati i Aqti ' i ili 4
n oo d'organisation du travail, et la création d'un parcours immobilier structuré permettra
de développer ce potentiel.
4 o groupe 4 p > a
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Cessible

Brut

Typologie d’immobilier

Typologie de foncier

*Répartition des projections réalisée ok’?QFB? des données INSEE et SlPEﬂFéiVités
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PROJECTION* DE LA DEMANDE SUR LES 15 PROCHAINES ANNEES

INDUSTRIE
Proactive Retenue
35,9 ha 22,5 ha
51,5 ha 32,1ha
Unités de production
pour la nouvelle

économie

(agroalimentaire,
agroéquipement,

énergie, aéronautique,
matériaux du  futur)
faisant appel a des
compétences
industrielles ayant des
potentiels de
développement
importants

FONCIER NU =

Parcelles de grandes
tailles modulables
entre 5 000mM?2 et 20
000m?2

ARTISANAT / BTP

Proactive Retenue
7,7 ha 4,8 ha
1 ha 7 ha

Activités artisanales locales du
BTP et des services

Artisanat de production et de
fabrication

FONCIER NU - Parcelles de

petites tailles:

e Parcelles entre 500m? et
800m?2

- A coupler avec de
'immobilier d’activités de
type locaux modulables
mixtes de 150m?2 a 350m?
(achat ou location)

e Petits locaux d'activité de
25m2 a 50m2 / 100m? et

ACTIVITES TERTIAIRES/
BUREAUX / SERVICES

Proactive Retenue
5,4 ha 3,1 ha
7,6 ha 4,5 ha
Activités de  services (aux

particuliers, aux professionnels),
Professions libérales, notamment
liges a la santé

Activités de bureaux d'études
classiques

Location de salles, d'espaces de
coworking/télétravail

FONCIER NU -

petites tailles :

+ Parcelles de 500 m? a 800 m?2
pour accueillir programme
unitaire et/ou mutualisé

+ Et/ou immobilier dédié avec
modules variables : surfaces
de 15m? a 50m?2 pour des
porteurs de projets en phase
de création (tiers lieux,
espaces coworking) et besoins
de 25m? a 150 m? pour des

de bureaux plus

Parcelles de

matures

ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU

HEBERGEMENT
Proactive Retenue
2,3 ha 1,2 ha
3,1 ha 1,6 ha

Hoétellerie classique,
Ecogite et tourisme
durable, hotellerie en plein
air

Parc résidentiel de loisirs
et village vacances

FONCIER NU- Parcelles
de petites tailles :

Entre 100m?2 et 200m?
Surface supérieure a
200m? dans le cadre de
parc résidentiel de loisirs

ID : 031-243100732-20230330-202303028-DE

ENTREPOTS ET LOGISTIQUE

Proactive Retenue
9,1 ha 6,1 ha
13 ha 8,6 ha
Unité de stockage pour
entreprises logistiques,

grossistes et prestataires

FONCIER NU - Parcelles de
grandes tailles modulables :
entre 5000mM? et 20 000M?

TOTAL

Retenue
38ha
54ha

Proactive

Capacité de créer des
emplois*

-

Retenue
3400 - 4100

Proactive

5600 - 6800

*Estimation réalisée en fonction
des capacités de chaque DAS
de créer de I'emplois, par m? de
SDP créé avec une hypothése de
densification du ratio
emplois/m?2
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Vitrine ou espace de .
pace Local de production Local de stockage Bureau
vente avec fonction . : ! . . .
: Fonction de production Fonction de stockage fonction administrative
commerciale
N s « Associé a un espace
» Local associé a un espace « Associé a un espace dans dédié SUX tAches
Présenter et commercialiser les de t:ran'Sformauon ou (?Ie |eque| les matériaux sont administratives 3
services/produits fabrication des produits stockés avant leur [T — ' oo
fabriqués/transformés: artisanaux. transformation ou leur documents -
+ sous la forme de boutique « Permet d'accueillir les installation. eventuellerment 3 la
avec présence d'une vitrine machines et les outils de * spécialement congu et réception de |a clientale
* peut étre dissocié du lieu de production ainsi que les amenagé selon le type || , Danf un s aée
production, c'est ce quon personnes qui les d’activité exercé. indépendant o intz s
appelle  « limplantation utilisent. . Lorsque les matériaux y pl oo 9
différenciée » : une ehtreprise sont non toxiques ou hon ans [e local.
artisanale peut decider de périssables, les
distinguer lieu de vente

entreprises peuvent se
satisfaire d'un espace qui
ne nécessite pas de
réglementation

particuliere : un garage,
un box ou encore une
partie de [latelier qui
serait dédié au stockage.

(souvent une vitrine
commerciale en centre-ville)
et lieu de production.

Elles rechercheront donc deux
types de batiments différents.
Les entreprises artisanales de
I'alimentation et des services
sont les plus enclines a
posséder un local artisanal a
fonction commerciale

Les artisans n’ont pas toujours besoin d’avoir des locaux artisanaux qui
remplissent les 4 fonctions et peuvent se passer de certaines fonctions selon le
type d’activité.

4 o groupe Y X _ v
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L'artisanat alimentaire et les
services de proximité

ANALYSE DU POTEN

Des activités aux typologies de fonc
Zoom sur les 3 catégories d’artisans et |

L'artisanat du batiment et
I'artisanat d’itinérance
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La fabrication et les autres
services

* La petite fabrication : métiers d'art,
créateurs de mode, imprimerie
pour particuliers, bijoutiers, etc.

+ Commerce alimentaire : petits
traiteurs, bouchers

» Services de proximité : plombiers,
salons de coiffure/d'esthétique,
réparateurs, toiletteurs,
cordonniers...

Prestations sur chantier : macons,
peintres, électriciens, charpentiers,
chauffagistes, carreleurs,
couvreurs, etc.

Services sur sites : déménageurs,
nettoyage des locaux, dératisation,
ramonage, etc

Production industrielle et semi-
industrielle métallerie,
ferronnerie, imprimerie,
paysagiste, blanchisserie,

Usinage et installation
menuiserie, miroiterie, serrurerie,
etc.

Industries alimentaires,

automobiles

Foncier adapté

Foncier adapté

Foncier adapté

* Surface du terrain : 3 000m? (dont
800 m? de parking) ou 1 500m?
environ de surface avec des
parkings

+ Rez-de-chaussée d'un immeuble

* Localisation : centre-ville

Surface du terrain : 1000 m?
Localisation : proche du centre-
ville, dans un quartier a densité
moyenne

Surface du terrain : de 3 000 m? a
5500m?

Localisation : zone d'activité,
densité de population tres faible
voire nulle

Immobilier adapté

Immobilier adapté

Immobilier adapté

* Surface des locaux : de 20m? a
250m?2

« Seécurité : volets roulants pour les
vitrines

EL

T E(

Surface des locaux : de 25m? a

50m?2

Surface des locaux : de 100m? a
250m?2

Services mutualisés possibles

entretien/nettoyage des locaux,
service de traitement des déchets

SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU

immobilier
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VDTSV S
PROJECTION* DE LA DEMANDE SUR LES 15 PROCHAINES ANNEES Hors agriculture
ACTIVITES TERTIAIRES/ =
INDUSTRIE ARTISANAT / BTP BUREAUX / SERVICES HEBERGEMENT ENTREPOTS ET LOGISTIQUE TOTAL
Proactive Retenue Proactive Retenue Proactive Retenue Proactive Retenue Proactive Retenue Proactive Retenue
Cessible 35,9 ha 22,5 ha 7,7 ha 4,8 ha 5,4 ha 3,1 ha 2,3 ha 1,2 ha 9,1 ha 6,1 ha 38ha
Brut 51,5 ha 32,1ha 1 ha 7 ha 7,6 ha 4,5 ha 3,1 ha 1,6 ha 13 ha 8,6 ha 86ha 54ha

Agieuliiure et Tourisme, loisirs et sport

" agrochaine 3 I
Eco-construction et Tourisme, loisirs et e i o =
g Eco-construction et . t durabl . t Mobilité durable (CE[PEEIE Gl GICEr el
o TERECETETT SrEReClz ane: el lbls Services & la personne spor emplois*
durable (dont santé et formation) Proactive Retenue

5600-6800 | 3400-4100

*Répartition des projections réalisée a partir des données INSEE et SIRENE

*Estimation réalisée en fonction des capacités de chaque DAS de créer de I'emplois, par m2 de SDP créé avec une hypothése de densification du ratio emplois/m?2
Sur les 15 prochaines années, le besoin en foncier cessible estimé est de :

+ 60ha, soit 86ha en brut dans I’hypothése « proactive »

- Une quarantaine d’hectares (38ha), SOit une cinquantaine d’hectares en brut (54ha) dans I’lhypothése « retenue »

Les capacités fonciéres ciblées dans les 14 espaces sont d’environ 81ha, celles-ci restent encore a confirmer en terme d'effectivité. En effet : seulement
2,6ha portent une effectivité immeédiate d'accueil de nouvelles entreprises mais sans aucune maitrise fonciére publique, et 15,Jha non aménagés et a
maitriser en zone AU. En outre, 63,2ha du potentiel foncier, soit les 80%, relévent d’espaces ciblés par la collectivité mais non classés comme a
vocation économique dans les documents d’urbanisme communaux.

Il semble peu réaliste que ces capacités se réalisent a 100%, au regard de la part importante des espaces qui nécessitent une stratégie de conduite
d’opération. Il faudrait garantir 65% de cette cible pour tenir la trajectoire des 54ha estimés en besoin de I'hypothése « retenue ». Il sera donc
nécessaire pour le territoire de mener et structurer une stratégie fonciére prospective pour I'ensemble des espaces et une stratégie de conduite
d’opération pour le foncier ciblé par la collectivité mais non classé comme a vocation économique, ou a défaut de rechercher d'autres fonciers.

¢lan |
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VCESVUIT IS

RAPPEL Objectif SCoT : 6 emplois pour 10 actifs

. . . Dans une hypothése de croissance de la population, et pour
:c:i:;plms pour 10 actifs soit 11 000 atteindre cet objectif du SCoT
Actifs occupés résidant a 30 minutes ou » :giltt .I.83390000eer:1nplfo|?zSC|bles pour 4 400 emplois actuellement,
plus de leur lieu de travail > 40% P

Cible entre 3 200 et 3 400 pour espaces économiques
dédiés et 500 a 700 dans les centres bourgs / autres

« 54 ha = capacité de créer 3 400 et 4 100 emplois avec hypotheses de densification du
ratio emplois /m?2

«  54/137 ha qui serait accepté par 'ETAT = environ 40%
«  54/240 ha demandé par le territoire = environ 22%

ATTENTION quoiqu’il arrive c’est a minima 54ha qu'il faut dédier a I'’économie pour
assurer cohérence trajectoire résidentielle et méme légitimité a aller chercher plus
en urbanisation que ce qui est pour I'instant attribué...

groupe I

Clan
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Projection de la dynamique de la demande s
années par sous-espaces

Hors agriculture

PROJECTION* DE LA DEMANDE SUR LES 15 PROCHAINES ANNEES PAR SOUS ESPACES

ACTIVITES A
INDUSTRIE ARTISANAT TERTIAIRES/ HEBERGEMENT EE;?}TS')TOI;lSJIEE - TOTAL
BUREAUX / SERVICES
. Hypothése Cessible 6,1 ha 1,5 ha 0,9 ha 0,3 ha 1,3 ha 10,2 ha
o Q  Proactive Brut 8,8 ha 2,2 ha 1,3 ha 0,4 ha 1,9 ha 14,6 ha
=
t (Z) Hypothése Cessible 3,8 ha 1ha 0,5 ha 0,2 ha 0,9 ha 6,4 ha
v Retenue
Brut 5,5 ha 1,4 ha 0,8 ha 0,2 ha 1,2 ha 9,1 ha
- Hypothése Cessible 18 ha 3,9 ha 2,9 ha 1,2 ha 4,8 ha 30,7 ha
o & Proactive Brut 25,8 ha 5,5 ha 4,1 ha 1,6 ha 6,8 ha 43,9 ha
=z
r 3 Hypothése Cessible 2,4 ha 1,3 ha 1,7 ha 0,6 ha 3,2 ha 19,1 ha
v Retenue
Brut 16,1 ha 3,5 ha 2,4 ha 0,8 ha 4,5 ha 27,3 ha
Cessible 11,8 ha 2,3 ha 1,6 ha 0,8 ha 3 ha 19,5 ha
Brut 16,9 ha 3,3 ha 2,2 ha 1,1 ha 4,3 ha 27,8 ha
Cessible 7,4 ha 1,4 ha 0,9 ha 0,4 ha 2 ha 12,2 ha
Brut 10,5 ha 2,1 ha 1,3 ha 0,6 ha 2,9 ha 17,4 ha
Hypothése Cessible 35,9 ha 7.7 ha 5,4 ha 2,3 ha 9,1 ha 60,4ha
4  Proactive Brut 51,5 ha 1 ha 7,6 ha 3,1ha 13 ha 85,6ha
|_
,9 Hypothése Cessible 22,5 ha 4,8 ha 3,1 ha 1,2 ha 6,1 ha 37,7ha
Retentie Brut 32,1ha 7 ha 4,5 ha 1,6 ha 8,6 ha 53,8ha
*Répartition des projections réalisée a partir des données INSEE et SIRENE
: Igﬁ ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL

SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU 176



Comimammaté de Comumines
DES COTEAUX DU GIROU

PLANNING ET ENJEUX DE L'ETUDE

PHASE 1 - ACTUALISATION DU DIAGNOSTIC ECONOMOMIQUE

A. Situation du territoire, son environnement, son cadre de vie
Evolution socio-économique
Dynamiques sectorielles et compétences
Expression des besoins et attentes des acteurs économiques
Diagnostic de I'offre fonciere et immobiliere
Analyse de 'offre des territoires avoisinants et benchmark

PHASE 2 - STRATEGIE DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

MmO

Envoyé en préfecture le 04/04/2023
Regu en préfecture le 04/04/2023
g ~
Publié le 04/04/2023
ID : 031-243100732-20230330-202303028-DE

p.3

p.7

p.8

p.20
.45
.64
.86
p.114

p.138

A. Passer d'une situation d'atonie relative a une stratégie de construction d'une offre fonciere économique p.139

programmeée intégrée a la trajectoire résidentielle
B. Analyse du potentiel économique du territoire
C. Stratégie d'intervention pour chaque espace

PHASE 3 - PLAN D’ACTIONS
A. Plan d'actions
B. Fiches opérationnelles

ANNEXES

E'LABORATION. DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU

0147
0177

p.181
p.182
P.184

p.208

177




-

N
D
'/T

Comimammaté de Comumines
DES COTEAUX DU GIROU

Surface disponibilités
effectives foncier nu
viabilisé (en ha)

Surface disponibilités
effectives foncier nu non
viabilisé en Zone AU (en
ha)

Surfaces potentielles (en
ha) hors ciblées en zones
N ou A aux documents
d’urbanisme

SECTEUR SECTEUR

NORD CENTRE

/ 1,4 ha
1,6ha 6,3 ha
/ 45,7 ha

TOTAL 1,6ha 53,4 ha
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1,2 ha

7,2 ha

17,5 ha

25,9 ha

2,6 ha

15,1 ha

63,2 ha

80,9 ha
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Du foncier aménagé disponible mais sujet a
maitrise fonciere donc pas de maitrise
publigue du devenir
Du foncier zone AU non aménagé a maitriser
donc sujet de stratégie fonciere a traiter avant
de transformer en zone U

> Une stratégie de maitrise fonciére a

organiser

« Du foncier non zoné a ce stade
> Une stratégie de conduite d’opération
a définir
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Surface Surfaces
Surface - g . .
e Surfaces . g disponibilités | disponibles
reconnue 2 : disponibilités R 5
A disponibles R effectives Friches et
Commune d'intérét | Vocation | brute en - effectives o

potentielles . foncier nu non locaux

communaut foncier nu T . p
aire en ha viabilisé (en ha) viabilisé en inoccupées

Zone AU (en ha) (en ha)

SECTEUR NORD

1,6ha

Surfaces
potentielles
(en ha) hors

ciblées en

zones Nou A

aux
documents
d’urbanisme

Mixte 52 / / / / /
TOTAL 6,8 1,6 / 16 / /
SECTEUR SUD
Artisanat 6,7 3,5 0,4 3, / /
Artisanat/

Commerce 29 0,4 0,4 / / /

Mixte 28,5 4,5 0,4 41 / /
A définir 55 5,5 / / / 5,5
A définir 20,0 12,0 / / / 12,0
L TOTAL 63,6 25,9 1,2 7,2 / 17,5

e e v pa L J SUN LE FEMIWID I ME VE LM LU IVIIVIVINAMAU TE VE WWUVUIVMIIVMIVINE D VE2 WITIDMAUA VY VIV
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Caractéristiques de l'offre fonciére dans le
secteur Nord :
 Potentiel foncier identifié trés
restreint

Caractéristiques de l'offre fonciére dans le
secteur Sud :

« Seuls 1,2ha portent une effectivité
immeédiate d’accueil, sans maitrise
fonciere publique

* '7,2ha non aménagés et a maitriser
en zone AU

« 17,5ha du potentiel foncier, soit
plus de 65%, reléevent d’espaces
ciblés par la collectivités mais
actuellement classés en zones
naturelles ou agricoles dans les
documents d'urbanisme
communaux
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Surfaces
Surface . o e - | Surfaces potentielles
. .11 < _|disponibilités| . .
Surfaces |disponibilités o disponibles| (en ha) hors
8 : 5 ; effectives L gy
Superficie | disponibles | effectives o Friches et ciblées en
: X foncier nu
brute en ha | potentielles | foncier nu e pere < locaux zones N ou A
T non viabilisé |. -
en ha viabilisé (en inoccupées E10)7¢
en Zone AU
ha) (en ha) documents

(en ha) d’urbanisme

Surface

reconnue
Commune d’'intérét Vocation
commu-
nautaire

- Artisanat
_ Caractéristiques de I'offre fonciere dans
- Artisanat 36 0,3 0,3 / / / le secteur Centre
- Artisanat/ o ; / ; / / * Seuls l4ha portent une
Commerce ' effectivité immédiate d’accueil,
sans maitrise fonciere publique
- Mixte 7.0 / / / / / - 6,3ha non aménaZés CIet a
- maitriser en zone AU
Mixte 34,8 34,8 / / / 34,8 « 45/7ha du potentiel foncier, soit
- 85%, relévent d'espaces ciblés
par la collectivités mais
- Mixte 74 1,0 10 / / / actuellement classés en zones
naturelles ou agricoles dans les
- A définir 2,8 2,8 / 2,8 / / documents d'urbanisme
communaux
- A définir 35 3,5 / 35 / /
- A définir 10,9 10,9 / / / 10,9

Total 79,8 53,4 1,4 6,3 / 45,7 180
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GOUVERNANCE
&
TRANSITION
ECOLOGIQUE

LEVIER 1
FONCIER/
IMMOBILIER

LEVIER 2
PROJETS
ACCOMPAGNEMENT

o

LEVIER 3
ANIMATION,
FORMATION,

& COMPETENCES

®

LEVIER 4
PROMOTION,
COMMUNICATION
MARKETING

Clan |

Définir et déployer une gouvernance économique partenariale a I’échelle de la C3G, avec une dynamique Pacte Entreprises et
Territoire

Accompagner la transition écologique et environnementale des espaces et des acteurs économiques

Elaborer une stratégie de maitrise fonciére des futurs espaces d’accueil

Définir et mettre en ceuvre une stratégie de conduite d’opération d’'aménagement des espaces économiques ciblés pour
construire une offre fonciére intégrée a la trajectoire résidentielle

Créer un parcours immobilier adapté aux différentes étapes de développement des entreprises, avec une réponse spécifique pour
I'artisanat

Engager une dynamique de services & d'accompagnement des entreprises et porteurs de projet

Consolider la création de tiers lieux et leur mise en réseau

Accompagner la dynamique de revitalisation des centres-bourgs et de I'offre de I'’économie de proximité

Mobiliser autour des équipements et services publics (notamment de formation, de santé ...) une dynamique économique et
d’emplois

Promouvoir une destination éco résidentielle intégrant la double dimension Travail & Loisirs

ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU 183
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- Optimiser les moyens organisationnels, humains et financiers a déployer pour I'exercice des
compétences en développement économique et touristique

« Engager les entreprises et la collectivité dans une démarche commune de responsabilité
sociale et d’ancrage territorial durable

« Favoriser la mise en réseau et la coordination des différents acteurs du territoire

Le présent Schéma d'Accueil des Entreprises vise a définir une ambition a I'échelle de la C3G, traduite
a travers une feuille de route composée d'actions a mettre en ceuvre. Cette vision ne pourra se
traduire de maniére opérationnelle qu'au travers de l'attribution de moyens organisationnels,
humains et financiers. Le déploiement de la feuille de route implique la mise en place d'une
gouvernance qui doit permettre de définir un mode d'organisation clair et optimal afin d'étre en
capacité de répondre aux enjeux de développement économique du territoire. Une charte, avec deux
volets, pourrait étre mise en place :
* un volet organisationnel : structurer les processus de décisions sur la base d'une concertation
équilibrée entre les communes et la Communauté de communes
* un volet logistique : composition des instances et des organes délibérants, de leur fréquence de
réunion, des modalités de décisions, de l'expression des maires.
Ce schéma doit permettre également d'instaurer une relation de concertation et de travail avec le
monde économique et les partenaires institutionnels. |l s'agit de soutenir les forces vives du territoire
et de bénéficier de leurs connaissances et de leur expertise, a travers notamment la mise en place
d'un pacte d'Engagement Entreprises et Territoire qui pose une ambition de coopération entre les
entreprises, les collectivités et leurs partenaires. C'est une démarche doit étre construite en
coopération avec I'ensemble des acteurs économiques du territoire.

MISE EN CEUVRE

+ Créer un groupe de travail pour identifier les axes de coopération possibles entre la collectivité et
les entreprises permettant d'élaborer un Pacte Entreprises et Territoire

+ Mettre en place des démarches de suivi du tissu économique local (recensement des entreprises,
qualification de leur typologie et de leur secteur d'activité, identification des créations et des
défaillances, étude de leurs besoins...)

* La C3G en langant ce schéma de développement économique, envoie aux acteurs du territoire et
aux élus le signe d'un passage d'une situation d'atonie relative a une stratégie de construction
d'une offre fonciére économique programmeée intégrée a la trajectoire résidentielle.

Maitre d'ouvrage: Partenaires clés : Public concerné:
N Acteurs économiques, )
Entreprises

'\ Eje’esaic?grxnpagnateur, 8 8 8 Porteurs de projet
Consulaires, 888

OEE COTEAIX B0 CImOU Département,
: Région
Priorité (a cocher) : Phasage: Indicateurs de suivi :

. COURT TERME Nombre d’e réunions organisées
Nombre d'acteurs économiques

' MOYEN TERME dans le fichier qualifie
- D LONG TERME 5
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 Installer une démarche d’Ecologie Industrielle et Territoriale (EIT) visant a optimiser
I'organisation et les équipements dédiés a I'activité économique par la mise en
place des réflexions sur la mutualisation de moyens, services et fonctions. L'objectif
étant si possible de tendre vers la construction de véritables synergies entre les
entreprises qui doivent souvent se construire a des échelles plus larges, entre parcs
d’activités.

Travailler a [|'élaboration d'une charte - label d'aménagement dans une démarche de co-
développement et de co-construction avec les entreprises. Un cadre qui permette d'innover sur les
modes constructifs, en proposant d'opter pour des approches d'aménagement responsable et
performant dits « Low Cost — Easy Tech ».

Lancer pour les prochains projets d'immobiliers d'entreprises un appel a initiative a l'intention des
investisseurs-grands groupes autour des concepts d'éco-conception et de bio-climatisme.

Doter le territoire d'une stratégie d'écologie industrielle, en lien avec la stratégie territoriale et la
faire vivre.

Favoriser les synergies entre les entreprises d'un méme parc d'activités et la mutualisation de
services.

Accompagner les entreprises a s'inscrire dans une démarche de transition écologique et
énergétique

Engager une réflexion en faveur de la densification des parcs d'activités : les emprises non baties
présentes dans la plupart des ZAE existantes, pourraient étre mises sur le marché et constituer une
alternative a I'étalement urbain induit par la constitution de nouveaux parcs d'activités. En
s'inspirant des démarches BIMBY15 (Build In My BackYard) engagées sur le résidentiel pavillonnaire,
on peut initier des divisions fonciéres permettant de mettre sur le marché des parcelles privées dans
des PAE existants ou réfléchir différemment a la conception du bati dans les espaces d'activités.
Cela permet de dégager une offre fonciere et immobiliere, en PAE, en secteur aménagé, pour des
coUlts d'investissements réduits et sans artificialisation de sol complémentaire.

* Selon l'enquéte auprés des acteurs économiques, 62% des entreprises estiment
s'inscrire dans une démarche de transition écologique. La moitié des répondants ne
s'estiment pas étre suffisamment informés des dispositifs d'accompagnement dans la
transition écologique.

+ Cette démarche permet de valoriser le territoire comme « poumon vert » de la
métropole toulousaine, s'inscrivant dans une démarche de transition écologique et
énergétique.

Maitre d'ouvrage: Partenaires clés : Public concerné:
. Communes, 888 Entreprises exogénes ou
EPF d'Occitanie, endogenes
Communate dc Communes Région... 8 8 8
€S COTEAMIX DU GiROU

Priorité (a cocher) : Phasage: Indicateurs de suivi :

COURT TERME E!abo,ranndune charte - label
d'aménagement

. MOYEN TERME Nombre d'adhérents a la charte,
- | | LONG TERME Nombre d'appels a initiative autour

des concept d'écoconception
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+ Alimenter la réflexion sur I'établissement d'une politique d’action fonciére a
I’échelle du territoire pour répondre aux enjeux de développement économique

+ Permettre le développement des entreprises en leur proposant une offre fonciére
cohérente et adaptée

Pour un développement équilibré et économe en foncier, dans un contexte de réduction
de l'artificialisation des espaces agricoles naturels et forestiers, le territoire doit se doter
d'une réelle stratégie de maitrise fonciére permettant d'anticiper les besoins futurs en
cohérence avec la trajectoire économique qu'il vise. En effet, le diagnostic réalisé dans le
cadre de ce Schéma d"accueil des entreprises fait le constat de la quasi-absence de
maitrise foncieére des espaces a potentiel d'accueil pour les activités économiques. Cette
stratégie doit étre construire comme une action collective, a I'échelle de la Communauté
de communes et en co-construction avec les communes qui la constituent.

Actions de maitrise fonciere a mettre en ceuvre :

« Etablir des périmétres de ZAD sur les fonciers ciblés pour geler les valeurs d’acquisition
des terrains

* Rentrer en négociation avec les propriétaires privés afin d'acquérir les terrains

* Mettre en place une convention de veille, d'acquisition fonciere et de portage foncier
avec I'EPF Occitanie

« L'offre fonciere de la C3G est peu structurée, avec peu voire pas de maitrise fonciere, et
elle nécessite d'étre qualifiée pour répondre aux besoins des 15 a 20 prochaines années

@ - Communes,
EPF d'Occitanie, : Entreprises exogénes ou
Région endogénes

Cormmrmnmne fo Commancs
O€S COTEMIX DU GiROU
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i Signature d'une convention EPF
COURTTERME i Maitriser les fonciers

V MOYEN TERME
LONG TERME
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Disposer d’une vision d’ensemble du potentiel foncier urbanisable du territoire
Construire une offre fonciére intégrée a la trajectoire résidentielle
Permettre la construction a 10-15 ans d’'un parcours foncier a calibrer, maillant le

territoire et permettant de porter réponses aux besoins existants et potentiels adaptés

aux différentes typologies d’activités.

Pour un développement équilibré et économe en foncier, dans un contexte de réduction de I'artificialisation des espaces
agricoles naturels et forestiers, le territoire doit se doter d'une réelle stratégie fonciére permettant d'anticiper les besoins
futurs en cohérence avec la trajectoire économique qu'il vise. Cette stratégie doit étre construire comme une action
collective, a I'échelle de la Communauté de communes et en co-construction avec les communes qui la constituent, pour un
développement économique équilibré. Dans une logique d'aménagement des espaces, rendre les espaces fonciers
disponibles est essentiel. Il s'agit alors de rendre effectives les disponibilités potentielles présentes sur I'ensemble du
territoire, permettant d'anticiper les besoins des acteurs économiques locaux. Pour ce faire, il est nécessaire d'apporter un
approfondissement technique sur certains espaces afin de définir les actions a engager pour lever les contraintes éventuelles
existantes, techniques ou juridiques, et optimiser I'offre.

Le diagnostic a permis d'identifier un portefeuille d'espaces d'accueils économiques composé de 14 espaces d'environ 80ha,
cependant, seulement 2,6ha portent une effectivité immédiate d’'accueil de nouvelles entreprises mais sans aucune maitrise
fonciere publique, et 15lha non aménagés et a maitriser en zone AU. En outre, 68,2ha du potentiel foncier, soit les 80%
relevent d'espaces ciblés par la collectivité mais non classés comme a vocation économique dans les documents

d

‘'urbanisme communaux. |'offre fonciere de la C3G est peu structurée, avec peu voire pas de maitrise fonciére, et elle

nécessite d'étre qualifiée pour répondre aux besoins des 15 a 20 prochaines années. Le niveau d'effectivité potentiel de ces
disponibilités théoriques, pouvant présenter des contraintes techniques, fonciéres et réglementaires et peu voire pas

d

'aménagements, nécessitera d'envisager des études de faisabilité pour circonscrire le potentiel effectif réel de ces espaces.

Cette démarche aboutira a une feuille de route avec des préconisations d'actions cohérentes avec le contexte singulier de
chaque potentiel foncier identifié, par rapport a une pré-programmation économique dont le contenu sera spécifié pour
chaque secteurs d'intervention (Nord, Centre, Sud) avec 14 espaces économiques identifiés qui portent une capacité

d

'accueil de pres de 80ha, a mettre en perspective d'un besoin estimé a 54ha cessible (hyp. retenue) et 86 ha (hyp.

Proactive).

Une étude de préfaisabilités a été réalisée en février 2022, avec un approche d'aménagement
et de programmation de 4 espaces (Extension de la ZAE du Girou a Gragnague, ZAE de
'Ormiére 2 et 3 a Montastruc, Extension Sud de la ZAE de Piossane a Verfeil),

La politique régionale s'oriente vers un rééquilibrage territorial de la répartition fonciéere, en plus
des directives de la ZAN,

Certaines communes ont anticipé la ZAN dans leur PLU. Cependant, la cohérence entre les PLU
et la stratégie économie devra étre améliorer, ce qui permettrait de sécuriser les choix
stratégiques et éviter les problemes de retranscription.

@ - CEMIATIES, Entreprises exogénes ou
EI?FAd Occitanie endogénes
Région...

Comirminmiie fe Compman o
O€S COTEMIX DU GiROU
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T S FONCIER DISPONIBLE DYNAMIQUES PROJETEES*

Un secteur Nord qui n'a pas de disponibilité fonciere,
avec une dynamique endogene centrée sur les
activités de l'artisanat et des services a la personne,
qui doivent étre soutenues pour faire face a la hausse
des besoins futurs de la population, et en cohérence
avec la trajectoire résidentielle du territoire.

Un secteur qui a besoin de se reconnecter avec le
reste du territoire.

L'enjeu est alors de pouvoir proposer, pour soutenir
cette dynamique, des espaces adaptés aux petites
activités artisanales et de services.

POSITIONNEMENT DONT DOMAINES D’ACTIVITES

STRATEGIQUES A CIBLER

Cet espace pourrait se positionner autour

SECTEUR
NORD

SECTEUR NORD

développement des domaines d'activités stratégiques

suivants:

« L'artisanat et I'éco-construction, en s'appuyant sur

les compétences souches présentes sur le territoire

Surface disponibilités Entrepot
effectives foncier nu viabilisé / 14%
(en ha) Hébergement
Surface disponibilités e
effectives foncier nu non 1,6ha Bureaux.___
viabilisé en Zone AU (en ha) %
Surfaces potentielles (en ha)
hors ciblées en zones N ou A /
aux documents d’urbanisme
TOTAL 1,6ha *Hors agriculture
PROGRAMMATION ESPACES & IMMOBILIER
FONCIER IMMOBILIER
Face a labsence de foncier, <« Espaces type tiers lieux avec
mobiliser les communes des espaces de coworking pour e

BUREAUX

concernées sur la recherche de soutenir les auto-entrepreneurs

+ Les services a la personne, dont les besoins sont a
anticiper dans les prochaines années

* Le tourisme, autour des dynamiques portées par le
musée d'archéologie, la maison de la biodiversité et la
forét de Buzet et en valorisant la production locale

Une opportunité de foncier disponible & étudier a
hauteur de 1,6ha sur la commune de Villaries a étudier.

dents creuses/ friches et et les porteurs de projets et PAATRAL YRCHISQUI/
d'opportunités présentant des favoriser la mise en réseaux des
micro poches fonciéres en acteurs R e

capacité d'accueillir des petites

unités productives et/ou
ensemble immobilier mixte
mutualisé

« Village artisanal avec offre
accueil bureau en R+2 dans une
optique de densification des
espaces

LOCAUX
MIXTES
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FONCIER DISPONIBLE

Surfaces brutes potentielles
pour développement
d'une nouvelle offre fonciére a
vocation économique

ZAE & zones de
Commune | développement
ciblées

Contraintes identifiées Effectivité du potentiel Actions a engager

o Lancer une étude de faisabilité avec volets foncier,
urbanisme, hydrauligue et réseaux divers, montage
opérationnel pour établir une orientation d'aménagement

Maitrise fonciére non garantie 1 1 1 1 1 et de programmation avec reglement spécifique
- Aménagement urbain d'urbanisme pour procédure de modification du PLU.
VILLARIES - P o L S . , . .
Zone AUfo 75 e Cohgrenta defln{r sur o Maitrise fonciere : intégration d'un volet foncier au sein de
extensions d'urbanisation) I'étude de faisabilité pour fiabiliser un prix d'acquisition

acceptable (mise en place d'une ZAD)
o Maitriser le foncier pour faciliter la mise en ceuvre du projet
par la procédure de Permis d'’Aménager

ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL

4 o groupe
I SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU

Glan
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ENJEUX FONCIER DISPONIBLE DYNAMIQUES PROJETEES*

Un secteur centre, courroie de transmission entre

les espaces Nord/Sud qu'il est nécessaire de SECTEUR CENTRE

SECTEUR
CENTRE

mieux articuler, afin de devenir une locomotive Surface disponibilités Entrepot Artisanat

pour le territoire. Un secteur qui porte la moitié effectives foncier nu 1,4 ha 16% 13%

des capacités fonciéres du territoire, mais dont viabilisé (en ha) Hébergement y -

I'effectivité est encore a confirmer. Surface disponibilités 5% <

Une mise en adéquation l'offre fonciére avec la effectives foncier nu non 6,3 ha Buresux 2

demande projetée sur les 15 prochaines années viabilisé en Zone AU (en ha) 9%

est nécessaire avec pour objectif d'établir une Surfaces potentielles (en ha)

stratégie d'intervention en cohérence avec la hors ciblées en zonesNouA 457 ha

trajectoire résidentielle du territoire afin de 53,4 ha *Hors agriculture

structurer une trajectoire économique.

POSITIONNEMENT DONT DOMAINES D’ACTIVITES STRATEGIQUES A
CIBLER

Réaffirmer une trajectoire d'économie productive autour de I'agriculture,
grace notamment a la valorisation de la production agricole et des agri-
ressources.

Soutenir les dynamiques autour des équipements structurants (lycée,
maison de santé, ..) au regard des besoins a anticiper dans les prochaines
années en terme de services a la personne.

Redynamiser les capacités productives du territoire avec de limmobilier
dédié, pour stimuler les activités artisanales dont éco construction
S'appuyer sur les dynamiques associées a I'’Economie sociale et solidaire
présentes sur le secteur Centre pour venir soutenir les activités productives
du territoire.

Une opportunité de foncier disponible a étudier a hauteur de 10ha
urbanisables et a faire muter vers du foncier économique sur la commune
de Lapeyrouse, dont 3ha appartenant a la commune

FONCIER

Mobiliser les communes du
secteur pour proposer une
offre fonciére dédiée en
soutien a I'activité
productive, au regard de la
raréfaction du foncier et de
I'effectivité du foncier
disponible sur le territoire
- recherche de dents
creuses/ friches et
d'opportunités présentant
des micro poches
fonciéres

PROGRAMMATION ESPACES & IMMOBILIER

IMMOBILIER

« Village artisanal avec offre

accueil bureau en R+2
Espaces type tiers lieux
avec des espaces de
coworking pour soutenir les
auto-entrepreneurs et les
porteurs de projets et
favoriser la mise en réseaux
des acteurs

BUREAUX

PLATEAU TECHNIQUE /

PRODUCTION

PLATEAU TECHNIQUE /
PRODUCTION

LOCAUX
MIXTES
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FONCIER DISPONIBLE

Surfaces brutes potentielles

ZAE & zones de pour développement Contraintes

Commune deveclz?tﬁzggnent d'une nouvelle offre fonciere a identifiées Effectivité du potentiel Actions a engager
vocation économique
ZAE Maitrise fonciéere . . .
de 'Ormiere 1 1ha privée L | 1 1 1 J o Maitriser le foncier pour le proposer aux entreprises
o Mettre en place un périmetre de ZAD
Maitrise fonciere o Lancer les études préalables a la consultation de maitrise
ZAE privée — d'ceuvre sur les volets foncier, hydraulique (DLE déclaratif) &
de 'Ormisre 2 2,8 ha Aménagement | 1 1 1 1 ] réseaux divers, environnement, urbanisme a partir de l'approche
urbain cohérent a de préfaisabilité établie a ce stade d'étude
définir o Maitriser le foncier pour faciliter la mise en oeuvre par la

procédure Permis dAménager
MONTASTRUC LA

CONSEILLERE o Mettre en place un périmetre de ZAD
o Lancer les études préalables a la consultation de maitrise
d'ceuvre sur les volets foncier, hydraulique (DLE déclaratif) &

Maitrise fonciere | 1 ] 1 ] réseaux divers, environnement, urbanisme a partir de I'approche
ZAE privee - de préfaisabilité établie a ce stade d'étude
, - 35ha Aménagement o . . .
de I'Ormieére 3 urbain cohérent 3 o Maitriser le foncier pour faciliter la mise en oeuvre par la
définir procédure Permis dAménager

o Lancer un Appel a Projet pour l'immobilier dédié avec approche
nouvelle de valorisation fonciere par amodiations (bail a
construire, etc.

ZAE Lagarrigue 0,1 ha Maltrsreivfgguere | 1 1 1 1 ] o Maitriser le foncier pour le proposer aux entreprises
GARIDECH rise forcie
ZAE Les Mortiers 0,3 ha Maitrise fonciere 1 | 1 1 1 J o Maitriser le foncier pour le proposer aux entreprises

privée

A noter que:

Sur la ZAE de I'Ormiere 2:

* La zone a été requalifiée en zone a urbaniser dans le cadre de la révision du PLU de Montastruc

* Lazoneen AUeO dans le PLU de Montastruc la Conseillere a été maintenue comme telle lors de la révision du PLU

Sur la ZAE de I'Ormieéere 3: dans le cadre de la révision du PLU de Montastruc, le projet a été accepté par la DDT. Des négociations sont en cours pour I'achat des terrains.
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FONCIER DISPONIBLE

Surfaces brutes potentielles
pour développement Contraintes
d’une nouvelle offre fonciére identifiées
a vocation économique

ZAE & zones de
Commune | développement
ciblées

Effectivité du potentiel Actions a engager

o Mettre en place un périmétre de ZAD

o Lancer les études préalables a la consultation de maitrise d'ceuvre sur
les volets foncier, hydraulique (DLE déclaratif) & réseaux divers,
environnement, urbanisme a partir de l'approche de préfaisabilité

Maitrise fonciere établie a ce stade d'étude
privée — Zone o Etablissement d'un diagnostic agricole pour déterminer le niveau
GRAGNAGUE Extension 248 ha agricole - | | 1 | 1 ] d'impact et de compensation pour identifier des zones de
ZAE du Girou ' Aménagement compensation & Diagnostic de mutabilité de zones urbaines ou a
urbain cohérent a urbaniser a redonner a I'agricole
definir o Etablissement du Dossier d'Autorisation Unique Environnementale
(Etude d'Impact et DLE Autorisation)
o Mettre en place une procédure de Déclaration de Projet pour la MECDU,
o Maitriser le foncier pour faciliter la mise en oceuvre par la procédure
Permis d’Aménager
o Lancer une étude de faisabilité avec volets foncier, hydraulique (DLE
déclaratif) & réseaux divers, environnement, urbanisme,
o - o Etablissement d'un diagnostic agricole pour déterminer le niveau
Zone de broiet Maitrise fonciere d'impact et de _compehsation pour: identifier des zones de
Proj publique partlglle compensation & Diagnostic de mutabilité de zones urbaines ou a
LAPEYROUSE | entre serres et (3ha) — Zone agricole | 1 ] 1 1 ] NSNAR N
FOSSAT parc 10,9 ha - Aménagement urbamser a redonner a Ia.gr|coyle o ' _
photovoltaique urbain cohérent a o Etablissement du Dossier d'Autorisation Unique Environnementale
définir (Etude d'Impact et DLE)
o Mettre en place une procédure de Déclaration de Projet pour la MECDU,
o Maitriser I'ensemble du foncier pour faciliter la mise en ceuvre par la
procédure Permis d'Aménager
4 o groupe ; . > ;
Ian | ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
BB SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU
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Un secteur Sud qui porte une part importante des

capacités foncieres du territoire mais dont SECTEUR SUD SECTEUR SUD
I'effectivité est a confirmer, avec une dynamique . T __Artisanat
Surface disponibilités

DYNAMIQUES PROJETEES*

ivités lides 3 I'arti i > 1 . e Entrepot_ S 12%
autour des actlyltgs lices a Iartlsana.t, aux services a ¢ tivee foncier nu viabilisé 1,2 ha bt _
la personne mais €également au tourisme. (en ha)
L . t alors de . o Hébergement
enjeu est a o _ o Surface disponibilités 3%
* proposer aux activités productives dont l'artisanat  effectives foncier nu non 7,2 ha
en lien avec [I'éco-construction, des espaces viabilisé en Zone AU (en ha) B"_;:“"" »
adaptés avec une offre immobiliere ciblée, surfaces potentielles (en ha)
permettant ainsi de mettre en lumiere les hors ciblées en zones N ou A 17,5 ha
compeétences souches du territoire aux documents d’urbanisme
« créer une dynamique touristique en s'appuyant TOTAL 259 ha *Hors agriculture
sur 'offre existante pour redynamiser les centres-
bourgs

POSITIONNEMENT DONT DOMAINES D’ACTIVITES

PROGRAMMATION ESPACES & IMMOBILIER

STRATEGIQUES A CIBLER

Cet espace pourrait se positionner autour du FONCIER IMMOBILIER

développement des domaines d'activités stratégiques

suivants: Mobiliser les communes du -+ Village artisanal avec offre "

« Les activités artisanales dont I'éco-construction, en secteur pour proposer une offre accueil bureau en R+2 - sy
appui des compétences souches du territoire fonciére dédiée en soutien a -+ Espaces type tiers lieux avec PLATEAU TECHMIQUE /

+ Le tourisme, en s'appuyant sur les dynamiques créées I'activité productive, au regard des espaces de coworking pour
avec le chateau Pierre-Paul Riquet, la cité médiévale de la raréfaction du foncier et de soutenir les auto-entrepreneurs At .
de Verfeil et I'offre « nature » & sites d'intérét I'effectivité du foncier disponible et les porteurs de projets et

« Les services a la personne, pour anticiper les besoins sur le territoire favoriser la mise en réseaux des LOCAUX
futurs en cohérence avec la trajectoire résidentielle >recherche de dents creuses/ acteurs MIXTES

Une étude de faisabilité en cours ou a lancer sur le friches et d'opportunités

projet de ZAE de 17ha a Verfeil, pour voir comment présentant des micro poches

s'affranchir des contraintes existantes fonciéres
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FONCIER DISPONIBLE

Surfaces brutes potentielles
pour développement Contraintes
d’une nouvelle offre fonciére identifiées
a vocation économique

ZAE & zones de
Commune | développement
ciblées

Effectivité du potentiel Actions a engager

o Lancer une étude de faisabilité avec volets foncier, urbanisme,

Maitrise fonciare hydrauligue et réseaux divers, montage opérationnel pour établir une

privée - orientation d'aménagement et de programmation avec reglement
Aménagement I 1 1 1 1 1 spécifique d'urbanisme pour procédure de modification du PLU.
ZAE Le Pastel 3,5 ha urbain cohérent 3 o Maitrise fonciére : intégration d’'un volet foncier au sein de I'étude de
LAVALETTE definir sur faisabilité pour fiabiliser un prix d’acquisition acceptable (mise en place
extensions d’une ZAD)

d'urbanisation) o Maitriser le foncier pour faciliter la mise en ceuvre du projet par la

procédure de Permis d’Aménager

Maitrise fonciere

ZAE de Grousset 0,4 ha privée 1 | ] ] 1 J o Maitriser le foncier pour le proposer aux entreprises
4 o groupe : . ; ;
GI an I ELABORA_TION. DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
..... -5 SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU
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FONCIER DISPONIBLE

Surfaces brutes potentielles

NS AEES 5 pour développement Contraintes

Commune deve;?lsgggnent d'une nouvelle offre fonciere ‘dentifices Effectivité du potentiel Actions a engager
a vocation économique
. Maitrise fonciére o Accompagner le projet de développement porté par le groupe LES
ZAE de Piossane &pilia privée L 1 81 1 | MOUSQUETAIRES, propriétaire du foncier
o Mettre en place un périmetre de ZAD
o . o Lancer une étude de faisabilité avec volets foncier, hydraulique &
Mar;n;e fonciére réseaux divers, environnement, urbanisme,
privée - Zone o Etablissement d'un diagnostic agricole pour déterminer le niveau
. agr'C.O|.e._, R d'impact et de compensation pour identifier des zones de
Extension Sud Accessibilité a 1 1 1 1 1 I ) . . N . N
. 55 ha PR compensation & Diagnostic de mutabilité de zones urbaines ou a
ZAE de Piossane étudier et bani 5 red 3 l'aqricol
aménagement urbaniser a re o'nnera agricole
urbain cohérent 3 o Etablissement d'une demande au cas par cas
définir o Mettre en place une procédure de Déclaration de Projet pour la MECDU,
o Maitriser le foncier pour faciliter la mise en ceuvre par la procédure
VERFEIL Permis d’Aménager

o Mettre en place un périmeétre de ZAD
o Lancer une étude de faisabilité avec volets foncier, hydraulique &
réseaux divers, environnement, urbanisme,

Maitrise fonciere
privée — Zone
agricole - Présence

corridor écologique o Et.ablissement d'un diagnostig agricole pour qgterminer le niveau
& Zones humides— | | 1 1 1 1 1 dimpact et de compensation pour identifier des zones de
Projet de création 17 ha Discontinuité compensation & Diagnostic de mutabilité de zones urbaines ou a
de ZAE d’urbanjsg';ion - urbaniser a redonner a l'agricole
Accessibilite a o Etablissement du Dossier d'Autorisation Unique Environnementale
étudier et (Etude d'Impact et DLE Autorisation)
amenagernent o Mettre en place une procédure de Déclaration de Projet pour la MECDU,
urbain cohérent a

o Maitriser le foncier pour faciliter la mise en ceuvre par la procédure

defini ; )
efinir Permis d’Aménager
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« Créer une offre d'immobiliére pour la création et le développement des entreprises,
en particulier de I'artisanat, pour répondre a la demande d’entreprises endogénes et
exogénes

- Développer et favoriser I'intégration des tiers-lieux dans le parcours d’offre

« Conforter I'offre immobiliére pour les filieres présentes et porteuses d’avenir

L'offre en immobilier d’entreprises nécessite d'étre développée et renforcée sur 'ensemble
du territoire afin de créer un maillage d'accompagnement des entreprises structuré et en
cohérence avec :

les besoins des entreprises et les domaines d'activités ciblés

une logique de transition écologique et de sobriété fonciére

les nouvelles formes d'organisation du travail

La création d'une offre d'accueil en immobilier et d'équipements économiques doit
permettre d'apporter une réponse locale aux entreprises, notamment aux plus jeunes mais
aussi aux artisans. Elle permet au territoire d'accueillir les porteurs de projets pour qu'ils
puissent se développer et croitre sur le territoire tout en soutenant les entreprises
endogenes dans leurs perspectives de développement.

Ce parcours immobilier doit s'intégrer avec le développement d'un réseau de tiers-lieux sur
le territoire (cf fiche n°10).

MISE EN CEUVRE

Créer un programme de pépinieres d'entreprises

Compléter 'offre en services d'accompagnement et animer les réseaux économiques
+ Accompagner la création de réseaux et de clubs d'entreprises structurés

* Deux tiers-lieux associatifs proposent des espaces de type coworking, avec des animations
et événements professionnels

+ Une dynamique de projets de tiers-lieux sur le territoire : autour du PEM de la gare de
Montastruc (tiers-lieu / espace partagé), autour de l'association Les Jardins du Girou a
Gragnague (Projet Relais Cocagne), et autour de Coperbee a Lapeyrouse-Fossat

+ Pas d'offre publique d'immobilier et d’'accompagnement : pépiniere, hétel d'entreprises,
coworking, incubateur, ... : compte tenu des enjeux de soutien de la croissance résidentielle
et également de financement des services associés (recettes fiscales de C3G), il y a urgence
a agir et a proposer un portefeuille d'offre fonciere, immobiliere et de services adaptée.

- Commu.nes Entreprises
Consulaires Porteurs de projets,
Clubs et réseaux Start-ups

Ve de Con

OCE COTEAMIX B0 CmOU d'entreprises

.............................................................................................................................................................................................................................................

COURT TERME Projets d'immobilier d’'entreprises
i financés et subventionnés
MOYEN TERME {  Création d'un réseau d’entreprises —
LONG TERME i animation et mise en réseaux des
acteurs
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A chaque stade de développement d’une entreprise correspond une offre d'immobiliers
et de services adaptée a ses besoins

Parcours de développement des entreprises @ELANGROUPE

Hotel

PRE- d’entreprises

INCUBATION

Village artisanal

Incubateur Village
d’entreprises

Quartier d'affaires
Pépiniére

INCUBATION

TALENTS

Technopole
Tiers-lieux

Coworking

ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
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Un incubateur est une structure d'accompagnement préalables a la création d'entreprises. || peut
apporter un appui en termes d'hébergement, de conseil et de financement, lors des premieres étapes
de la gestation d'un projet. Les incubateurs s'adressent a des porteurs de projets voire a sociétés en
cours de création ou créés depuis quelques mois. Les incubateurs sont souvent associés a des
dispositifs de R&D et d’innovation. Il y a des incubateurs publics et privés.

Parcours de développement des entreprises . oPEPNERE____

@ELANGROUPE Les pépiniéres d'entreprises sont des structures d'accueil, d'hébergement,
d'accompagnement de la jeune entreprise dés sa sortie d'incubation ou a sa
.NCSE,'E;.ON - création. Des bureaux, ateliers, locaux mixtes et espaces de stockage sont
‘ Proposés a un prix généralement inférieur a celui du marché. Le contrat qui lie la
pépiniére d'entreprises et le créateur d'entreprise prend le plus souvent la forme
d'un contrat de bail de courte durée (3 ans maximum). La pépiniere est associée
a une offre de services d’accompagnement

HOTEL D’ENTREPRISES
Hotel d’entreprises

Un ,h6tel d’entreprises:. est une structure @ELANGROUPE
d’hébergement qui propose de
I'immobilier locatif de petite taille et est
généralement destiné aux entreprises de
production ou de  services. L'hotel
d'entreprises est un dispositif
complémentaire a celui de la pépiniére et
destinés aux entreprises déja viables
(souvent de plus de 2 ans) et non éligibles au
dispositif « pépiniére » . Le bail est conclu

ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIq_POUT Une periode de 3, 6 ou 9 ans.
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU

Comimammaté de Comumines
DES COTEAUX DU GIROU

INCUBATION

TALENTS

Hotel d’entreprises
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Parcours de développement des entreprises
@ELANGROUPE

PRE-
INCUBATION

INCUBATION
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Le village artisanal / d'entreprises

permet de répondre plus facilement

aux besoins des TPE/PME/PMI en

proposant des cellules de 150m?2 au sol

au sein d'un ensemble supérieur ou égal

a 2 500 m? en moyenne. Ces locaux,

offrent des services mutualisés

(gardiennage, parkings, bennes a

déchets... La notion de « village » permet

ainsi de  mutualiser les colts,
TALENTS de sécuriser plus efficacement les
locaux et peut créer des synergies entre
les usagers. C'est une forme de réponse
aux logiques de densification du foncier. 3 —
@ELANGROUPE
. . . QUARTIER D’AFFAIRES
Village artisanal / d’entreprises . . : — . —
Un quartier d’affaires est un lieu/destination composé de différents types
. . " d'immobilier public et privé, avec des services associés, s'adressant tant aux
Quartier d’affaires entreprises qu'aux entrepreneurs ainsi qu'aux autres types d'organisations
publiques ou privées.
4 - groupe . . > .
Glan | ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
1Qal SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU 3
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Parcours de développement des entreprises
@ELANGROUPE

PRE-
INCUBATION

INCUBATION

TALENTS

Technopole
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PARCOURS RESIDENTI

Yo )

Une technopole est a la fois un poéle d’incubation, d'innovation et de
développement entrepreneurial, relevant d'une dimension territoriale
généralement régionale, voire nationale. On les associe a des centres
universitaires ou /et de recherche, des clusters et pdles de compétitivité,
ainsi que des dynamiques immobilieres et de services relevant d'incubateur,
pépiniére etc....

L'objectif est de faciliter les transferts de technologie, la « fertilisation croisée »
entre tous ces acteurs grace a de l'animation et mise en réseau des
compétences, création d’entreprises innovantes, promotion du territoire etc.

E'LABORATION. DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU

Composition type d’une technopole @ELANGROUPE

Valorisation de
I'entreprenariat Offre immobiliere
Accueil Centre d'affaires
d'événements Hébergement d::
oper?gla)::eet i'accompagnement
Open innovation
Fablab, living lab |§'::fef3e"3a°$
Ateliers Accélérateur
oo .08 antre de ressources
'entreprenariat s
Coworking Mise en réseau
Résidence de Services mutualisés
formations Péle d'experts
Club d'entrepreneurs
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COWORKING TIERS-LIEUX

Le coworking, ou cotravail, est une méthode d'organisation du Le concept actuel de tiers-lieux est un espace hybride, facilitant

travail qui regroupe un espace de travail partagé ou des la rencontre entre des acteurs hétérogénes, qui ne seraient pas

bureaux partagés, et un réseau de travailleurs pratiquant emmenés a se rencontrer. Ce sont de nouveaux lieux de travail,

I'’échange et l'ouverture ; juridiguement cela se traduit par une d’'innovation, d’échanges avec une capacité productive,

location d’espaces de travail. adaptés a l'ere de I'économie de la connaissance et du
numérique.

Exemple de coworking Typologies de tiers-lieux@ElanGroupe

artisanal et industriel
ElanGroupe®

Incubateurs

Pépinitres
DACTIVITES
Q.».'}.,,
Centres i ,:;
daffaires \ =

Conciergeries
solidaires

Laboratoires

citoyens
/\ DE SERVICES

Laboratoire de / il PUBLIC Maisons
Furbanisme SOCIAUX i de Service
temporaire @ Public

Sy,

.

\

Laboratoires de
I'économie soclale ot
solidaire

Laboratoires publics
dinnovation territoriale

ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
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+ Mieux accompagner/identifier les partenaires d’accompagnement notamment
pour la création

« Renforcer les démarches d’innovation et la réalisation de projets innovants

« Stimuler la mise en réseaux des acteurs économiques du territoire

La pérennité des entreprises n'est possible que si elles arrivent a évoluer et s'adapter aux
mutations du monde économique dans lequel elles s'inserent. Les porteurs de projets, les
entrepreneurs et les autoentrepreneurs doivent étre accompagnés dans leurs démarches
d'évolution, de mutation ou de transition.

MISE EN CEUVRE

* Mettre en place un guichet unique pour accompagner les commerces et les porteurs de
projets, permettant un meilleur fléchage du parcours d'accompagnement a la création

« Créer du lien entre les acteurs économiques et fédérer les clubs d'entreprises, avec un
service économique qui mobilise et qui impulse une dynamique d'animation.

 Améliorer la communication interne au sein de la C3G et avec les différents partenaires
sur le suivi et 'accompagnement des porteurs de projet et des actions

* Organiser « des rencontres économiques » sur le territoire regroupant I'ensemble des
partenaires (consulaires, experts comptables, EPCI, banques, pble emploi, Département,
Région...) dans un lieu ouvert a tous les porteurs de projets

+ Pas d'offre publique d'immobilier et d'accompagnement : pépiniere, hotel d'entreprises,
coworking, incubateur, .. : compte tenu des enjeux de soutien de la croissance
résidentielle et également de financement des services associés (recettes fiscales de
C3Q), il y a urgence a agir et a proposer un portefeuille d'offre fonciere, immobiliere et de
services adaptée.

Maitre d'ouvrage : . Partenaires clés : Public concerné :

Communes

Consulaires Entreprises
@ Clubs et 888 Porteurs de projets,
réseaux 888 Start-ups

d'entreprises

Commrmneie o Conmmancy
O€S COTEAMIX DU GaROU

Priorité (a cocher) : Phasage: Indicateurs de suivi :

Mise en place du guichet
COURT TERME Nombre d'usagers

' . MOYEN TERME accompagnés / renseignés
- D LONG TERME 5
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+ Développer et favoriser l'intégration des tiers-lieux dans le parcours d'offre
Construire un parcours immobilier complet s’adressant aux différents stades de
développement des entreprises

« Ancrer durablement les entreprises sur le territoire

« Conforter I'offre immobiliére pour les filieres présentes et porteuses d’avenir

Iy

Afin de compléter et renforcer I'offre en parcours immobilier et de services, le territoire peut
engager la création et la structuration d'un réseau de tiers-lieux. Le concept de tiers-lieux est
un espace hybride, facilitant la rencontre entre des acteurs hétérogenes. Ce sont de nouveaux
lieux de travail, d'innovation, d'échanges avec une capacité productive, adaptés a l'eére de
'économie de la connaissance et du numeérique. Cette offre doit s'intégrer au parcours
immobilier d’entreprises (cf. fiche n°5).

MISE EN CEUVRE
Etape 1: Le diagnostic

Typologies de tiers-lieux

Exapo 3 : Scénarii de positionnement & choix

o Banchmark des Twrs-Lieux exsaant on fonchon
a6 leur utilitg ot vocaton (fNliare, secteur. )
Eftostion avec plusieurs structures whentides
précedemmeant

o Rechauche de Rnancements compiirment aes

Tedcern

Wl it s Tigers-Lwuin

Echange sur site & veltes

Entrations qualitatifs

Analyse du cantaxte tarntonad

Anahyss  des  atouts  foeces, Taibiessos,

cpportunités Ao futur Tiors-Lisu Erape 4 : Prototypage
= Partage des Informations & dKMMments

densaignoments o Propositign de Gouvernance en fonclion ou
» ldentifcation du corcie d'acteur Benchimark at antretiars

Progositions de financemants compimantanes
Elaboeation du statut de chaque Tiars Lieu

P

hmz:mm « Budgitisaton (humam, matdsiel) pour la mise “:’:'::;"
on place du Tiers Lioux

(rocoel  des  Deroins, de o « Elablssement ou modéie ecanomique

wuriisatews) Ubanohe 04

o ENGQuite an igne Etape 5 : Mise on réseau tempcrwre

+ Arohors do co-construction particpatifs

o Synthatisation ¢ CoBEeMEnt des donnees + Mise enréseau of valorisatbion _ Lascamairee de

+ Sagmentation &N Composantes programmatioues o Elaboration d'une stratégie de communcaan 1(1”.‘:::::“-:!
sdoptée A la cole et sux objectifs de o
démarche

DYNAMIQUES EN COURS

* |l existe deux tiers-lieux associatifs proposant des espaces de type coworking, avec des
animations et évéenements professionnels. Il n'existe pas d'offre publique d'immobilier et
d'accompagnement pour ces types de services : pépiniéere, hotel d'entreprises, coworking,
incubateur,

+ Une dynamique de projets de Tiers-lieux sur le territoire : autour du PEM de la gare de
Montastruc (tiers-lieu / espace partagé), autour de l'association Les Jardins du Girou a
Gragnague (Projet Relai Cocagne), et autour de Coperbee a Lapeyrouse-Fossat

Maitre d'ouvrage : . Partenaires clés : : Public concerné:
i Entreprises, Clubs

d’Entreprises, : ) A
Département, Région, 888 E;:fg::es / Actifs du
5 @ Pole emploi, structures i 888 o e
OEE COTEAIX B0 CImOU d'insertion, Chambres

i consulaires

Nigg

Priorité (a cocher) : Phasage: Indicateurs de suivi :

HAUTE

COURT TERME Nombre de tiers-lieux créés

MOYENN Fréguentation des tiers lieux
r . ) MOvENTERME o

[ : LONG TERME
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« Accompagner et soutenir les dynamiques de revitalisation des centres-bourgs pour
renforcer I'attractivité économique et touristique des communes
* Faire un état des lieux de I'offre commerciale présente sur le territoire

L'attractivité d'un centre-bourg n'est pas uniquement liée a sa taille mais a l'intensité des
fonctions qui y sont implantées. Bien souvent, il ne constitue plus une destination du
quotidien. Les politiques d'aménagement et d'animation urbaine doivent donc chercher a
affirmer les centres-bourgs pour redonner envie de le fréquenter pour habiter, travailler et
consommer. L'attractivité commerciale des centres-bourgs peut alors devenir un atout
d'attractivité touristique pour les commmunes. En outre, on observe un changement dans les
habitudes de consommation (consommer local-en vrac-bio, soutenir les commercants et les
producteurs,..) et un retour des habitants a consommer dans les centres-bourgs qu'il est
nécessaire d'accompagner. L'objectif est alors double pour rendre I'offre de commerce et de
service attractive pour les habitants mais également pour les touristes:

+ Rééquilibrer l'offre commerciale entre les centres-bourgs et les zones d'activités
commerciales pour contribuer au maintien des commerces, services et équipements de
proximités et a une bonne qualité de vie.

* Accompagner et soutenir les initiatives d'animation commerciale portées notamment par
les associations de commercants.

Dans cette optique, il est nécessaire de:

+ Faire le lien avec les référents pour la revitalisation des centres- bourgs des commmunes /
managers de ville, et le SCoT, afin de coordonner ces dispositifs et programmes, et créer un
réseau d'acteurs pour coordonner les différents dispositifs

« Connaitre I'offre commerciale dans les centres-bourgs (nombre de commerces existants,
types de commerces manguants, vacance commerciale) et son évolution en mettant en
place un observatoire du commerce suivi.

+ L'image des commercants est positive pour les habitants du territoire, en particulier les
marchés de plein vent. La population de la C3G, du fait de ses caractéristiques
économiqgues, peut étre une cible pour ces commerces de centres-bourgs

* Plusieurs projets en lien avec le commerce, notamment sur Gragnague (Création d'un
petit centre commercial dans le bourg, réhabilitation d'une ancienne auberge en petits
commerces de proximité).

Maitre d'ouvrage: : Partenaires clés : Public concerné:

Entreprises, associations
de commercants,

X Artisans et
S'Gascecaoli:w agnateurs des 888 Colms e
(Coseima i Cwrsssivoes pagnat 88 8 Habitants, visiteurs du
D€ COTEMIX DU GIROU porteurs de projets : T
................................................................................ S .o L0101 141 S
Priorité (a cocher) : Phasage: Indicateurs de suivi :
: i Création et suivi de
COURT TERME i l'observatoire de  [loffre
MOYEN TERME i commerciale dans les
. i centres-bourgs
[ ] ? LONG TERME * Création d'un

réseau d'acteurs




, MOB"_'SER AUT(\I ID NEC ENIIIDEMENTC ET
:((_"_ i S SERVICES pU Envoyé en |f>fréftecturle :47:;(/)24;)220323
pr FORMAT'ON, DE ecu en préfecture le

Publié le 04/04/2023
ID : 031-243100732-20230330-202303028-DE

Comvurumnanti de Comminines
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« Créer une dynamique d’emplois autour des équipements et des services
publics

- Développer l'offre de formation, en lien avec les besoins des acteurs du
territoire

Le territoire est doté de nombreux équipements et services
publics sur lesquels il doit s'appuyer pour enclencher une
dynamique économique et d'emplois, en lien avec les
domaines d'activités stratégiques du territoire. Le besoin en
compétences de ces structures pour les années a venir doit étre
anticipé et accompagné permettant ainsi de mieux
appréhender les mutations et les changements de demain, en
matiere d'emplois, de formations, et de compétences
recherchées par les acteurs économiques.

MISE EN CEUVRE

» Favoriser la coopération avec les entreprises présentes sur le
territoire, pour d'identifier leurs besoins futurs en matiere de
compétences, et afin d'y apporter une réponse au niveau
local, permettant ainsi de proposer une offre de formation en
adéquation avec leurs besoins

* Mener des actions de communication auprés des jeunes, des
entreprises, et des acteurs du territoire sur loffre de
formation existante

* Rééquilibrer l'offre d'équipements et de services sur le
territoire, en prévision des besoins futurs de la population
qui devrait progresser dans les prochaines années

* L'ouverture du Lycée de Gragnague et la croissance démographique du territoire a venir
vont entrainer un besoin de services publics, dont la santé et la formation.

* Aujourd’hui, l'offre en services publics est concentrée sur les pbles du territoire
(Montastruc-la-Conseillére/Garidech et Verfeil)

* Des projets d'ouverture de pbdles médicaux en cours sur le territoire (Lapeyrouse-Fossat,

Bazus)
Maitre d'ouvrage: Partenaires clés : Public concerné:
. ICommunes, Colmm|55|0h Habitants, BEEUE
0 dQZercom;ﬁlgr)a € : BRK sconomiques ayant
= el 't2' 888 recours a la formation
ST STENSD e e autres continue,

territoires, Associations

Priorité (a cocher) : Phasage:: i Indicateurs de suivi:
: Suivi des dynamiques d’emplois
COURT TERME i Evolution de ['offre de formations

Nombre d'équipements créés

MOYEN TERME | Realisation des
— . LONG TERME i d'immobilier médical

projets
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e Structurer la trajectoire économique autour d'un récit partagé par I'ensemble des
acteurs du territoire

 Promouvoir une destination économique résidentielle, portée par la trajectoire
démographique du territoire, en valorisant les activités de loisirs qu’offrent le territoire

Définir un récit commun permet de fédérer les acteurs du territoire et de se positionner dans un
environnement économique de plus en plus concurrentiel. Le territoire doit développer des
actions de marketing territorial autour des atouts du tissu économique (filieres stratégique,
compétences, offre fonciere et immobiliere, réseau, animation) et du territoire (cadre de vie,
offre de services, etc.). Le récit doit respecter l'identité du territoire, les valeurs et trouver une
crédibilité en impliquant différentes parties prenantes. Pour cela, il faut porter une attention aux
cibles auxguelles le récit s'adresse (entreprises, habitants). La finalité ce récit commun serait
notamment d’attirer des entreprises, des futurs résidents et des visiteurs sur le territoire.

MISE EN CEUVRE

* Mettre en place des outils de communication de promotion du territoire, de ses atouts
économiques et du cadre de vie, permettant d'intégrer la double dimension travail & loisirs

* Sensibiliser sur I'importance du marketing territorial dans la construction d'une image
fédératrice de territoire auprés des instances du territoire

* La mise en place de ce récit marketing impligue une gouvernance forte et un soutien des
pouvoirs publics locaux : mise en place d'un comité de pilotage et travail d'élaboration d'une
stratégie sur le long terme.

* Une trajectoire démographique dynamique, soutenue par l'attractivité de l'aire toulousaine

* Un territoire économique, qui s'oriente vers le tourisme d'affaires (ex : projet Chateau de
Degrés)

* Un territoire avec une offre de loisirs-nature (balades et randonnées, forét de Buzet, Lacs de
la Balerme et de Laragou) et une image de « poumon vert » a valoriser aupreés des habitants
et des visiteurs

* Un plan d'activités 2023 pour le tourisme autour de 6 axes opérationnels : Restructuration
du service, Redéfinition de la stratégie, Renforcement de la qualification des données,
Optimisation des processus promotionnels, Structuration des moyens d'accueil,
Création/qualification d'équipements structurants

AL Communes, Entreprises, porteurs de
e Dgpartement projets
; Region Actifs du territoire
S T T ST ey (C)c%nsu\a\res Visiteurs du territoire

.............................................................................................................................................................................................................................................

COURT TERME Outils de 'commumcann‘ mis en
place a destination des touristes

V MOYEN TERME | Utilisation des outils mis en ceuvre
LONG TERME i  Fréquentation des activités de loisirs
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PHASE 1 - ACTUALISATION DU DIAGNOSTIC ECONOMOMIQUE

A. Situation du territoire, son environnement, son cadre de vie
Evolution socio-économique
Dynamiques sectorielles et compétences
Expression des besoins et attentes des acteurs économiques
Diagnostic de I'offre fonciere et immobiliere
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A. Passer d'une situation d'atonie relative a une stratégie de construction d'une offre fonciere économique p.139

programmeée intégrée a la trajectoire résidentielle
B. Analyse du potentiel économique du territoire
C. Stratégie d'intervention pour chaque espace
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A. Plan d'actions
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ANNEXES

E'LABORATION. DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL
SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU

0147
0177

p.181
p.182
P.184

p.208

208




Envoyé en préfecture le 04/04/2023

Recu en préfecture le 04/04/2023 _.
e y L
Publié le 04/04/2023

ID : 031-243100732-20230330-202303028-DE

Comimammaté de Comumines

DES COTEAUX DU GIROU

ANNEXES
- Synthése de I'étude ZAE réalisée par Elan (février 2022)

ELABORATION DU SCHEMA DE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE INTERCOMMUNAL

4 o groupe
I SUR LE PERIMETRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES COTEAUX DU GIROU 209

Glan



Comimammaté de Comumines

DES COTEAUX DU GIROU

Synthese de I'étude ZAE foncier mené par Elan

Le travail spécifique d’analyse des gisements fonciers en ZAE
et centre bourg a permis d’identifier que le levier d’actions
pour créer du foncier dédié a l'activité économique pour
création d’emplois, ne pourra que trés partiellement et dans
des échéances calendaires a moyen et long terme se réaliser
par le réinvestissement de la vacance ou de la valorisation de
gisements ou/et friches. Cf travail spécifique réalisé par Elan -

février 2022-

Commune

Numéro

de

Nom du

Vocation

Superficie

Foncier

Envoyé en préfecture le 04/04/2023
Recu en préfecture le 04/04/2023

1 ol
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ID : 031-243100732-20230330-202303028-DE
LN\J L _ L.

L’'étude de gisements fonciers a vocation économique sur la C3G a permis d’identifier les

opportunités fonciéres et immobiliéres sur le territoire intercommunal en termes de gisements

fonciers traduites dans le cadre des fiches foncieres.

+ 6 gisements recensés avec un potentiel de mobilisation qui pourrait couvrir les besoins
estimés a moyen terme mais sans maitrise fonciére publique.

Engager des actions de maitrise fonciére et des outils coercitifs pour encourager les

propriétaires privés a mettre en ceuvre leurs projets de développement économique.

Un arbitrage politique primordial et urgent dans le cadre d'un schéma d'accueil des

entreprises pour identifier les besoins réels des entreprises endogénes et exogenes pour

pouvoir développer une nouvelle offre fonciere adaptée.

Numéro
du

Surface
totale

Cibles
d’activités

Actions a engager

gisement gisement retenue en m? nu gisement (m?) possibles
59 Commerce-| Engager actions de maitrise fonciere.
Extension Sud 28 800m?2 | Artisanat | Lancer une étude de faisabilité avec volets foncier, hydraulique & réseaux divers, environnement,
M - de la ZAE L ) . urbanisme pour définir le projet potentiel,
ontastruc o8 ela e £ 52 800m?2 o i
la-Conseillere Chat de conomique m ul Bureaux- [= Lancer une étude de faisabilité avec volets foncier, hydraulique & réseaux divers, environnement,
: 30 Services- urbanisme pour fiabiliser I'approche proposée établie a ce stade dans 'OAP
Garidech . o pour PP prop . ! .
29 000m? | Artisanat- |= Maitriser le foncier pour faciliter la mise en ceuvre par la procédure Permis d'’Aménager
Montastruc- ZAE de ) 5 . Commerce | Lancer un Appel a Projet pour I'immobilier dédié
la-Conseillere 29 'Ormiére 2 Economique 30 000m Oui - Lagce!' une étudfg gc.el.faisi::\bilité a;ec VOIQtS'forjfii?- hydrautliqdued& réT%a:; divers, environnement,
q . urbanisme pour fiabiliser 'approche proposée établie a ce stade dans ,
M - ZAE d . Artisanat- |, Etablissement d’'un diagnostic agricole pour déterminer le niveau dimpact et de compensation|
ontastruc e . 7 > Bureaux & ! = -
la-Conseillére 35 'Ormiere 3 Economique 600m Oui 35 7 600m? Services- pour identifier des zones de compensation
Commerce |" Diagnostic de mutabilité de zones urbaines ou a urbaniser a redonner a l'agricole
Extension de = Maitriser le foncier pour faciliter la mise en ceuvre par la procédure Permis d’Aménager
Verfeil 48 la ZAE de Economique | 41000m?2 Oui = Lancer un Appel a Projet pour I'immobilier dédié
Piossane Cg;nnr;ri\:er:_e- * Suivre |'évolution et I'avancement du projet privé et mettre en place d'outils coercitifs pour
Terrain nu et c ] 41 Artisanat encourager propriétaire privé a deve!g)pper son projet de développement
) conomique 48 000m? Petit Ou engager actions de maitrise fonciere,
Verfeil 50 grange en (UBou 12 000m?= Non m éco?lc:r:ie Lancer une étude de faisabilité avec volets foncier, hydraulique & réseaux divers, environnement,
friche Aufco) productive urbanisme pour définir le projet potentiel,
Restaurant = Lancer une étude de faisabilité avec volets foncier, hydraulique & réseaux divers, environnement,
Verfeil 51 vacant Economique 2100m? Non 50 12 000m3 Artisanat- urbanisme pour définir un projet de densification
Hotel = Maitriser le foncier pour faciliter la mise en ceuvre par la procédure Permis d’Aménager
4 = Lancer un Appel a Projet pour de I'immobilier dédié et un projet hotelier
142 000m? . Services |- Suivre I'évolution et I'avancement du projet privé et mettre en place d'outils coercitifs pour
TOTAL (=14,2ha) gisemen 51 2 100m? |(Restauratio| encourager propriétaire privé a développer son projet de développement
ts nus n) - Ou engager actions de maitrise fonciére
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